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1.- PRESENTATION :

11.- OBJET DE L’ENQUETE PUBLIQUE ET SON CADRE JURIDIQUE :

I1 s’agit d’une enquéte publique unique sur le projet de PLUi valant Plan Local de
I’Habitat (PLUiIH) concernant la communauté de communes du Gesnois-Bilurien et de
I’abrogation des cartes communales de Saint Célerin et Tresson.

Instruite conformément aux prescriptions et décisions suivantes :

- Code de I'urbanisme, articles L.101-1 & L.101-3, et les articles partie législative Titre V,
chapitres 1, 2 et 3 ; partie réglementaire Titre V, chapitres 1, 2 et 3.

- Code forestier articles L.111-1 et suivants.

- Code rural articles L.1 et L.111-1 et suivants.

- Code du patrimoine articles L.621-1 et suivants.

- Loi 2021-1104 du 22/08/2021 dite Climat-Résilience pour tendre vers le « zéro
artificialisation nette » des sols.

- Enquéte conduite dans les formes prévues par le code de 1’environnement, articles L.123-
1al.123-19 et R.123-1 4 R.123-23.

- Arrété DIRCOL n° 2016-0642 du 8/12/2016 création C.C. Gesnois-Bilurien.

- Déliberation du conseil communautaire du 22/1/2022 tirant le bilan de la concertation et
du 19 mai 2022 portant sur le 4™ arrét du projet.

- Décision du Tribunal Administratif de Nantes N° E22000046/72 du 05/04/2022 désignant
la commission d’enquéte.

- Arrété n° 2022-05-A278 du Président de la communauté de communes du Gesnois-
Bilurien en date du 20/05/2022 prescrivant I'enquéte publique.

A T’issue de I’enquéte, le PLU intercommunal, éventuellement modifié pour tenir compte
des avis joints au dossier, des observations du public et du rapport de la commission d’enquéte
sera approuvé par le conseil communautaire de la C.C. Gesnois-Bilurien ; 1’abrogation des
cartes communales de Saint-Célerin et de Tresson sera prononceée.

12.- RAPPEL DE L’OBJET DES PROJETS SOUMIS A L’ENQUETE PUBLIQUE :

121.- Historique et objectifs du projet de PLUIH :

L’élaboration du PLUi a été lancée lors de la délibération du 17 décembre 2015,
il est précisé que le PLUi tiendra lieu de Programme local de 1I’Habitat (PLH).

Les objectifs poursuivis sont fixés comme suit :

e Construire et exprimer un projet de territoire afin de poursuivre le développement
démographique et économique
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e Rechercher un développement du territoire sur le long terme.
e Définir les besoins du territoire en termes d’équipements publics et de

déplacements.

e Elaborer et mettre en ceuvre une politique de 1’habitat partagé, en définissant des
objectifs partagés commune par commune et en optimisant le foncier constructible.
o Satisfaire aux obligations réglementaires en matiére de développement durable.

122.- Nature et caractéristiques du projet

La communauté de communes du Gesnois-Bilurien regroupe vingt-trois
communes et comptabilise un peu plus de 30000 habitants, elle est issue du
regroupement de deux communautés de communes : Pays des Briéres et Pays Bilurien.

La proximité de 1’agglomération mancelle et son attractivité, I’absence d’un
schéma de cohérence territoriale (SCoT) applicable au territoire, 1’articulation entre
urbanisme et déplacements, la recherche d’un équilibre entre le bourg rural et la
couronne périurbaine entrainent la structuration du territoire en cing péles principaux
avec des dynamiques et vocations complémentaires. Trois pOles intermédiaires
renforcent 1’armature territoriale, complétée par sept communes périurbaines et huit

communes rurales.

.

Une organisation multipolaire,
structurée par une colonne vertébrale
5 poles structurants

O Pale d'équilibre
O Poles péri-urbains

Péle de bassin de vie rural

3 péles intermédiaires

Poles assurar ntralité de proximit

Poles intermédiaires

7 communes périurbaines
Communes aux dynamiques
périurbaines

8 communes rurales
Bourgs ruraux a préserver et faire vivi

Communes aux caractéristiques
rurales

Garantir la solidarité territoriale

fes mutualisation, garantir une
cessibilité et maitriser attractivité

haltes TER et favoriser une accessibilité tous

% Intensifier l'urbanisation & proximité des
modes

€ ctaDiA

Carte extraite du PADD

Torcé-en-Vallée

Saint-Célerin

Sillé-le-Philippe

Savigné-I-Evéque Lombvod

Saint-Corneille

Connerré

Thorigné-sur-Dué

Saint-Mars 5{(\ re.

Saint-Michel-de
Chavaignes

/
/
f Coudrecieux

Bouloire .~

\Maisoncelles

L’évolution de I’urbanisation envisagée sur une periode de dix ans, basée sur
une croissance globale de la population de 3000 habitants a 1’horizon 2031, entrainera
une production annuelle de 150 logements par an jusqu’en 2031.
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123.- Abrogation des cartes communales de Saint-Célerin et Tresson :

L’approbation d’un PLUi emporte les Plans locaux d’urbanisme et les Plans
d’occupation des sols en vigueur sur son territoire, mais la substitution n’est pas
automatique avec les cartes communales qui doivent étre abrogées pour que le PLUi
s’applique. Le PLUi et la carte communale sont deux documents exclusifs I’'un de
I’autre, ils ne peuvent coexister sur le méme territoire.

Le Code de I'urbanisme ne prévoit pas de procédure spécifique concernant
I’abrogation d’une carte communale. Dans ce cas, il convient d’appliquer le principe
de parallélisme des formes et de suivre la procedure utilisée pour 1’élaboration d’une
carte communale. Le recours a 1’enquéte publique est obligatoire, I’abrogation sera
prononcee par la CC Gesnois Bilurien lors de ’approbation du PLUiH.

13.- CONTENU DU DOSSIER MIS A LA DISPOSITION DU PUBLIC :

Le dossier d'élaboration du PLU a éte réalisé par le bureau d’études CITADIA, 37
avenue Général Patton 49000 ANGERS.

Un dossier papier complet est mis a disposition du public dans les mairies de Connerré,
Montfort le Gesnois, Savigné I’Evéque, Saint-Mars-la-Briére et Bouloire. Le réglement (y
compris graphique) est mis a la disposition du public et un dossier numérique est consultable
par le public sur un poste informatique dédié dans les autres mairies et a la CC Gesnois-
Bilurien. Le dossier numerique est diffusé sur le site internet de la CC Gesnois-Bilurien.

Dossier de PLU :

1. Rapport Présentation
e Diagnostic (150 p)
e Etat initial environnement (90 p)
e Justification des choix (137 p)
e Evaluation environnementale (94 p)
e Annexes référentiel foncier (24p) (capacités densification) (par commune)
e STECAL (45 p) (par commune)

2. P.AD.D. (65 p)

3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
e Principe aménagement (25 p)
e Commerces (30 p)
e TVB - Trame Verte et Bleue (17 p)
e Habitat (26 p)
e Patrimoine (4 p)
e Secteurs (198 p) (par commune)
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. Programme d’Orientations et d’Actions — POA (41 p)

Reglement
e Littéral (108 p)
e Graphique (1 par commune)
e Annexes (15 p)

. Annexes :

Zones archéologiques (1/commune) — Droit de préemption urbain (1carte/commune) —
Nuisances sonores — Régime forestier — Annexes sanitaires (225 p) — Servitudes
d’utilité publique (250 p) — Caractérisation zones humides bureau d’études Hydratop,
49125 Tierce (94 p) — Sites pollués - Plans des Zones d’Aménagements Concertés
(ZAC) des communes de Bouloire, Connerré, Le Breil-sur-Mérize, Montfort le
Gesnois, St Mars la Briere, Savigné I’Evéque, Thorigné sur Dué.

Autres annexes : Concertation, Réunions publiques, Bilan de la concertation.
Dossier Abrogation cartes communales de Saint-Célerin et Tresson :
e Notice concernant 1’abrogation de la carte communale de Saint-Célerin.
e Notice concernant I’abrogation de la carte communale de Tresson.

Pieces annexées au dossier de PLU :

Avis des PPA et autres personnes associées a I’élaboration du projet :

e 15/03/22 : Région Pays de la Loire

e 29/03/22 : Communauté de communes du Sud-Est du Pays Manceau

e 30/03/22 : copie courrier GRT gaz adressé a Direction Départementale des Territoires

e 31/03/22 : Syndicat mixte du Pays du Mans

e 05/04/22 : Chambre des Métiers et de 1’ Artisanat

e 14/04/22 : Centre National de la Propriéte Forestiere (CNPF) Bretagne Pays de la Loire

o 22/04/22 : Préfet de la région Pays de la Loire - Direction régionale de I’environnement,
de I’aménagement et du logement

e 02/05/22 : Préfet de la Sarthe - Direction départementale des territoires (DDT).

e (05/05/22 : Conseil Département de la Sarthe

e (06/05/22 : Chambre d’Agriculture

e 12/05/22 : Commission Départementale de Préservation de Espaces Naturels, Agricoles et

Forestiers (CDPENAF)

15/04/22 : Association « Vent des Bois »

Avis des communes de la CC Gesnois Bilurien exprimés :

e COUDRECIEUX - Délibération 14 mars 2022

e FATINES - Délibération 23 février 2022

e MONTFORT LE GESNOIS - Délibération 8 mars 2022
e SAINT CELERIN - Délibération 25 février 2022
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SAINT MARS DE LOCQUENAY - Déelibération 22 mars 2022
SAINT MARS LA BRIERE - Délibération 27 avril 2022

ST MICHEL DE CHAVAIGNES - Délibération 25 mars 2022
SAVIGNE L’EVEQUE - Délibération 9 mars 2022

SILLE LE PHILIPPE - Délibération 4 mars 2022

SOULITRE - Délibération 3 mars 2022

SURFONDS - Délibération 23 février 2022
THORIGNE-SUR-DUE - Délibération 7 février 2022

Avis_délibéré de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) du
17/05/22.

Autres documents :

Décision de désignation n°E22000046/72 du 5 avril 2022 de Madame la vice-présidente
du tribunal administratif désignant les membres de la commission d’enquéte publique.
Arrété n° 2022-05-A278 du Président de la communauté de communes du Gesnois-
Bilurien en date du 20/05/2022 prescrivant I'enquéte publique.

Délibération n°2022-001 du Président de la communauté de communes du Gesnois-
Bilurien en date du 24/01/2022 tirant bilan de la concertation et arrét du projet du Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal.

Registre d'enquéte.

Publications dans la presse, journal Ouest France et Maine Libre.

Liste des points d'affichage par commune.

Certificat d'affichage du Maire de chaque commune (ajouté a la cléture de I'enquéte).

Autres documents ajoutés apreés ’ouverture de Penquéte :

Arrété Préfectoral du 8 juin 2022 ayant pour objet la délivrance de dérogations en
application des dispositions des articles L.142-4 et 5 du code de I’urbanisme dans le cadre
de la procédure d’¢laboration du PLUiIH de la CC Gesnois-Bilurien. (Joint au dossier le
10/6/2022, dés sa réception). Concerne 1’ouverture a I’urbanisation de zones agricoles ou
naturelles.

Réponse de la CC Gesnois-Bilurien a 1’avis délibéré de la MRAe en date du 16/6/2022,
joint au dossier des réception.
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2.- ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE
PUBLIQUE :

21.- DESIGNATION DE LA COMMISSION D’ENQUETE :

Décision designation du Tribunal Administratif de Nantes N° E22000046/72 du
05/04/2022 désignant M. Georges BASTARD en qualité de président et M. Claude THIBAUD
et Yves RABANT, membres.

22.- ORGANISATION DE L’ENQUETE PUBLIQUE :

Contacts téléphoniques et par voie électronique fréquents entre le président de la
commission d’enquéte et M. JODEAU Sébastien, technicien PLUi a la CC Gesnois-Bilurien
deés la réception de la désignation. Suivi des avis PPA, de I’avis de I’autorité environnementale,
possibilité de tenir les dates prévues d’ouverture et de cloture de ’enquéte publique.

Le 4 mai 2022 de 14h30 a 16h00 en mairie d’Ardenay sur Mérize, réunion préparatoire
de la commission d’enquéte : Modalités de I’enquéte, répartition des taches, préparation de la
réunion d’organisation avec le maitre d’ouvrage.

Le 10 mai 2022 de 14h00 a 16h30, réunion d’organisation de I’enquéte publique en
présence de M. JODEAU Sébastien et M. Martial LATIMIER, vice-président de la CC
Gesnois-Bilurien.

Présentation du projet de PLUiIH par M. JODEAU et précisions fournies sur la zone
contestée et sensible réservée a un parc éolien sur la commune de Coudrecieux ; puis
organisation du déroulement de I’enquéte publique, adoption du calendrier des permanences
préalablement adressé a la CC Gesnois-Bilurien. Les mesures de publicité de 1’enquéte, les
avis dans la presse, les affiches et leur répartition ainsi que leur contenu sont precises.

Remise des avis PPA a la commission d’enquéte. Le dossier n’est pas encore disponible
pour chaque commissaire enquéteur, il sera remis des sa complétude, le 16 mai 2022.

Calendrier des permanences :

TABLEAU DES PERMANENCES
JOUR DATE COMMUNES MATIN A/MIDI

J 09/06/2022 | Siege CC Montfort-le-Gesnois 09h00-11H00
V | 10/06/2022 | Le-Breil-sur-Mérize 13h30-15h30
S | 11/06/2022

D | 12/06/2022

L | 13/06/2022 | Volnay 09h00-12h00

M | 14/06/2022 | Fatines 09h00-12h00
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TABLEAU DES PERMANENCES
JOUR DATE COMMUNES MATIN A/MIDI

M | 15/06/2022 | Savigné-I'Evéque 14h00-17h00
J 16/06/2022 | Montfort-le-Gesnois 14h45-17h45
V | 17/06/2022 | Bouloire 14h00-17h00
S 18/06/2022 | Saint-Mars-la-Briére 09h00-12h00
D | 19/06/2022
L 20/06/2022 | Lombron 09h00-12h00
M | 21/06/2022 Sair_1t-Mars-de-Locquenay 10h00-12h00

Maisoncelles 15h00-17h00
M 22/06/2022 | Connerré 09h00-12h00
J 23/06/2022 | Ardenay-sur-Mérize 15h00-17h30
V| 24/06/2022 Th-origné-su_r-Dué 14h00-17h00

Saint-Corneille 15h00-18h00
S 25/06/2022
D 26/06/2022
L 27/06/2022 | Torcé-en-Vallée 09h00-12h00
M 28/06/2022 | Le-Breil-sur-Mérize 13H30-16H00
M 29/06/2022 | Saint-Michel-de-Chavaignes | 09h00-12h00
J 30/06/2022 | Nuillé-le-Jalais 14h30-17h00
V | 01/07/2022 | Savigné-I'Evéque 09h00-12h00
S 02/07/2022 | Connerré 09h00-11h30
D 03/07/2022
L 04/07/2022 | Surfonds 15h00-17h00
M | 05/07/2022 | Saint-Célerin 14h00-17h00
M 06/07/2022 | Montfort-le-Gesnois 09H00-12H00
J 07/07/2022 | Tresson 14h30-16h30
v | 08/07/2022 Silléjle-PhiIippe 08h30-11h30

Soulitré 09h00-11h00
S 09/07/2022 | Coudrecieux 09h00-11h30
D 10/07/2022
L 11/07/2022 | Bouloire 09h00-12h00
M 12/07/2022 | Saint-Mars-la-Briére 15H00-18H00
M 13/07/2022 | Lombron ‘15H00—17H30

L'arrété d'ouverture de lI'enquéte publique, les projets d'affiches et avis dans la presse
sont prealablement soumis a 1’accord du président de la commission d’enquéte avant leur

approbation définitive.

L’avis délibéré de la MRAe est transmis a la commission d’enquéte le 18 mai 2022.

Le visa des pieces du dossier et des registres d’enquéte mis a la disposition du public a
été effectué par les commissaires enquéteurs au siege de la CC Gesnois-Bilurien le 25 mai

2022.
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23.- VISITES DES LIEUX:

Compte tenu de 1’étendue du territoire, des impératifs de planning et de recherche
d’efficacité, la commission d’enquéte a fait le choix de désigner un commissaire enquéteur
référent pour chaque commune, lequel a été charge de faire la visite des lieux, de répertorier
les points de sensibilité ou d’attention, de contrdler I’affichage. Ces visites ont eu lieu avant le
démarrage de I’enquéte publique, elles ont également permis de vérifier les conditions
d’accueil et d’information du public et de sensibiliser le personnel des mairies sur les modalités
de transmission des observations a la CC Gesnois-Bilurien.

Commissaires enquéteurs référents
30 806 habitants

Sav né- Lombron
v% 2 3 communes
Mon’ fort-

Ie-uesn.us {Co Y6
bt o

Sll -

Hu.sﬂe Thogigné-
‘ ‘Salnt- Sou'itré

Mars- leYaldfs Saint-Michel-
la:B'Lere de-Chf\aignes

yJ:J¢  Ard:nay- la ) ail-
' aur.y'érize 5
sur-Vié ize 9

g o o - Coudrﬁleux
6 Bou)pire

Georges BASTARD Vg"ley
ﬁ / Maisghcelles
Saint Mars-
Claude THIBAUD de 'zcy=~nay
Al
Tres.on
Yves RABANT 0

Le 25 mai 2022, apres le visa des pieces du dossier, les commissaires enquéteurs ont
vérifié la mise en place de I’affichage realisé dans les communes le 23 mai 2022. Il a été
constaté I’absence d’une affiche sur cing dans les sept communes de la partie Nord-Est du
territoire de la CC Gesnois-Bilurien, et seulement un tres petit nombre dans les autres
communes. En raison du pont de I’ascension (mairies fermées) la régularisation globale de
I’affichage est effectuée le 30 mai 2022.
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24.- DEROULEMENT DE L’ENQUETE :

241.- Publicité de I’enquéte :

Les modalités légales de publicité ont été respectées :

Par voie de presse :

18 insertion :
- Journaux Ouest-France et Maine libre du 25 mai 2022.

2¢me insertion :
- Journal Ouest-France et Maine libre du 10 juin 2022

Par voie d'affichage :

115 panneaux d’affichage ont été mis en place le 24 mai 2022, les lieux ont été choisis
afin d’étre lus facilement par le public et leur nombre par commune déterminé en fonction de
I’importance la population et des zones ouvertes a I’urbanisation.

Nombre d’affiches par commune :

Bouloire : 6 — Maisoncelles : 4 — Tresson : 4 — Saint-Mars-de-Locquenay : 4 — Volnay : 4 —
Surfonds : 4 — Coudrecieux :5 — Saint-Michel-de-Chavaignes : 4 — Thorigné-sur-Dué : 5 —
Connerré : 8 — Nuillé-le-Jalais : 4 — Le Breil sur Mérize : 5 — Montfort-le-Gesnois : 9 —
Soulitré : 4 — Ardenay-sur-Mérize : 4 — Saint-Mars-la-Briére : 8 — Fatines: 3 — Saint-
Corneille : 4 — Savigné-I’Evéque : 8 — Sillé-le-Philippe : 4 — Torcé-en-Vallée : 4 — Saint-
Célerin : 4 — Lombron : 6.

Sur le site internet de la CC Gesnois-Bilurien.

Autre publicité : L’information concernant la réalisation de 1’enquéte publique est
diffusée sur les sites internet des communes de Surfonds, Connerré, Le Breil-sur-Merize,
Montfort le Gesnois, Soulitré, Fatines, Torcé en Vallée et Lombron.

L’information a également été diffusée sur D’application “Intramuros” et sur son
panneau lumineux par la commune de Saint Mars la Briere.

242.- Suivi de ’affichage :

Les commissaires enquéteurs référents ont procédé a des contrdles aléatoires du
maintien de ’affichage a ’occasion de leurs permanences. Quelques affiches secteur Nord-Est
sont manquantes entre Savigné I’Evéque, Fatines Lombron et Saint-Célerin.
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25.- CLOTURE DE L’ENQUETE PUBLIQUE :

251.- Tenue des permanences, personnes accueillies :

>

Le 9 juin 2022 de 09h00 a 11h30 Siege CC Montfort-le-Gesnois :
Trois personnes accueillies : une observation registre.
Fin de permanence a 11h30 en raison venue de public retardataire.

Le 10 juin 2022 de 13h30 a 15h30 Le Breil-sur-Mérize :

Quatre personnes accueillies, une observation et un courrier recommande
déposés au registre. Courrier déja pris en compte car adressé par mail.

Contact avec M. Jean-Paul HUBERT, maire.

Le 13 juin 2022 de 09nh00 a 12h00 Volnay :
Deux personnes accueillies, une observation déposée au registre.
Contact avec M. Christophe PINTO, maire.

Le 14 juin 2022 de 09h00 & 12h00 a Fatines :
Dix personnes accueillies, deux observations portees au registre et un courrier
déposé. Contact avec M. le maire et un élu.

Le 15 juin 2022 de 14h00 a 17h00 & Savigneé-I’Evéque :

Six personnes accueillies, une observation au registre.

Entretien avec madame le maire, a sa demande, a I’issue de la permanence
jusqu’a 17h45.

Le 16 juin 2022 de 14h45 a 17h45 Montfort-le-Gesnois :
21 personnes accueillies, 8 observations au registre, 2 courriers deposes.

Le 17 juin 2022 de 14H00 a 17H00 Bouloire :

2 courriers déposés, 7 personnes accueillies, 4 observations au registre.
Entretien avec la maire, Madame DELOUBES et un adjoint, Monsieur
DOUYERE.

Le 18 juin 2022 de 09nh00 a 12h00 Saint-Mars-la-Briere :

Deux personnes accueillies, une observation au registre.

Entretien avec M. VERNHETTES Patrice, maire de Saint-Mars-la-Briere, doit
déposer un courrier concernant le projet de PLUIH.

Le 20 juin 2022 de 9h00 a 12h00 Lombron
10 personnes accueillies et 5 dépositions recues ou consignées dans le registre.

Le 21 juin 2022 de 10h00 & 12h00 Saint-Mars-de-Locquenay :
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5 personnes accueillies et 1 observation au registre. Entretien avec Mme
TORCHET Jocelyne, adjointe au maire chargee urbanisme.

Le 21 juin 2022 de 15h00 a 17h00 Maisoncelles :
2 personnes accueillies et 1 contribution sur le registre.
Entretien avec le maire, Monsieur DROUET.

Le 22 juin 2022 de 9h00 a 12h00 Connerré :

7 personnes accueillies dont le maire Monsieur MONGELLA et I’adjoint en
charge de ’aménagement du territoire et de la protection de I’environnement,
Monsieur VILLA.

14 contributions dont 11 & I’initiative de la mairie.

Le 23 juin 2022 de 15h00 a 17h30 Ardenay-sur-Mérize :

4 personnes accueillies, 2 observations au registre. Entretien en fin de
permanence avec M. André PIGNE, maire d’Ardenay et Président de la CC
Gesnois-Bilurien.

Le 24 juin 2022 de 14h00 a 17h00 Thorigné-sur-Dué :
10 personnes accueillies dont Monsieur PETIT adjoint.
1 contribution par mail et 1 contribution sur le registre.

Le 24 juin 2022 de 15h00 a 18h00 a Saint-Corneille :

6 personnes accueillies. L’une d’entre elles est venue modifier sa propre
déposition precédemment portée au registre. Egalement annexée a ce registre,
une délibération du conseil municipal de Saint Corneille en date du 23 juin
2022,

Le 27 juin 2022 de 9h00 & 12h00 a Torce-en-Vallée :

Quatre personnes (dont une a propos d’un changement de zonage sur la
commune de Lombron) ont été accueillies au cours de cette permanence.
Aucune déposition sur le registre. Entretien avec M. le maire et sa
collaboratrice.

Le 28 juin 2022 de 13h30 a 16h00 Le-Breil-sur-Mérize :
3 personnes accueillies, 3 observations au registre.

Le 29 juin 2022 de 9HO0 a 12HO0 Saint-Michel-de-Chavaigne :
Aucune personne accueillie, pas de contribution sur le registre.
Visite de Monsieur Michel FROGER, maire.

Le 30 juin 2022 de 13H30 a 17HO0 Nuillé-le-Jalais :

1 personne accueilllie, pas de contribution sur le registre.
Visite de Monsieur TELLIER, adjoint urbanisme.
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Le 1°" juillet 2022 de 09h00 a 12h00 Savigné-I’Evéque :
21 personnes accueillies, 3 observations sur le registre et un courrier déposé
(relatif & la commune de Montfort-le-Gesnois).

Le 2 juillet de 9HO00 a 11H30 Connerré :
22 personnes accueillies, 6 observations au registre

Le 4 juillet 2022 de 15h00 & 17h00 Surfonds :

En début de permanence, entretien avec M. DUTERTRE Alain, maire de
Surfonds.

3 observations ont été inscrites au registre en dehors permanence.

21 personnes accueillies, 12 observations portées au registre, fin de permanence
a 17 heures 30.

Le 5 juillet 2022 de 14h00 & 17h00 a Saint-Célerin :
Visite de M. le maire qui dépose une délibération de son conseil municipal
2 personnes accueilles. Aucune autre observation portée au registre

Le 6 juillet 2022 de 09h00 a 12h00 Montfort-le-Gesnois :
16 personnes accueillies, 1 courrier déposé, 6 observations portées au registre.
Entretien avec M. Anthony TRIFAUT, Maire. Doit déposer un courrier.

Le 7 juillet 2022 de 14h30 a 16h00 Tresson :
5 personnes accueillies, 2 observations au registre et deux courriers déposés.
Entretien avec Mme BUIN Chantal, Maire et M. BLOT Michel, 2™ adjoint.

Le 8 juillet 2022 de 8h30 a 11h30 a Sillé-le-Philippe

15 personnes accueillies, 1 dossier (13 pages) déposé par une association de
sauvegarde du petit patrimoine.

Entretien (0h45) avec madame le maire et sa premiére adjointe a 1’issue de la
permanence.

Le 8 juillet 2022 de 09h00 a 11h00 Soulitreé :
8 personnes accueillies, deux observations portées au registre, 4 courriers
déposés. Entretien avec M. Stéphane LEDRU, maire de Soulitré.

Le 9 juillet 2022 de 9h00 a 11h30 Coudrecieux

19 personnes accueillies, 9 contributions portées au registre et 6 mails recus.
Entretien avec Monsieur Laurent GOUPIL maire de Connerré et Monsieur
Damien RICAUX adjoint

Le 11 juillet de 9h00 a 12h00 Bouloire
7 personnes accueillies et 3 contributions écrites
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» Le 12 juillet 2022 de 15h00 a 18h00 Saint-Mars-la-Briére :
11 personnes accueillies, 2 observations au registre, 3 courriers déposes.
Entretien avec M. Patrice VERNHETTES, maire de St-Mars la Briere.

» Le 13 juillet 2022 de 15h00 a 17h30 a Lombron :
10 personnes accueillies, 4 observations consignées et réception de 3 dossiers
relatifs a Coudrecieux et Connerré. Entretien avec M. BERNES, maire—adjoint.

Total des personnes accueillies au cours des permanences : 157

252.- Notification du dossier aux personnes publiques associées :

Le projet de PLUi a été adressé pour avis aux PPA le 1°" février 2022. Le délai est
donc respecté.

253.- Synthese des réponses des PPA et autres personnes associées :

» Préfet de la Sarthe — DDT :
Auvis favorable, sous réserve de :
- Clarifier les chiffres évoqués en matiere de sobriété fonciere
- Phaser les ouvertures a 1’urbanisation (1AU et 2AU) en fonction de la capacité et
de la conformité de I’assainissement
- Définir un échéancier d’ouverture a I’'urbanisation pour chaque OAP
- Revoir les périmétres et le fondement des STECAL
- Redéfinir certaines enveloppes urbaines
- Analyser les besoins en mati¢re d’accueil des gens du voyage
- Compléter les reglements écrit et graphique sur certains points particuliers
- Garantir la préservation des atouts paysagers et environnementaux du territoire
- Expliquer le déroulement et la mise en ceuvre de la concertation.
Deux annexes jointes :
- Analyse et observations complémentaires sur le projet de PLUIH
- Anomalies complémentaires relevées sur le projet.

» Conseil Départemental — Infrastructures et développement territorial :

Avis global non exprimé, mais de nombreux acces définis dans les OAP de seize
communes de I’EPCI font I’objet, soit d’une remarque défavorable, soit d’une proposition
d’aménagement des acces. Le Conseil Départemental souhaite que certaines modifications
soient apportées au reglement et précise certaines marges de recul pour les constructions.

» CDPENAF:

La Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers émet un avis favorable global sur le projet, sous réserve pour le maitre d’ouvrage
d’actualiser certaines données du diagnostic, retravailler I’analyse de la consommation
d’espace et la projection fonciére en mati¢re de développement économique, redéfinir des
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enveloppes urbaines, projeter des OAP sur certaines dents creuses, apporter quelques
précisions sur les STECAL, sur les extensions existantes et les changements de destination
de batiments existants.

» Syndicat Mixte du Pays du Mans — Avis du SCoT :

Avis Favorable, sous réserve de la prise en compte des observations suivantes :

- Interdire le développement des secteurs diffus d’urbanisation linéaire.

- Conditionner I’ouverture de la 2°™ tranche du lotissement « Les Hauts de Bellevue »
a Saint-corneille a la finalisation de la commercialisation de la premiére tranche et a la
réalisation du secteur de 1’Ecole plus proche du bourg.

- Justifier I’emprise au sol (9 ha) du projet de centrale photovoltaique au sol de Connerré
au regard des délaissés de la LGV.

» Chambre des Métiers et de I’ Artisanat Sarthe :

Auvis favorable : Les besoins de ’artisanat et du développement commercial en périphérie
des principaux pdles sont bien traduits dans le réglement d’urbanisme ; le projet est en
phase avec un développement harmonieux du secteur.

» Chambre d’Agriculture de la Sarthe :

Avis favorable : Meilleure prise en compte de I’économie d’espace par rapport au projet
précédent, 58% du territoire de la CC Gesnois-Bilurien sont classés en zone agricole.
Souhaite la prise en compte de quelques remarques sur ’utilisation des sols.

» Chambre de Commerce et d’industrie de la Sarthe :
Réponse non parvenue : La commission prend en compte un avis favorable tacite.

> Centre Régional de la Propriété Forestiére Bretagne Pays de la Loire :

Auvis defavorable : En raison de deux projets d’aménagement concernant des zones boisées
et prévoyant des opérations de défrichement, le secteur du Landon commune de Le Breil
sur Mérize et la ZAC des Hauts Champs sur la commune de Saint Mars la Briere.

> Région Pays de la Loire :

Avis non exprimé, mais les remarques concernant essentiellement ’accessibilité du
territoire au regard de I’ensemble des domaines de la mobilité sont pour la plupart
positives : Le projet parait donc conforme a la loi d’orientation des mobilités du
24/12/2019.

» Préfet de la Région Pays de la Loire — Avis du bureau du CR2H :

Avis favorable sur le PLH : En raison de la prise en compte dans le projet d’hypothéses
nouvelles de développement de la commune de Savigné I’Evéque, de la réduction de la
consommation fonciére, du renforcement de la densité des programmes de logements. Une
réserve sur ’absence d’analyse et de réponse aux besoins des gens du voyage.
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» GRT GAZ — Pdle exploitation Centre Atlantique :

Avis non exprimé : ne se prononce pas de maniere favorable a la réalisation de projets
d’urbanisme dans les zones de dangers associées a ses ouvrages. GRT Gaz souhaite étre
consulté en ce qui concerne :

Les OAP Savigné I’Evéque (Secteur de la division Leclerc, Route de Beaufay,
Extension d’équipement) et Saint-Célerin (La Tricotterie).

Les STECAL de Savigné-I’Evéque, Saint Célerin et Saint Mars la Briére traversees par
des ouvrages gaz ou situées dans des périmetres SUP (Servitudes d’Utilité Publique)
La ZAC Savigné I’Evéque, située dans périmetre SUP

Les emplacements réservés de Savigné 1I’Evéque, cheminement piétonnier (SUP)

Par ailleurs, GRT Gaz exige que les SUP apparaissent sur les plans des arrétés joints dans
le fichier 6.7 SUP — 13 Gesnois-Bilurien.

» Communauté de communes du Sud-Est du Pays Manceau :
Auvis favorable.

254.- Avis de I’autorité environnementale :

Publié le 18 mai, site MRAe Pays de la Loire, rubrique « Avis rendus sur plans et

programmes ».

L’avis souligne I’amélioration importante concernant la consommation d’espaces pour

I’habitat, réduite de moitié par rapport a la période 2010-2020.

De nombreuses recommandations sont produites, notamment :

- Compléter le diagnostic, le résumé non technique, la description de I’état initial de
I’environnement, la justification des choix et le dispositif de suivi avec les
indicateurs relatifs a 1’habitat et préciser pour chaque indicateur les objectifs
chiffrés.

- Mieux justifier les nouveaux besoins liés aux activités, aux équipements et
emplacements réservés, la motivation des STECAL, une prise en compte renforcée
des sites classés et inscrits, des captages d’eau et du risque d’inondation.

- Optimiser la recherche de potentiels de production de logements au sein des
enveloppes urbaines.

- Analyser les incidences probables sur les zones susceptibles d’étre touchées par le
projet afin de justifier la mise en ceuvre de la démarche E.R.C.

- Identifier précisément les zones humides a I’intérieur des zones d’urbanisation
futures, mettre en ceuvre la démarche E.R.C. sur ces zones et clarifier les
dispositions du reglement écrit pour mieux justifier leur conformité au SAGE
Huisne.

- Garantir ’adéquation entre 'urbanisation nouvelle projetée et la capacité des
infrastructures de gestion des eaux usées en conditionnant le calendrier prévisionnel
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de l'ouverture de ces zones aux capacités existantes et programmées des
infrastructures correspondantes.

- Mieux encadrer la gestion des eaux pluviales.

- Introduire des exigences en termes d’économie d’énergie et de production
d’énergie renouvelable dans le domaine de 1’habitat.

255.- Avis des communes de la CC Gesnois-Bilurien :

COMMUNE SYNTHESE DE L’AVIS
ARDENAY-SUR-MERIZE Avis favorable — Délibération 23 février 2022
BOULOIRE Avis favorable — Délibération 28 février 2022
CONNERRE Avis favorable — Délibération 22 mars 2022

- Réglement graphique : adopté sous réserve

- Reglement écrit : pas de remarque

- OAP commercial : adopté

- OAP des Vieux Ponts : le document comprend des erreurs
a corriger

COUDRECIEUX

Avis défavorable — Délibération 14 mars 2022
Concernant les OAP et le réglement écrit sur I’installation
d’éoliennes et d’ICPE.

FATINES Auvis favorable — Délibération 23 février 2022
LE BREIL SUR MERIZE Réponse non parvenue
LOMBRON Réponse non parvenue

MAISONCELLES

Réponse non parvenue

MONTFORT LE GESNOIS

Avis favorable — Délibération 8 mars 2022

NUILLE LE JALAIS

Réponse non parvenue

SAINT CELERIN

Avis favorable — Délibération 25 février 2022

SAINT CORNEILLE

Réponse non parvenue

SAINT MARS DE LOCQUENAY

Avis favorable — Délibération 22 mars 2022

SAINT MARS LA BRIERE

Avis favorable — Délibération 27 avril 2022

ST MICHEL DE CHAVAIGNES

Avis favorable — Délibération 25 mars 2022

SAVIGNE L’EVEQUE

Avis favorable — Délibération 9 mars 2022

SILLE LE PHILIPPE

Avis favorable — Délibération 4 mars 2022

SOULITRE Auvis favorable — Délibération 3 mars 2022 avec 2 remarques :
- Lazone 1AU des Thuaux passera en zone 2AU
- La zone 2AU du lotissement de la Chapelle passera en
zone 1AU
SURFONDS Auvis favorable — Délibération 23 février 2022

THORIGNE-SUR-DUE

Avis favorable — Délibération 7 février 2022

TORCE EN VALLEE

Réponse non parvenue

TRESSON

Réponse non parvenue

VOLNAY

Réponse non parvenue
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26.- ANALYSE DES OBSERVATIONS :

261.- Décompte :

Modalités d’enregistrement et nombre :

PLUIH

Abrog. Carte
communale
St CELERIN

Abrog. Carte
communale
TRESSON

Observations écrites

136

0

0

Observations orales

0

0

Courriers électroniques

68

Courriers

60

S/Total :

264

o|o|o

o|o|o|o

TOTAL DES OBSERVATIONS :

264

262.- Observations recueillies par communes :

ARDENAY-SUR-MERIZE
BOULOIRE

CONNERRE
COUDRECIEUX

FATINES

LE BREIL-SUR-MERIZE
LOMBRON
MAISONCELLES
MONTFORT-LE-GESNOIS
NUILLE-LE-JALAIS
SAINT-CELERIN
SAINT-CORNEILLE
SAVIGNE-L'EVEQUE
SILLE-LE-PHILIPPE
SOULITRE
ST-MARS-DE-LOCQUENAY
ST-MARS-LA-BRIERE
ST-MICHEL-DE-CHAVAIGNE
SURFONDS
THORIGNE-SUR-DUE
TORCE-EN-VALLEE
TRESSON

VOLNAY

OBSERVATIONS PAR COMMUNES

5 10 15 20 25

Total général : 264

35 40 45

m Total

50
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L’analyse de ces observations fait ressortir sept thémes principaux, certaines
observations concernent plusieurs thémes d’ot un nombre plus important de contributions :

( N )
CONTRIBUTIONS par THEMES

M Substance du projet

M Zonage

M Habitat
Environnement

M Protection patrimoine

B Forme du dossier

H Divers

Total des contributions : 300

- J

Chaque commissaire enquéteur référent a traité et synthétisé les observations de ses
communes. Elles ont été regroupées dans une base de données qui a servi a établir le P.V. de
synthese.

263.- Analyse par théme :

» Substance du projet : Choix retenus, PADD, densification
Tres peu nombreuses, aucune difficulté soulevée par le public. Les maires de Connerré,
St-Mars-la-Briére, Montfort-le-Gesnois, 1’association Vent des Bois et la société JPE
se sont exprimés : Les élus demandent des modifications quant aux choix retenus,
Vents des Bois et JPE apportent leur avis sur la possibilité d’implanter des éoliennes
sur la commune de Coudrecieux.

» Zonage : Constructibilité, OAP, STECAL
Ces observations constituent la majorité des expressions du public : pour la plupart, il
s’agit de contestations concernant la perte du caractére constructible de leurs parcelles.
Toutefois, 41 observations s’opposent a la disposition « feu de forét » du reglement qui
interdit toute construction, extension... a moins de 100 métres de la lisiére de bois sur
huit communes de la C.C. Gesnois-Bilurien.
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» Habitat : Changement de destination, extensions (zones A et N)
Peu nombreuses, 1’'une d’entre elles est soutenue par le maire (N° 120 Tresson)

» Environnement : Zones humides, EBC, haies...
Ce théme comporte 62 observations, 40 concernent 1’opposition a 1’implantation
possible d’éoliennes sur la commune de Coudrecieux, certaines signalent des absences
de haies ou d’arbres matérialisés sur le graphique, quelques contestations sur
I’existence de zone humides sont émises en nombre tres restreint.

» Protection patrimoine :
Quiatre observations seulement, dont une du maire de Bouloire qui concerne les travaux
dans le périmetre protége.

» Forme du dossier :
Observations trés peu nombreuses, aucune difficulté particuliere.

> Divers:
Aucun point de crispation parmi les différents sujets évoqués dans cette catégorie.

La position de la commission d’enquéte sur les oppositions majeures et les difficultés
rencontrees est mentionnée dans la partie conclusions.

264.- Rencontre avec le maitre d’ouvrage aprés cloture de I’enquéte :

Remise du PV de synthese des observations du public le 18 juillet 2022 a 14 heures en
mairie de Savigné-I’Evéque a M. LATIMIER aprés I’exposé du bilan de I’enquéte et des
difficultés rencontrées, notamment les crispations relevées parmi la population et les élus.

La cl6ture des registres est effectuée de 14 heures 30 a 16 heures 30 le méme jour a
Montfort-le-Gesnois, locaux de la C.C Gesnois-Bilurien, avec prise en compte de 34
observations transmises pour la plupart les deux derniers jours de ’enquéte. Un PV de synthese
définitif sous forme base de données Excel est adresse par courriel le 19 juillet a la CC Gesnois-
Bilurien afin de faciliter les réponses du M.O et le traitement final des observations dans le
rapport d’enquéte.

La commission d’enquéte a choisi de ne pas bénéficier du délai qui fait courir la date
de remise du PV de synthese 8 jours APRES la remise des registres, ce qui aurait entrainé un
délai de 2 jours pour boucler le rapport.

265.- Mémoire en réponse du maitre d’ouvrage :

Le mémoire en réponse du maitre d’ouvrage est transmis le 02 aolt 2022, il constitue
la base de la synthése des observations recueillies auprés du public figurant ci-dessous. Toutes
les observations ont eté classées par communes et par themes, les propositions du bureau
d’étude sont jointes, elles n’ont pas été reprises par le maitre d’ouvrage en raison de 1’absence
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de personnels compétents. Le directeur des services de la CC Gesnois-Bilurien a informé la
commission d’enquéte que toutes les propositions du bureau d’étude seront examinées en
réunion CC avec les maires des communes concernées par le PLUIH.

266.- Eléments saillants des réponses du maitre d’ouvrage par théme :

» Substance du projet : Choix retenus, PADD, densification
Les observations émises par les €lus des communes de Connerré et Saint-Mars-la-
Briere sont prise en compte, les remarques ou eléments de projet seront intégrés. En
ce qui concerne les remarques des elus de Montfort-le-Gesnois, il s’agit d’une remise
en cause forte du projet, les espaces sont soumis a dérogation du Préfet.

» Zonage : Constructibilité, OAP, STECAL
Les contestations et autres demandes émises par le conseil municipal de Saint-
Corneille ne sont pas toutes recevables en raison de leur incompatibilité avec le
PADD ou de I’intégration stricte de la dérogation du Préfet. Toutes les observations
des autres élus ont été examinées, beaucoup recoivent une réponse positive.
Une quinzaine d’observations concernant la constructibilité des parcelles recoivent un
avis positif en raison de leur pertinence.
La marge de recul de 100m des lisiéres de bois trés contestée par le public recoit un
accueil favorable partiel : « a rediscuter par rapport aux constructions existantes »

» Habitat : Changement de destination, extensions (zones A et N)
Quelques adaptations seront possibles.

» Environnement : Zones humides, EBC, haies...
Les nombreuses contestations concernant le zonage autorisant la construction
d’éoliennes et ICPE en zone Nf font I’objet d’une réponse unique : « Choix politique a
préciser ».

» Protection patrimoine :
La remarque du maire de Bouloire sur la protection du patrimoine est considéréee
comme « sans relation avec la procédure ».

» Forme du dossier :
Aucun élément saillant

> Divers:
Aucun élément saillant.

27.- SYNTHESE DES OBSERVATIONS RECUEILLIES ET REPONSES DU
BUREAU D’ETUDE CITADIA :
Pages suivantes.
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55

54

23

25

83

150

23/06/2022

09/06/2022

23/06/2022

12/06/2022

13/06/2022

17/05/2022

17/06/2022

28/06/2022

17/06/2022

GRIGNON Bruno

GENTIL Patrick

CHAUVEAU

époux

CHOISY Christine

LE DREFF
Florence

POUPIN Jean-
Pierre

De CHASTAIGNER
Francgois et
Marie-Laure

ROUILLE
Alexandre et
Emilie

Mme CHOISY

Ardenay-
sur-Mérize

Ardenay-
sur-Mérize

Ardenay-
sur-Mérize

Bouloire

Bouloire

Bouloire

Bouloire

Bouloire

Bouloire

Propriétaire parcelle C 428 "Le Freteau"
Ardenay souhaite que cette parcelle passe en
zone constructible.

Venu s'assurer du classement Nf de ses bois et
foréts constate I'absence des plans de zonage
lors de I'ouverture de I'enquéte.

Parcelle B 285. Suite probléme voisinage (droit
de passage) avec le propriétaire parcelle B 316
demande |'acces a la voirie de la parcelle 1AU.
Propriétaire parcelles ZD 137, 138, 140, 145 et
146 classées en zone A alors qu'elles étaient
auparavant classées en zone UC. Souhaite que
ses parcelles demeurent constructibles en
zone UB

Propriétaire parcelles ZD 136, 139 et 142, zone
A, auparavant classées zone UC, souhaite que
ses parcelles demeurent constructibles en
zone UB.

Propriétaire terrain avec hangar parcelle ZE
182 zone 2AUz a c6té ZA de la Volerie.
Aimerait conserver son hangar et un peu de
terrain dans I'hypothése d'un agrandissement
futur de la zone artisanale.

Propriétaires parcelles ZD 135 et 143 classées
en zone A, alors qu'elles étaient auparavant
classées en zone UC. Souhaite que ces
parcelles demeurent constructibles en zone
UB.

Propriétaire parcelle ZH358 et 360. Souhaitent
acquérir le chemin sans issue situé a coté
delejr habitation et faire une proposition
d'achat.

Demande le classement en zone U des
parcelles ZD135 et ZD143 actuellement en
zone A vu leur proximité du centre bourg.

Zonage

Divers

Divers

Zonage

Zonage

Zonage

Zonage

Zonage

Zonage

En dehors de I'enveloppe - non compatible
avec le PADD
Sans commentaire

a voir la possibilité d'intégration

Terrain agricole constituant de I'extension
de l'urbanisation
Terrain agricole constituant de I'extension

de l'urbanisation

En 2AUz, évolution légere du bati possible

Terrain agricole constituant de I'extension
de l'urbanisation

Sans relation avec la procédure

Terrain agricole constituant de |'extension
de l'urbanisation
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157 11/07/2022 = HUMEAU Gilbert

159 11/07/2022 DAGUENET
Maxime

149 22/06/2022 DELOUBES Anne-
Marie, maire de
Bouloire

24 17/06/2022 De BISSHOP
Emanuelle
VILOTEAU Michel

164 11/07/2022 DROUIN Colette

Bouloire

Bouloire

Bouloire

Bouloire

Bouloire

Propriétaire parcelles ZK236 et 239 en zone A.
Souhaite un passage en zone U constructible.
Propriétaire parcelles ZK170 et 232, zone N.
Souhaite la création d’un STECAL lui
permettant de développer son activité
artisanale de peinture en batiment.

Probleme de transformation des fagades pour
isolation extérieure sur la rue Nationale.
Existence rue Nationale d’un périmétre de
protection des monuments historiques, qui
cependant ne couvre pas toute la longueur de
la rue. Dans ce périmetre protégé, le service
ABF donne un avis défavorable aux
transformations en vue d’isolation extérieure
(conservation des corniches, volets,
encadrement des ouvertures) Hors de ce
périmetre, les transformations sont acceptées
selon service ADS. La mairie souhaite que soit
créée une prescription d’interdiction
d’isolation par I'extérieur pour I'ensemble de
la rue Nationale, afin de lui conserver son
aspect. La conséquence d’un débord
inesthétique et de non alignement des fagades
est évoqué.

Ancienne ferme "La Petite Houssaye"
comprenant longere et batiments (parcelles ZT
60 ZT 409) - Des futurs propriétaires peuvent-
ils modifier, agrandir ? - Ancienne ferme aux
"Celliers" parcelles ZT 66, Zt 235. La rangée
d'arbres entourant la voie d'acces ne serait
plus classée zone verte ?

Regrette que les documents relatifs au PLUI ne
soient parfois anciens et craint qu’il faille tout
repenser rapidement

Zonage

Zonage

Protection
patrimoine

Habitat

Forme du
dossier

PLUiIH CC Génois-Bilurien (Sarthe) — TA dossier N° E22000046/72 -

Terrain agricole constituant de I'extension
de l'urbanisation

Projet a préciser et intégrable lors d'une
prochaine modification du PLUi

Sans relation avec la procédure

Projet a préciser - se référer au reglement
de la zone agricole précisant les regles

Sans commentaire
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158

246
147

38

39

40

41

45

11/07/2022

13/07/2022
28/06/2022

22/06/2022

22/06/2022

22/06/2022

22/06/2022

22/06/2022

LEBRETON Cécile

GIRAULT Sylvere
ALVES Alexandre
ROUILLE Emilie

GUIBERT Alain

FROGER Famille

DUVAL André

Mairie

Mairie

Bouloire

Bouloire
Bouloire

Connerré

Connerré

Connerré

Connerré

Connerré

Propriétaire parcelles ZS112, 142 et 143, zone
Ub. Souhaite combler une excavation, a
proximité de son habitation, créée par le
précédent propriétaire. Pas d’eau au fond de
I’excavation, mais danger potentiel de chute.
La haie notée parcelle 2H346 n’existe pas.
Propriétaires parcelle ZH358 et ZH360/ 10
chemin des jardins Bouloire. Souhaitent
acheter le chemin sans issue a c6té de leur
habitation ZH359. Pas de projet de
construction

Propriétaire parcelle ZH 246 devenue
partiellement inconstructible. Demande que sa
parcelle redevienne constructible.

Propriétaire parcelle AH 281 qui est boisée et
bordée par le ruisseau "le gué aux anes". Le
caractere boisé n'est pas représenté sur les
plans. Souhaite que cette parcelle devienne
non constructible.

Souhaite s'assurer que la zone de "La
Courtilliere" n'est plus préemptée pour une
ZAE nouvelle. Ce projet n'apparait plus dans le
nouveau PLUI.

Parcelle AH 381 classée en limite zone Ub et
bordée d'une bande classée zone N : cette
parcelle devient inaccessible aux véhicules car
séparée par les parcelles AH 62 et AH 64
classées en zone N. Le classement partiel en
zone Ub des parcelles AH 62 et AH 64
permettrait de ménager un acces a la parcelle
AH 381.

Parcelle AH 291 zone Ub liée a I'habitat. Cette
parcelle correspond a une centrale électrique.

PLUiIH CC Génois-Bilurien (Sarthe) — TA dossier N° E22000046/72 -

Environnement

Environnement
Divers

Zonage

Zonage

Zonage

Zonage

Zonage

Sans relation avec la procédure

Elle sera supprimée du dossier
Sans relation avec la procédure

Extension de hameau incompatible avec le
PADD

Cette requéte sera prise en compte

On confirme

Parcelles naturelles - si accés impossible a la
parcelle AH381, elle peut étre reclassé en
zone N

OK
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PLUiIH CC Génois-Bilurien (Sarthe) — TA dossier N° E22000046/72 -

77 02/07/2022 VILLA Pierre Connerré Parcelle ZH223 classée en zone 2AU. Le Zonage On avisera en fonction du zonage définitif
Président syndicat des eaux doit passer une canalisation
syndicat eau afin d'améliorer le systéme d'assainissement

de I'entreprise PRUNIER en profitant de
I'opération de lotissement. Or, il semble que
I'Etat remette en cause le classement en 2AU.
Dans ce cas, le syndicat des eaux aura besoin
d'un emplacement réservé de 5m de large
pour mettre en place la canalisation. Demande
la création d'un emplacement réservé.

78 02/07/2022 ROULLIER Connerré Parcelle AE147 zone N. Projet de construction. = Zonage Intégration possible en fonction de I'état
Quentin Demande a ce que la parcelle redevienne d'avancement du projet
constructible.
80 02/07/2022 LAHARIE Sylvie Connerré Propriétaires parcelles AB51, 55,56 et 57 en Zonage Secteur stratégique de densification a
DUBUT Nicole zone OAP. Ne sont pas désireuses de vendre conserver en secteur de projet

ces parcelles pour construire des logements.

140 05/07/2022 FONTAINE Nelly Connerré Propriétaire parcelle B828 zone A. Souhaitait Zonage Incompatible avec le projet de reglement
installer une "tiny house" ou "roulotte", ce qui
lui a été refusé en application du nouveau

PLUI.

176 12/07/2022 Société RWE Connerré Sur le site “Hameau du Piolay” la société RWE = Zonage Projet non intégrable en |'état - possibilité
souhaite développer un projet photovoltaique par le biais de déclaration de projet suite a
a cheval sur les communes de Connerré et I'approbation du PLUi

Montfort le Gesnois. Montfort le Gesnois :
Parcelles B116, B117, B118, B119, B547 en
zone Nf zone réglementaire forte PPRI
Parcelles B124, B529, B1097, B1099, B1100 en
zone A - sans alea PPRI. Connerré : Parcelles
B487, B488, B491 en zone A sans alea PPRI. La
société souhaite un changement de zonage
permettant la tenue d’un projet voltaique
(Nph...). Il est précisé que les propriétaires, Mr
et Mme BRILLANT ont exprimé leur accord. Les
terrains représentent une surface de 17ha
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204

212

42

43

44

13/07/2022

13/07/2022

22/06/2022

22/06/2022

22/06/2022

DUVAL André

BONSERGENT

Stéphanie

Mairie

Mairie

Mairie

Connerré

Connerré

Connerré

Connerré

Connerré

environ et ne sont plus cultivés depuis 2014,
ayant une faible valeur agraire.

En désaccord avec le projet de zone d’activité
sur la zone “Les Coherniéres” a proximité de
I’échangeur routier

Conteste le projet de zone économique au
niveau de I'échangeur de Connerré. Ce projet
n’apparait pas dans le PLUI, mais figure
toujours dans le DPU. Demande I'abandon de
ce projet dans le DPU.

La zone de préemption n'est plus en
cohérence avec les objectifs du PLUi. Elle
devrait étre modifiée pour ne comprendre que
la partie agglomérée de la commune.

OAP des Landes (1AU). Le projet respecte bien
la bande de 75m de la loi Barnier. Zones 1AU
et 2AU : Le nombre de logements sera bien
ramené a 90 sur les tranches 1 et 2.

Zone AU : La mairie a besoin d'une partie de ce
terrain pour améliorer I'assainissement en
faisant passer une canalisation pour
I'entreprise PRUNIER. La mairie est en
négociation pour racheter le terrain et
souhaiterait que cette passe en 1AU.

PLUiIH CC Génois-Bilurien (Sarthe) — TA dossier N° E22000046/72 -

Zonage

Zonage

Substance du

projet

Substance du
projet

Substance du
projet

N'existe plus

N'existe plus

Les plans seront corrigés

Sans commentaire

Terrain a préciser
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46

47

48

49

50

51

79

22/06/2022

22/06/2022

22/06/2022

22/06/2022

22/06/2022

22/06/2022

02/07/2022

Mairie

Mairie

Mairie

Mairie

Mairie

Mairie

DUPONT Roger

Connerré

Connerré

Connerré

Connerré

Connerré

Connerré

Connerré

Acces au nouvel échangeur pendant la phase
transitoire : Le refus d'une sortie sur la route
des Landes renverrait le trafic vers des rues
étroites. La mairie propose qu'une sortie soit
possible sur la route des Landes sans rond-
point et ne permettant la sortie que vers le
centre-ville.

Remarque de la MRAe sur la zone des Challans
2 : cette zone est en voie d'étre totalement
commercialisée.

Performances de la station d'épuration : Les
inquiétudes de la MRAe sont prises en compte
par une étude de I'INRAE et par une
planification de travaux par la SAEPA.

Secteur Nph ferme solaire le long de la LGV : le
terrain est constitué pour I'essentiel de
remblais LGV. Cependant la chambre
d'agriculture a donné un avis défavorable.
Zones 1AU et 2AU : Le POA prévoit 90
logements extension / 60 renouvellement. La
commune respecte ces prescriptions. Les OAP
prévoient des chiffres différents car
confondent des zones d'habitations et
d'activité.

Thématique de renouvellement des OAP : sont
programmeés 13 logements du lotissement de
"la Rochelle", 8 logements supplémentaires du
site "Vieux Ponts", 10 logements sur le site de
la MJC transformée en logements, 2
logements rue de la Rochelle, soit 33
logements supplémentaires au total.
Propriétaire parcelle ZH214 zone 1AU.
S'étonne de la forte densité de logements
prévue.

PLUiIH CC Génois-Bilurien (Sarthe) — TA dossier N° E22000046/72 -

Substance du
projet

Substance du
projet

Substance du

projet

Substance du
projet

Substance du

projet

Substance du
projet

Substance du
projet

Sans commentaire

Cette information sera intégrée au rapport
du PLUi

Cette information sera intégrée au rapport
du PLUi

Sans commentaire

Les remarques seront intégrées

Les éléments de projet seront intégrés

Conforme au PADD et aux objectifs
intercommunaux
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81 | 02/07/2022

115 06/07/2022

210 13/07/2022

82 02/07/2022

Association pour
la protection de
I'environnement
des Coherniéres

EVRARD Jacky

BONSERGENT
David

LEVEQUE Michel

Connerré

Connerré

Connerré

Connerré

Fait ressortir I'incohérence des 3 documents
suivants : PLUi, la zone est classée A - DPU,
zone avec droit de préemption - PADD page
54, classée en zone de I'échangeur ayant
vocation a accueillir de nouvelles entreprises.
Opposée a tout aménagement en zone
d'activité.

Rejet de tout droit de préemption de la
collectivité pour la zone d’activité sur espace
naturel et agricole, sortie autoroute Connerré,
zone « Rollin », « la Courtilliere ».

La concertation n’a pas été satisfaisante Le
repérage des haies protégées n’est pas
correct. Ce PLUI présente encore trop de
consommation d’espaces. Manque d’ambition
concernant les modes de déplacements doux.
Souhaite une meilleure protection juridique et
réglementaire des haies. Note des défaillances
dans la distribution de I'eau potable
(rendements de 65% a 99% selon commune).
Certaines installations d’assainissement ne
sont pas conformes. Déplore que certaines
vieilles batisses agricoles ne puissent pas étre
transformées en habitat. Demande
I'autorisation de rénover une ou deux granges
a des fins d’habitat sur la parcelle ZA6 zone A.
Conteste le projet de zone économique au
niveau de I'échangeur de Connerré. Ce projet
n’apparait pas dans le PLUI, mais figure
toujours dans le DPU. Demande I'abandon de
ce projet dans le DPU.

LD ROLLIN. Ou en est la protection de
I'environnement ?

PLUiIH CC Génois-Bilurien (Sarthe) — TA dossier N° E22000046/72 -

Substance du
projet

Substance du
projet

Substance du
projet

Environnement

Les piéces seront mises en cohérence

Le plan sera modifié en cohérence avec le
plan de zonage ne permettant plus cet
aménagement

Le plan sera modifié en cohérence avec le
plan de zonage ne permettant plus cet
aménagement

Question a préciser
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175

DATE

12/07/2022

Nom & Prénom

TISON Patrick

Commune
concernée

Connerré

Synthése de I'observation

En désaccord avec le projet de zone d’activité
sur la zone “Les Coherniéeres” a proximité de
I’échangeur routier.

PLUIH CC Génois-Bilurien (Sarthe) — TA dossier N° E22000046/72 -

Théme

Environnement

Réponse du
Maitre
d'Ouvrage

Proposition CITADIA

N'existe plus

142

09/07/2022

BAHIER Marie

Coudrecieux

Propriétaire des parcelles B571 et 572
couvrant 1 ha s’étonne que sa parcelle boisée
d’arbres rares soit classée en zone A et non Nf

Zonage

Nf uniquement pour parcelle couverte par
un plan de gestion

144

08/07/2022

BOITON Pierre
Elie

Coudrecieux

Propriétaire parcelle B696 classée en zone A.
Souhaite classement en STECAL afin de
développer une culture maraichére bio.

Par ailleurs, les parcelles B699 et 700 auraient
été classées en zone Nz par erreur. C'est bien
la parcelle B696 qui aurait di bénéficier de ce
classement.

Zonage

Ces éléments seront corrigés

214

13/07/2022

RICAUX Damien

Coudrecieux

Conteste I'exactitude des représentations des
haies a protéger. Conteste la transformation
de zones naturelles en zones agricoles. La
Besnardiére (parcelles B418, 969, 957, 958,
959, 763, 421,422, 423, etc). Sur le projet PLUi,
cette zone d'un méme ensemble se retrouve
découpée en deux parties : une partie nord
classée N, et une partie sud classée A.
Pourquoi ce morcellement ?

Substance du
projet

Les secteurs N sont principalement
constitués de prairie et la commune ne
souhaite pas y permettre d'implantation de
nouveaux batiments agricoles et y conforter
la structure paysagere
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PLUiIH CC Génois-Bilurien (Sarthe) — TA dossier N° E22000046/72 -

217 13/07/2022 ASSOCIATION Coudrecieux = Projet éolien dans la forét de “La Pierre” Substance du Choix politique a préciser
VENT DES BOIS déposé en préfecture en 01/2020.Les travaux : = projet

4000 camions, 18000tonnes de béton. Impact
sur le patrimoine (chateau de la Pierre,
chateau de Loges, manoir de La Cour, église
des Loges). Premier PLUl annulé par la
communauté de communes le 29/04/2021.
Manquement au respect de la démocratie
participative : informations au public a
minima, documents non consultables en
mairie Conseil communautaire du 30/09/2021
a acté la possibilité d’intégrer des ICPE dans
une zone boisée. Avis défavorable du conseil
municipal de Coudrecieux du 14/03/2022.
Pression d’intéréts privés dans I'élaboration du
PLUI (JPEE). Non prise en compte de la
valorisation du tourisme vert et du patrimoine.
Non prise en compte de la préservation de la
biodiversité. La trame verte et bleue ne sera
pas protégée. Rejet par le préfet de la Sarthe
du projet éolien en 10/2021. Le projet
entraine un découpage du massif forestier de
Vibraye (les différentes communautés de
communes n’ont pas la méme position).
Contradictions avec le Schéma Régional Eolien
SRE et le Schéma Départemental Eolien SDE
qui n’incluent pas cette zone. Incompatibilité
avec les schémas directeurs Plan Climat air
Energie Territorial du Pays du Mans PCAET
(chapitre 3, article 9) et STRADETT des Pays de
la Loire (objectif n°16). Incohérence du
réglement du PLUI (page 85) et de la
Justification des Choix (pages 71, 90 et 111).
Evaluation environnementale page 43 : aucune
éolienne ne peut étre implantée en zones Nf
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Réponse du
Commune

Nom & Prénom Synthese de I'observation Maitre Proposition CITADIA

concernée
d'Ouvrage

et Nj. Avis de I'Etat en tant que PPA critique
(page 22). Avis de la MRAe critique (pages 16
et 21).
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218 13/07/2022 Société JPE

Coudrecieux

La SAS LA Pierre Energie, filiale a 100% de JPEE
travaille depuis 6 ans sur ce projet. Le PLUI est
compatible avec I'article L151.11 du code de
I'urbanisme. Les expertises techniques et
environnementales nécessaires ont été
menées depuis 2018 (acoustiques, paysageres,
écologiques, photogrammétriques par
drones...). Le refus de la préfecture est motivé
par I'insuffisance des inventaires écologiques
(absence d’écoutes complétes des chauves-
souris an haut des mats). JPEE s