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Urbanisation générafeU LQFLSH GIRFFXSDWLRQ GH C

Lesprincipes [ u v P u géhérauxdesOAPsontrépartisen sixcatégories

- Lesprincipes [} W% 8élo/[ ° %o

- >[ ((] eéndrgétiquedu territoire

- Lesprincipespaysagergt environnementaux
- Lesprincipesliésauxrisqueset nuisances

- Lesprincipes | et dedesserte
Certaingorincipes [ u v P u sp&cifiquesa certainesOAPserontdétaillésa la suite de chaqueOAR

a) LavocationdessecteursOAP
Auxsecteurs [K Yrésentssurle territoire peuventétre affectésdifférentesvocations,toujours préciséessurle schéma [} E] v S. LapiMa
plupartsontdestinésa o[ pdgmouveauXdogements, [ u S @ntconcernégpar desactivitéséconomiqueou deséquipementgublics

Uneattention particulieresur o[]v§ P @aySageralesnouvellesconstructionsserapriseen comptequelleque soitlavocationde cesOAR

a) Lessecteursde densification

Le PLUaffirme une volonté de densificationsur les opérationsfutures. Il fixe ainsides densitésbrutes expriméesen logementspar hectare
(nombrede logementsréaliséssur o [ 1 vipaciére,intégrantainsi,lesvoirieset espacegpublicsliéesa o[} % E L&fpuoument [K Wrécisela
densitéminimale & atteindre surlessecteursstratégiquesie projet.
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Urbanisation générafeU LQFLSH GIRFFXSDWLRQ GH C

Cependant,la densité dite « vécue» desopérations peut DENSITE REELLE ET DENSITE PERCUE
e, L, . « L'analyse des indicateurs statistiques de la densité montre que les quartiers vécus comme "denses" le sont souvent bien
grandement différer de la densité réelle en jouant sur moins que les quartiers centraux des grandes villes dont le cadre de vie est pourtant apprécié »*. Ce n’est pas tant la densité
. . . . : ; . S s S 5 : 2 2 :
0 [ U v P udes espacespubllcs ou SemI-pUb“CS, les humaine (habitants/km?) ou la densité liée a la surface batie (ccefficient d’occupation des sols) qui semble étre en cause, mais

bien la qualité urbaine.

espaces privatifs, o[ E Z]S dés @itiments, leur
insertiondanso[ VA]JE}vW u v3

Des formes urbaines différentes
pour une densité équivalente

1. Quelle forme urbaine pour quelle densité vécue ? Atelier Parisien dUrbanisme, juin 2003, 4 p.

Densité urbaine | ..
nbre de logts/hectare Cité jardin

5 20 40 70 120 230 400 ...

Py . -

Pavillonnaire diffus

Habitat intermédiaire Centre d’agglomération

Maison en bande

PLUi 4 Gesnois Bilurien 3



Urbanisation générafeU LQFLSH GIRFFXSDWLRQ GH C

c) Lesfronts batis

Le front béti, soit o[ o]P v dew 8onstructions, permet
o[]v3 P &de ]dauveaux quartiers a o[ VA]JE}vv 1 v&
existant

Il peut sefaire en alignement [ 4 vvoirie existanteen milieu
urbain, auquel cas un soin devra étre porté a la qualité

architecturale des facadeset a la transition avec o[ ¢ %o W bdican
publicexistant o—
[N &

Mais, il peut aussimatérialiserla transition dansle paysage s
urbain entre les secteurspavillonnaires périphériqueset le
centreurbain plusdense

Enfin, on peut aussi retrouver un front bati en limite

[ VA o}%Baine existante, en transition avec o[ * %o
agricoleet naturel. Un soin au traitement paysageret végétal
des espacespublics et / ou des fonds de parcelles sera
favoriser ainsi que la création de percées visuelles vers
o[ e %agricoleet naturel

Le traitement des limites prendra en compte et respectera
o[ A ]-du\ravers de différents criteres pouvant varier
suivantles caractéristiquesdu site (limiter le vis-a-vis, marge
de recul plus importante, traitement paysagerdes limites,
gualité architecturale homogénéitédesformesurbaines, Y).

PLUi ¢ Gesnois Bilurien | 4



Urbanisation générafeU LQFLSH GIRFFXSDWLRQ GH C

Lesformesurbaines

Le GesnoisBilurien affirme au travers de son PADDsa volonté de limiter la consommation
[ *%o et encourageainsile développementau seinde sontissuurbain existant Dansla

continuité de cet esprit, le PLUiencouragedesformesurbainesplus économesen espace |

fixe ainsiun objectif de densitérésidentiellepour les secteursen renouvellementurbain et

en extension(un gradientde densitéest proposéen fonctiondessecteursgéographiques)

Il [ P][§1vdensitébrute enlogementspar hectare (nb de logementsconstruitsauregard
de o[ ve ude o[ pVvipaciereconcernéejntégrantdonc,lesvoirieset espacegpublicsliés
a o[}% E Lejdocement [K Weécisela densité minimale a atteindre sur les secteurs
stratégiquesde projet. Certains,du fait de leurs configurations(proximité du Centrebourg,
etc.), ont vocation a absorberune densité plus €levée que sur des secteurspavillonnaires = L '
classiques Montfort I!’E snois

Une attention particuliere devra étre portée a la qualité et a la diversité des formes
urbaines proposées Cesderniéresdoivent «[]v S Ri@as{@&ur environnementurbain et
paysager

SaintMarsla Briere

PLUi 4 Gesnois Bilurien 5



PLU

Urbanisation générafeU LQFLSH GIRFFXSDWLRQ GH C

1 ou Gesnois Bilurien

Habitat groupé

T Limitation de la consommation [ * %o
par lune implantation de bati plus
resserrée /A mitoyenneté permet de
réduirelesespacedatérauxde jardin

T Offre [Z ]3ndividuelavecespaceprivé
extérieur (jardin) a taille moyenne (300 /
500m?)

T Réductiorde lalargeurdesvoiries

¥ Placeplus importante des cheminements
doux

WE « EA §]}v o[]\

T Alignement du bati sur o[ Ae
desserte

t Implantation des jardins en arriére du
bati A intimité visa-vis de o[ Ae
desserte

T Inter-calagedesgarageset desespaces
devie Aintimité visa-visdu voisinage



Urbanisation générafeU LQFLSH GIRFFXSDWLRQ GH C

D} [Ju%o vS S]}v v o

1 UNEAIRE IMPoRTanT D6 UolRIE B

>[, /dRAVILLONNAIRE y r 3_“_1 R TR I

LARCEOR Dmceu.egzc,m

, . 5 ' i UINEAIRE e S ACADE
T prévoir des modes nl i i| . LARGE PEG STR ueuRAnT

. p: ET ColTeEux Touk L4
[Ju% 0 V3§ pilisiéconomes| I Coveetiver o E
en espacesenréseauxy S = - ]

T porter une attention a la
préservationde o[]JvS]u]3$ D} [Ju% o0 vS S]}v %ope }ju% S S *SEW S

LanveARE. BEVvoALE REOuw Y
=l e Badion Sl

T

il

1 soigner les implantations qui

construisent le paysagede la f e esrd e s T
rue, sanspour autant produire ; A i \
desalignementgigides 3 e e
1A
R
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Urbanisation générafeU LQFLSH GIRFFXSDWLRQ GH C

>[, [/dINTERMEDIAIRE

T Habitat regroupé permettant une plus grande
densitébatieque o[Z Jmavdlonnairetout en
conservant un acces privatif depuis o[ * %o
publicou collectifpour chaquelogement

T contribue a fagonnerla rue ou la placepar les
volumesgénérégcontinuitédu front bati, R4).

T Adaptéea une démarchede requalificationdu
bourg a partir [puvdent creuse, [pvfriche
batie et a o[ ((]E&u Bdywlaceou [uv
placette

T Cettetypologieoffre une diversitéde logements
entermesde taille, de piecesannexes, [ * %o
extérieurY Les modes constructifs permettent
de concevoirdes logements« individualisables
» : traitement desfacadesdesouverturesY

T >[}EP v]desSldgementsdoit favoriserdes
espacesannexes extérieurs individualisables:
terrassesjardinets Y

PLUi ¢ Gesnois Bilurien | 8



Urbanisation générafeU LQFLSH GIRFFXSDWLRQ GH C

>[, /[/dQDLLECTIF

I A la difference de o[Z ]&t&médiaire, la| ™S ' —
mutualisation des espacescollectifs est plus| ' o XK

=20 u!d‘k
1 i

forte que pour o[Z ]istesmediaire (entrée,| ==g 1M = F}LL \LE
cages [ * o JeqEAdeextérieur communs)et | I s PR e i
permet une plus grande densité de

constructions

T Lesvolumesgenéréssont équivalentsa ceuxde | |
o[Z ]isteBmédiaireet permettent également| ¢
de structurerle paysageaurbaindesbourgs

PLUi 4 Gesnois Bilurien 9



Urbanisation générafeU LQFLSH GIRFFXSDWLRQ GH C

Principede front bati R ———
Il «[ Prictammentlors de la présence [p¥ront batia o[ o]Pv au en - -

retrait [ W vvoirie structurante en milieu urbain de le respecterce front. Un
soin seraporté a la qualité architecturaledes facadeset a la transition avec
o[ *%gpublicexistant

e A PARCE LD CE

ETROMTET PRAFOND (maaoom’-)
FAVoRIME LACORERENCE B

TiSpu LR RAN -

LARCEOR O PARCEUE L. (SG Bm,

Diversificationdesespacesublics

Il [ Pd& créer des ambiancesdifférentes et de rendre singulier chaque
espacepublic. Enrichissante paysageurbain, ils doivent étre congus,autant
gue possible,commedesespacesnultifonctionnels(espacede jeu, de liaison,
de stationnement,etc.) afin de favoriserdes activitéssource [ v]u S dw {359

seindesquartiers 5
Sur ce théme, le PLUi du Gesnois Bilurien souhaite <[ vattention =
particulieresoit portée auxentréesde bourgstratégiques

Lapréservationde o [] Vv S |des&spacegprives
Lestransitionsentre espacegrivéset publicsdoivent permettre de préserver
o[]vS&]dés&hacun Coté rue, favoriser o[Ju % 0 v 8usigtven semi

mitoyenneté (c'esta-dire constructionen limite séparativeoua o[ o]Pv u g ? L’ Y B
sur moins un cété), ou le long des voies (chaussées- trottoirs) de desserte _];'/ f:_i%
permet de faire barrageau regard des passants > []v §] d{ §ardin, situé a ﬁ_tl:m‘“'“ , [ TN L0 P L e
o[ (E s} dlBsiprotégée Elle peut aussiétre accentuéepar les éléments o dbee e | Radoie i 1 '
bétis (annexesclbtures) et par la trame végétale (haies, massifsboisés)qui L‘;’“‘"‘*’L mifﬂ“ﬂ*‘t” n;t;.;,c*—’_' ek Retst

limitent lesvis-a-vis.

PLUi 4 Gesnois Bilurien 10



Urbanisation générafeU LQFLSH GIRFFXSDWLRQ GH C

Valorisationdesentréesde ville

|

|

|

T Assurer une perception positive de la :

communedessonentrée I

t Réflexion a mener au moment de I
o[ u v P u des sites de projet a

proximité I

1 Possibilité [ & ] olhege@ion différenciée !

des espacesverts pour limiter les frais '

[ VEE §] v :

|

|

Diversification et valorisation des espaces publics

l

I

|

l

| ¥ Valorisationde différents espaces
| libresau " p @ bourg

I T Aménagement spécifique a
I chaquesite

I T Privilegier les aménagements -
i permettant plusieurs usages de
I o[ *%gublic

|

PLUi & Bilurien 11



Urbanisation générafeU LQFLSH GIRFFXSDWLRQ GH C

Unminimumde logementséconomesen espace(+/- 400m2) peut étre inscritau seindessecteurs [K Wéplus [ pkectare:
- 40%surlespoles

- 30%surlescommunespériurbaines

- 20%surlesautrescommunes

Lesobjectifschiffrésassignés chaquesecteur [ K ®éntdesobjectifsminimumapplicabless o[ v+ udopérimetrede o[} % & S]}v
Lorsque o[} % Ees§ hjenéeen plusieursphases,o[} i paF(phasepourra étre modulé a la hausseou a la baissesousréserveque la
cohérence [ ve u dusecteurpuisseétre assurée

Cettecohérences [ %o %0 (Eseldn@Hatre principauxcritéres:

1. o[]ve Eshroyet dansle paysageurbain, en particulier quandil existedeslignesde force explicites: alignementsde fagadesou de
faitage,lignede créte notamment;

2. lescontraintes [Ju %0 0 Vv &vi$d-¥is desriverainsou liéesa un élément physique(topographie,rocheY) ou naturel a protéger (haie,
mareY);

3. o[} EP v]desiplaset accesafin de ne pascompromettreles phasesultérieures [ u v P u et3e générerdesespacegublics
ou collectifsfonctionnels(dimensionaccessibilitésécuritéde la circulationY)

4. unerépartition équilibréedeslogementsentre lesdifférentesphasesnvisageablesurla basedu découpageparcellairepar exemple

Cegéflexionsconstituentdesrecommandationsfin de renforcerla qualité du paysageaurbaindesbourgs

12

PLUi du

oo




Urbanisation générafeU LQFLSH GIRFFXSDWLRQ GH C

Orientation du bati

Le Sudest o[} E] v SgénhEfale a privilégier pour ouvrir la maison sur
o[ A S €Efrofitée desapportssolairesdurant les saisondroides Enété, le
soleil est trés haut dans le ciel a midi, un débord de la toiture ou de la
végétationpeuventfacilementprotégerlesouvertures

~

>[ }Ju% Pv uv3 AP 0% Eusd Pouvs [uo]}E E o

thermique du batiment :
T une haie protége du vent, des regards et du bruit,
T uv euCE( vZ E Jve EA ] v [AVEP o (E > Z pl

minérale,
T contre la canicule un arbre, une glycine ou une treille judicieusement
implantés assureront une ombre protectrice sur les parois tout en assurant 3
pv  ES Jv § p&E [Zpu] 18 X \
Kv Z}]*]E % E ( E v e eev e+ (ploo P L % }u \\%

en été tout en laissant passer la lumiere en hiver.

Eté
Angle solaire 68°

Hiver
Angle solaire 21°

onnement solaire 3525 :
& Masque végétal persistant

Masgue, yégétal 3

Avant tot "casouete”
protection estivale

- Capter
v stocker et distribuer

I'énergie S

tampon

aptage du rayonnement solaire Source : CAUE 79

Principe de bati bioclimatique

PLUi « Gesnois Bilurien 13



SULQFLSH GYDFFgV HW GHVVHUWH C

Volesstructurantes
e[ P]E

%0 S0 [Eu v P uawgabaritdesvoiestout ensécurisantet facilitantlesmodesde déplacementsloux

Selonlalargeurde la voie, plusieursprincipespeuventétre misen ~ p A @hotdamment:

&

Dissocier o[ *%o piéton et o[ ¢ %o
circulé(usagedu végétal)

Privilégierla sécurisation [p\bas
coOtélorsquelavoie esttrop étroite

Voiesde desserteinterne

Il estnécessairale différencierlesvoiesselon o []v$ enyiSagéales
flux et leurs usages Autant que possible, ces voies doivent étre
réaliséessousla forme de voie partagée,ou la priorité estdonnéeaux
piétons Il «[ Pde&avoriserlamixité desusagesur o[ * %gublic.

!, —

Z (o Z]E of[]vs PE S§]}v
déplacements cyclistes et a la mixité
des usages

Dissocier o[ ¢ %o piéton et
o[ *%o circulé (alignement
[ E E wassocié a du
stationnement)

Voiesdouces

Les espacesexclusivementréservésaux modes doux devront étre
clairementidentifiés, notammentpar o[ e d@ la végétationet du
mobilier urbain, mais égalementpar leur gabarit Lesvoies douces
doivent favoriserles déplacementdnter et intra quartierset faciliter
o[ « « ] desEfuipementset descommercesie proximite.

14



SULQFLSH GYDFFgV HW GHVVHUWH C

Distinction des espacespiétons et routiers
par o[ %o %dp@E/sgétal et o[ U %o dé ]
différents revétements

T Traitement différencié entre espace
routier (bitume) et espacepiéton (pavage)

¥ Distinction naturelle et qualitative des
espacesansbesoin [ %o %o }d&Eot€lets
pour sécurisetesespaces

T Sécurisatiordes espacedes plus sensibles
(terrasse)par uneaménagemenpaysager

ACUE]e ]IV %o E O] %%} ES A P
traitement de la voie '

l

I

I

l

I

I

I I u%o}] [pv Z ] e % }uCE o]u
! %] S}v o[ *%o ]E po

l T Voie a largeur moyennéEaménagement complet
l [Uv » po ¢ €3 o o[ £

I

I

l

I

I
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SULQFLSHY SD\VDJHUV HW JHVWLRQ

Gestiondeseauxpluviales
Lesopérations [ u v P u gévront prendre en compte o[ v idwruissélementpluvial par la miseen ~ p A (e systémepermettant de

compenser,au moins partiellement, o[Ju% Eu ]bdeasdJuE v]nodyéie Lamiseen " A GHe ces compensationspourra se

traduire par:

¥ Unegestiondeseauxpluvialesa o [
[Iv(]JoSE S]}v

¥ Unelimitation de la proportion dessurfacesminéralesgracea o[ u %ee fnpatériauxdrainantspour la réalisationdescheminementsioux,

destrottoirs, desstationnementsainsique desvoiessecondaires
>[ u v P udesespacesollectifs(espaceverts,stationnementsyoiriesetc.) de fagcona stockertemporairementleseaux

Z dusite par @aménagementde noues, de fossés,de bassinsde rétention paysagerset de puits

s

1% <
S ' chemy Noue dans un espace paysagé
Noue en bordure de voie o nom

Y N

C . =

C n ~N A ( ~ A

p P ¢ Ld \\,,‘ |- L‘ (\f\)
= @ c I S E -

- 2 =, ~ - NP AT G s "y ldas

voirie trottoir / f \
trottoir [\ voirie \ H'V.L:

Fossé en bordure de voie
trottoir

bande verte
avec arbre
en alignement

bande verte
avec arbre
en alignement

Profils en &/» des voies permettant de
canaliser les eaux pluviales de maniére
temporaire

PLUi 4 Bilurien 16



Principes paysagers et environnementaux

Pourlessitesles plus exposéesaux nuisancessonoresinduites par la présence [ Aroutiers structurants,le PLUiencourage
des aménagementgjui préviennentet limitent o[ /& %o }dés habitations aux bruits. Il <[ Prigtamment de repenserla
compositionurbaine des opérations [ ve u .0De multiples solutions existent et peuvent étre mise en oeuvre Afin de
dégagerdes espacescalmesa o[ (E @y b il faut encourager o[]u %00 vd@&e §dllactifs, privilégier la continuité des
facadesetc.

Il existesur certainssites,deshaiestout a fait typiquesde la régionet qui constituentune vraie valeurajoutée en matiere de
paysage

Dansle casde la présenceavéréede zoneshumidessur les sitesde projet, et conformémentaux SDAGEt SAGEpplicables
sur le territoire, les OAPdisposentde principe de non-constructibilité sur les zoneshumidesinventoriées Ellessont donc soit
intégréesdansle périmétreentant <[ ¢ %oa protégerde toute construction soitdéduitesdu périmetrede o [ K. W

Certainssecteursde projetssont situésen entréedebourg >[} i &sftfonc [ %o %o JUlReS/alBurajoutée a cessectionsde
voies,se présentantcommela premiéreimagepercuede la commune Un soin particulier doit donc étre porté au traitement
architecturalet paysagedesconstructionset espacepublics,le longde cesaxes

La Communauté de Communes@asnoiBilurienest caractérisée par la présence de cbne de vues, parfois monumentaux, sur
les vallées (Huisne notamment), et sur certains espaces batis patrimoniaux. Ces perspectives doivent étre prises en compte le
%oOMUe V UIVS ¢ %o@E&}i S (]v 0 %E&}S P ®U A}]E u'u U 0 Ao}EP EX /o e}vS 0} 0]

PLUi o | 17




Principes paysagers et environnementaux

Tirerprofit desélémentsnaturels

I

I

I

I

i I

¥ Implantation, orientation et organisation |

,\\ des pieces stratégiques permettant I
Nord < [ u%o0}GuEmieux les ressources I
I

I

I

I

I

I

L _ o Est solaires permettant un éclairage et un

chauffagenatureldu bati

Accompagner stratégiquement les batis de végétation

t Positionnemendu végétalen dehorsde
la bande sudouest / sudest afin de
permettre o[ vS @e la lumiére par
o[ #udet laprotectiondesfacadesest
et ouesten été

PLUi « Gesnois Bilurien



Principes paysagers et environnementaux

Limiter o[Ju%e &u ]dgssdd}v

1 Adaptationde la gestiondes eauxde pluie
: emploi de nouespaysagere®t de fossés
permettant o [] v (] o $I&eduxde pluie

T Limitationde o[Ju%. Eu ]ddesdd}
par conservation de sols nonurbanisés
dansles espacescommuns(parking, rues,
placesgtc.)

\%
|

PLUi « Gesnois Bilurien
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>IK W W puv }us]o e}p% o S %0 S

LesOAPont vocationa cadrerun éventuel opérateur ou aménageurtout en lui laissantle choix des moyensa
mettre en ~ p A Qour réaliserle projet. Il convient de trouver un juste équilibre entre la précisionapportée a
o [ K afh de répondre avotre objectif et une latitude suffisantelaisséea o[ u v P. p&E

il al] all]

Y Si la collectivité de Y Si la collectivit¢ maitrise Y Si une étude pré-

porte pas [ u ]S]}v sonfoncier opérationnellea éteé realisée
[ uv P uvs
particuliere Lorsque la maitrise publique de  Lesprécisionsde o [K gafantirontla

A L . 0[} % Eest phrantie, o[ K paut réalisation En fonction de Ila

QAPne p'eut etre preciseque [ A E f@ins précise La définition du projet par une étude
sh 28 e sont_ Prets 2 o jjectivité aura en effet [ S E urbaine, la commune détient alors
SEIEme B SUgRnEEser outils contractuelspour contraindre  une connaissance précise de la
Iesargumenterfaceauxfu_turs les opérateurs a accepter leurs faisabilité desaménagementgprévus
porteursv _d_e Piajets ambitions: le cahierdeschargesde Elleen maitriseles codts,la réalité du
Fll ].S ﬂ)_})kvthue chaleest cessiordeterrainannexéa o[ d&e  marché immobilierY Elle peut donc
don_cun |r1d|cat_eurcle Sl vente par exemple Elle doit définir une OAPsuffisammentprécise
slsnials e @l b toutefois en tant <u[ u v P [ qui garantirala réalisationdu projet

public, se faire accompagnerpar tel <p[ S ]

des urbanistes concepteurs, des

programmistesdesarchitectesY

PLUi du
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| AMENAGEMENDESZONED ACTIVITES

Aumémetitre < p [ peentrevilleouunquartier [Z 135 Slajzone [ §] Adpit pouvoirrépondreades
exigencegsle qualite. llest pi}u E necpdsairale repenseret seréappropriercesespacesfin queles
enjeux économiqueset [ u v P u sdientabordésdansun méme élan de développementet de
qualité.
Sionnepeutconcevoiro[ u v P u fg8vzone [ §]A¢&8sedétachantde laréalité économiqueil
doit en étre de méme pour lesambitionsurbaineset environnementalesll <[ Pdekconcevoirdesprojets
[ u v P u wv8nctionnels, attractifs, qualitatifs et durables, au service de la stratégie de
déeveloppemengconomiquedu territoire.

>[ vidg la consommation [ ¢ % en estsansdoute o[ vimajeur [ e8n ce sensque le PADD
affirme < p [ pattention particulieredoit étre portée a la densificationdeszones [ S]Aég8oromiques,
guecesoitpourlesnouvelleszones [ S] A8 peurlarequalificationdeszonesexistantes

LaprésenteOAPcontient desdispositionsportant sur o[ u v P udeszonesexistanteset futures du
PLUi,en définissantdes principespour aménagergualitativement et durablement ces espacesa deux
titres : la recherchede qualité dés o[ u v P ud® Zoneet celle a rechercherdansles constructions
elleméme

PLU' du
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| AMENAGEMENDESZONED ACTIVITES

LAQUALITBBESZONES - $&7,9,7(6

>[Ju%o0 vS[§iMzone |

§ ] A h&cessiteune bonne

connaissancele o[ vA] @ }v paysaggrexistantqui doit
pour cela étre parfaitement diagnostiqué Plusieurs
orientationssonta prendreen compte:

PLin

1- Intégrer la zone [ §]A]8ans son
environnement naturel : il [ Pdié concevoirla
zone [ $]Addon la topographie existante, les
eléments paysagers,le réseau hydrologique ou
encore la végétation en place Cette intégration
passe également par une attention portée au
mobilier urbain et aux équipements techniques
(transformateur, Y) qui devront «[]vS Ri@ns®
paysagalelazone [ $]Adduleur,matériaux,Y)

2- Faire entrer la trame paysageredans la zone

[ $]AJIS*[ P][§ve Qe kitedanssoncontexte
paysagermpour assurerune cohérenceentre o[ * %o
agricoleou naturelleet la zone [ §]A]l%Esvues
doivent étre valorisés Pour cela, des percées
peuventétre conserverpour éviter un enclavement
du site. Le traitement paysagerde la ZApermet en
outre [ ¢« pu GEunEtraitement esthétique des
espacespublics de la ZA et contribuer ainsi a son
attractivité.

Bilurien

3- Prendre en compte les spécificités du milieu naturel et les
espacesexistantsa valeur environnementale(haies,mare, V) : il
[ PdeXxoncilierlesimpératifsde développementet de protection

de la nature en permettant le développement
naturels

[

}ogo§ u e

La « vallée des étangs» dansla ZA LesMarchesde Bretagne(St Hilaire de Loulay): un
espacenaturelpermettantégalementa gestiondeseauxpluviales

22
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LAQUALITBBESZONES - $&7,9,7(6

Sile choix [p vnouvelleimplantationde zones [ §]A]§ « Exemple:

ou [ vrequalificationestle fruit de la stratégiemenéea

o[ Z mtercommunale,le projet [ u v P u J8it

egalementprendre en compte les impactsdu projet sur la = -
communeelleméme ' . . &

Il estdoncnécessaire [Jvs RdEorE [ 3]A]86[ Z oo
communale Il «[ P]Beeu@e @[]vS P @ @rpjet au
seinde lacommune Lazonedoit étre aménagéecommeun

« guartier » a part entiere et il est donc nécessairede
réfléchira sesconnexionsavecle bourg,leszones [ $]A]S «§
existantes,les axesde circulation, les habitations les plus
proches,o[ &]dgfigole YAfin [ v JuEaPo[ES] 0] §]}VAduPointduJour(Boufféré) pour optimiserle foncier, la défenseincendieest
des mobilités douces,la zone doit égalementprévoir une assuréeviauneréservesurle giratoire dansla zone
connexionaveclesréseauxde cheminementsiouxet/ou de

pistescyclablesxistantes

PLUi 4 Gesnois Bilurien
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LAQUALITBBESZONES - $&7,9,7(6

Intrinséquementla zone [ &§]A psutégalementporter des
objectifs [} %o ] u ] *etdgdensificationsurplusieurspoints:

PLUiM

1- Hiérarchiserlesvoies: Il «[ P& []vS @elapdke
[ §]Ad&cancevoirla trame viaire selonla nature et
0[] u %o } Gel8&sflux.

2- Optimiser le foncier : Le parcellaire des zones
[ $]APEStformé de plusieursilots, déterminéspar
les voiescrééesdansla zone Ledécoupagedesilots au
moment de leur commercialisationest déterminé en
fonction desbesoinsde o[ v S (E. Ge@¢eupagea la
demandene doit paspour autant générerdesreliquats
de terrains difficile a commercialiserou des emprises
agricolesincultivables La stratégie de développement
économiquedu territoire, en définissantdeszonesselon
la nature desactivitésexercéespermet desdécoupages
cohérentspour desentreprisesauxbesoinssimilaires

3- Assurer la densification : Il [ P]§ *«u@neE

constructibilité maximale des lots a béatir en réalisant

desouvragesnutualiséespour:

T Le stationnementdes véhiculeslégers et des poids
lourds(RIS)

T Lagestionde la défenseincendie

T Lagestiondeseauxpluviales

Bilurien

| AMENAGEMENDESZONED ACTIVITES

4- Organiser le stationnement : Les aires de
stationnement doivent étre réalisées de fagon
adaptéesauxbesoinsde o[ v E. %) &grrce sens
gue le reglementdu PLUi v [ pasimposéde nombre

de place minimum & réaliser en zone [ 3]A]S -

économiques En effet, le dimensionnement du
stationnement doit étre envisagéen fonction des
besoins des salariés, de la prise en compte des
nouvellesformes de mobilité (douceou partagée)ou
encore de la mutualisation potentielle avec des
entreprisesvoisines
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LAQUALITBBESZONES - $&7,9,7(6

Larecherche [} %o 3] u]e+dg&idncieret de la qualité architecturaleest un signepositif [ $3E 3]A]
pour o[ vSE éllechgme >[ <«<u]e]S]uwoncier adapte, en terme de surface, est source

[ }v}u]erdémontreune stratégiepatrimonialeréfléchie
Lesmutualisationsde servicesou [ <p] % u enfre les entreprises(parking,sallesde réunions,
restauration collective, gestion des déchets,showroom, Y) participent égalementa la maitrise et
0 [} %o S ] u Jdescpisde fonctionnementde o[ VSE. %o E ] »

En ce sens,la contrainte doit étre percue comme source []JvVv}A 3d3wvd] v3 E cantEpela
collectivitéy trouve un intérét.

> »

IR \' %

-] %, .

- ' 1 ) A 0\

L ACY \\‘%\

" Espace public d PR

» Des dispositifs d'écrans brise-vue permettent de cacher les espaces tech- » Positionnés a l'arriére du batiment les espaces techniques (stockage,...) sont mas-
niques (stockage,...) queés depuis l'espace public

PLUi « Gesnois Bilurien 25
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OAP ©OMMERCIALE

LESGRAND®RINCIPES

Lesdispositionscitéesa o[ & &§1556 du Codede o[h E vV Jenvdyantaux articles L141-5 et L141-6 du
méme Code, impose que le PLUInon couvertspar un SCoTapplicablecomportent les orientations relatives a
I'équipement commercial et artisanal mentionnées et déterminent les conditions d'implantation des
équipementscommerciauxqui, du fait de leur importance, sont susceptibled'avoir un impact significatif sur
I'aménagemendu territoire et le développementurable

Le PLUidu GesnoisBilurien se saisitégalementde cette question et vise a répondre aux enjeux commerciaux
présentssur le territoire dansun contexte de raréfactionde o [} ( €c@merciale Laprésente OAPvise a définir
les localisationsprivilégiéesdes équipementscommerciauxen adéquationavecles besoinsdes populationset
veillealeurintégrationautissuurbain

Ainsi, la localisation « préférentielle » de ces équipementsdoit contribuer a répondre aux « objectifs de
revitalisation des centresvilles, de maintien d'une offre commercialediversifiée de proximité permettant de
répondre aux besoinscourantsde la population ». Elledoit permettre de réduire lesdeplacementst limiter les
emissiongde gaza effet de serre,d'optimiserlestransportsde marchandisesgle s'inscriredansune modération
delaconsommatiorde I'espaceet de préservationet respectde I'environnementet despaysages

PLUi 4 | OAP Commerciale 2



OAP ©MM ERCIALELE CHAMPD APPLICATIONESOAPCOMMERCIALES

/192$3 &RPPHUFLDOH D YRFDWLRQ j RUJDQLVHU OHV LPSODQWDWLRQV FRPPHWLREDOHYV
biens ou services dans des conditionnements adaptés a une clientéle de particuliers générant des flux de véhicules particuliers ou de
transport en commun que la transaction soit réalisée sur place ou par voie dématérialisée. »

Sont exclus de cette définition :

T les concessions automobiles et espaces de ventes de véhicules de loisirs compte-tenu de besoins en foncier spécifique et d'une
influence réduite sur les flux de circulation.

¥ Lesshow-URRPV PDJDVLQV G XVLQHV YHQWH GH ELHQV FRPPH DFWLYLWp DFFHVVRLUH

GITHQWUHS{WYV R XsoBHéeseK & dli®IXr surface de vente ne dépasse pas 30% de la surface de I'unité fonciére batie a la date
GIDSSUREPBWWIHRQ GX

¥ /HV SRLQWYV GH YHQWH GH SURGXFWHXU YHQWH GLUHFWH SURGXs&iWageRiFrDX[ LPSO
FRPPHUFLDOLVH XQLTXHPHQW OHV SURGXLWY GH OfH[SORLWDWLRQ SURORQJHPHQV

Au regard des articles R151-27 et R151- OH SpULPqQWUH GHVY DFWLYLWpV FRPPHUFLDOHY FRQFHUQpPH
commerciale du PLUi est :

T pour le destination « commerce et activités de service  », la sous -destination suivante :

T artisanat et commerce de détail

OHV VRXV GHVWLQDWLRQV UHVWDXUDWLRQ FRPPHUFH GH JURV DFWLY LAty HW VHL
autres hébergement touristiques ne sont pas concernées).

,O FRQYLHQGUD GY{DUWLFXOHU OYDSSOLFDWLRQ GH 0O092%$3 &RPPHUFLDOH DYHF OH|UqgJC

- Pour le reglement écrit :

- Les articles 1 et 2 précisant la destination et sous-GHVWLQDWLRQ GHV FRQVWUXFWLRQV XVDJH GHV !
- Les prescriptions qualitatives des articles 4 et suivants.

- Pour le reglement graphique

- Les documents graphiques comprennent les linéaires commerciaux protégés pour préserver la diversité commerciale en
centralité (cf article L151- GX FRGH GH OYXUEDQLVPH

PLUi du

\ OAP Commerciale =)




OAP ©MMERCIALE E CHAMPD APPLICATIORESOAPCOMMERCIALES

/12$3 FRPPHUFLDOH VIDSSOLTXH FRQIBXPARBEAW K FRPWPWUFGIHDX[ SHUPLYV GH FR@GNWWU X
GT([SORLWDWLRQ &RPPHUFLDOH

/D FUpDWLRQ G XQ PDJDVLQ GH FRPPHUFH GH GpWDLO RX HQVHPEOH  Etm&tidichhauwdde |
ou transformation d'un immeuble existant ;

T L'extension de la surface de vente d'un magasin de commerce de détail ou ensemble commercial ayant déja atteint le seuil
des 1000 m? de surface de vente ou devant le dépasser par la réalisation du projet

T Tout changement de secteur d'activité d'un commerce d'une Surface de Vente > a 2 000 m2. 1 000 m2 carrés pour alimentaire

T Laréouverture au public, sur le méme emplacement, d'un magasin de commerce de détail d'une SV > a 2 500 m2 dont les locaux
ont cessé d'étre exploités pendant trois ans

T La création ou I'extension d'un point permanent de retrait par la clientéle d'achats au détail commandés par voie télématique :
organisé pour l'accés en automobile  (DRIVE hors DRIVE intégré au magasin).

T Les projets entre 300 et 1000 m2 de surface de vente KRUV VHFWHXU GILOQWHUYHQWLRQ GTXQH RSpUDW
considérant que la communauté de communes peut saisir la CDAC pour les projets commerciaux entre 300 et 1000 m2 de surface de vente
dans les communes de moins de 20 000 habitants (L752-4 du code du commerce).

3DU © FRPPHUFH @2 RX © FRPPHUFLDOH 2 OH 3/8L UHQ YRduldodeXlji cGronvesde gtisvivarRsQV G H
SRXU GplLQLU FH TXL WLHQW GH OTXQLWp FRPPHUFLDOH

l OAP Commerciale 4
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OAP ©MMERCIALE

LA STRATEGIEOMMERCIAIADOPTEPRPARLE GESNOIBILURIEN

/12$3 FRPPHUFLDOH RXWLO GTDSSOLFDWLRQ G Bil@ién, déeinim&ipIJLH FRPPHUFLDOH

t Des localisations préférentielles de commerces

Type de localisation préférentielle Objectif général

Centralité urbaine structurante

Centralité de proximité

A& o [Ju%eo vE §]}v % &

A affirmercomme lieux de vie présentant une diversité de fonctions
urbaines avec une attractivité a renforcer notamment au regard du
bassin de vie.

A conforter }uu easpace complémentaire de développement des
commerces de proximité pour renforcer le maillage du territoire au plus
pres des territoiresuraux et périurbains

A encadrer pour ne pas impacter le commerce implanté en centralités
~% O0lue % E} Z o[Z ]85 S« § A 0}E]* E %}pE S v
intégration paysagere, urbaine de ces secteurs.

¥ 'HV YRFDWLRQV HW W\SRORJLHV FRPPHUFLDOHY DX UHJDUG GHV IUpTXHQFH\

tf /HV FRQGLWLRQV GfLPSODQWDWLRQ GHV SRLQWYVY SHUPDQHQWYV GH UHWUDL\
voie télématique, organisé pour l'acces en automobile (DRIVE)

PLUi 4 Gesnois Bilurien

OAP Commerciale



OAP ©wvMm ERCIAI‘ELA STRATEGIEOMMERCIAIADOPTEPARLE GESNOISBILURIEN

/112$3 FRPPHUFLDOH OLPLWH GRQF OH GpYHORSSHPHQW FRP P HdutéfdisD C
OHV LPSODQWDWLRQV VXLYDQWHY SRXUURQW rWUH DXWRULVpHVY KRUV FHQWUD

¥ /HV pOpPHQWY H[FOXV GH OD GpILQLWLRQ LPSODQWDWLRQV FRPPHUFMDIOHYYH K

1 /TLQVWDOODWLRQ HW OTH[WHQVLRQ GTDFWLYLWpV GH FRPPHUFHYV P3d VXU
avec pour recommandation KRUV FKDPSV GTDSSOLFDWLRQ 2$3

T de VT LP S Q&oQ Wiéidynergie de flux est déja présente afin de conforter et de densifier les regroupements commerciaux existants.
T de répondre a O T H QeMrtikixé fonctionnelle participant au dynamisme social et économique G 1 ¥u@rtier.

T Les extensions des commerces > 300 m2 de SV déja existants sous conditions :
+t OD OLPLWH GH GH OD VXUIDFH HI[LVWDQWH j OD GDWH GYDSSUREDWLRC
+ OD PLVH HQ SODFH GYXQH SURGXFWLRQ GIfpQHUJLH UHQRXYHODEOH VXU V
tf HW OYDPpOLRUDWLRQ GH OTLQWpPpJUDWLRQ SD\VDJgUH GH OfXQLWp RX HQ\
SOXYLDOHV VWDWLRQQHPHQW SHUPpDEOH« DUFKLWHFWXUDOH HW XUEDLQ

T /YLPSODQWDWLRQ GH SRLQWYV GH YHQWH GH SURGXFWHXUWas@dh#itivixs] :FLUFXLW\
+ GH VILPSODQWHU Oj Re XQH V\QHUJLH GH IOX[ HVW GpMj SUpVHQWH
+t GH MXVWLILHU TXH OfLPSODQWDWLRQ QYfHVW SDV SRVVLEOH HQ FHQWUDGC
+ OD PLVH HQ SODFH GYXQH SURGXFWLRQ GIfpQHUJLH UHQRXYHODEOH VXU V
T Une bonne intégration paysageére et architecturale.

+ /TLPSODQWDWLRQ HW OJH[WHQVLRQ GH FRPPHUFHV OLpV j OD YRFDWLRQ WRX!

P'.Uidu Bilurien \ OAP Commerciale 6



OAP ©OMMERCIALE

DEFINITIORESLOCALISATIONSREFERENTIELLBSCOMMERCE

Afin de préciser la notion « [} ((&E
commercialede proximité permettant
de répondreauxbesoinscourantsde la
population », o[K WCommerce
distinguecing typologies [ 3]Ap& e
fonction de la fréquence [ Z S
Chaque typologie se caractérise par
une aire [Jv(op vprincipale,
correspondanta la zone de chalandise
de cescommercesainsi < U [leur mode

[ .»Cestypologiespermettent de
distinguer les impacts en matiére

[ u v P uvs du territoire
(dimensionnementt mutualisationdu
stationnement véhicules et cycles,
largeur des voies, voies séparéespour
déplacementsion motorisés.etc V).

PLUi du

l OAP Commerciale

Fréguences
[ Z S~

Quotidienne

Hebdomadaire

Occasionnelle
« légere »

Occasionnelle
« lourde »

Exceptionnelle

tabac t presse, fleurs, coiffure,
esthétique, épicerie, petites
surfaces alimentaires, services €

Habillement, chaussures, optique
parfumerie, bijouterie, librairie t

multimédia, jeux tjouets, petite

Mobilier, gros électroménager,
gros bricolaget matériaux t
revétements, aménagement, de |

dC% « [ 35]A]S « }v GE& +[]v(op v D} « [ =
principale
Boulangerie, boucheriet Locale Piéton
charcuterie, (commune alentours ne Cycles

disposant pas de commerce

! véhicules légers
commune, village)

ES]e veYX
Alimentaire généraliste, surgelés Locale Piéton
oJu v§ JE <+% ] o]e Y+ bassin de vie Cycles

Véhicules légers
Piéton
Cycles

Véhicules légers
Véhicules utilitaires

Locale
+ bassin de vie
papeterie t téléphonie t + périmetre SCoT
décoration, petit
o SE}uv P EY

E]l]}oPUIiIiE]vPY Piéton
Cycles
Véhicules légers

Véhicules utilitaires

Locale
+ bassin de vie
+ périmetre SCoT

Piéton
Cycles
Véhicules légers
Véhicules utilitaires
Véhicules poids lourds

Locale
+ bassin de vie
+ périmetre SCoT
maison (cuisines, + hors périmetre SCoT

salles de bains),
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OAP ©OMMERCIALE

DEFINITIORESLOCALISATIONSREFERENTIELLBSCOMMERCE

> e S]A]S ¢ Juu E ] 0 * ¢[Ju%o V3 VS8 % E]V ]% 0 u v¥ ve O
commerce. Ces localisations correspondent a trois types de lieux sur le territoire du Gesnois
Bilurien, a savoir :

a) Des centralités urbaines structurantes a affirmer

Les centralités urbaines structurantes désignentles centresvilles ou gros centresbourgs ayant une densité
commercialemportante (> 25 commercedle détails) Ellesse caractérisenfpar une mixité de fonctions: habitat,
activitéséconomiquesservicesmarchandst non marchandsserviceset équipementsde santé,administrations,
serviceset équipementsde culture-sportsloisirsY Ellescomprennentune diversité commercialeet une zonede
chalandisequi *[ § @ o[ Z dudassinde vievoireaudela

Le périmetre de « centralité urbaine structurante » comprendles parties de concentrationcommercialedes
centralités,il constitue o[ e %dprioritaire de développementcommercialpour les pélesde Connerre Savigne
o[ A!<egtBduloire

A noter que le bourg bas de Montfort-le-Gesnoisne disposepasencore [ vdensificationcommercialeaussi
importante que les trois autres poles, mais que le projet communautaireambitionne [ Vfaire une centralité
urbaine structuranteintégrant le pdle commercialRelaisdesVioletteset o[ u v P ucamdmercialet services
de laPlacedu Champde Foire

Mixité desfonctions: Sontconsidéréesommedesopérations«[]ve+ Edansuse logiquede mixité, les nouvellesconstructionsou
les ensemblegde constructionsdansle cadre [ vméme opérationdont la surfacede plancherintégre des surfacesa vocation
commerciale,ainsi <[ vmajorité [ p S @ceupationsdu sol (logement, activités non commerciales,équipementspublics,
équipementgulture-loisirssports,équipementst servicesle santeY).

PLUidu Bilurien \ OAP Commerciale



OAP ©OMMERCIALE

DEFINITIORESLOCALISATIONSREFERENTIELLESCOMMERCE4 centralités urbaines structurantes

Identification Caractéristiques principales Objectifs principaux

CentreVille de Connerré

Le centreville le plus important du Gesndsilurien
Périmétre étendu

Paris
Qualité du bati et historique industriel
Marché hebdomadaire

ractivité commerciale Grande Rue

ude vacance

pérette mal intégrée en entrée de centrifle
E v [uv o0 ]8 ] v "uE&E
rché hebdomadaire

Aloo

permarché inclus a la centralité mais pleuqualité urbaine
paysagere et manque de lien piéton vers le bourg
bualité du bati et qualité de traitement de tee nationale et
lace du chateau

acance importante, transfert de commerces vers/Dherie
n entréede ville

ntralité structurantei créer pas de vrai bourg diffusion
merciale

E}i S [uv Puvs g Z u%

permarché intégré a la centralité

&} E

OAP Commerciale

PLU' du ‘

Attractivité commerciale axe Place de la République / Route de

¥ Mettre en place des linéaires commerciaux pour limiter
le changement de destination de commerces

tZv(}E €& o[ 33 3§]A]3 €& ] vs] o
économique et touristique (projet Musée Rillettes)

t dE}UA E pv  }ju%o u vd EJ]3 [}((E
commercial Relais Petitdgarennes
tZVv(}E €& o[ 33 3]A]8 luu E ] o

économique
T Requalifier la supérette en entrée de ville pour faciliter
son intégration avec la coulée verte et le lien avec le
centre commergant
t dE}uA E pv [}((E
tuu E ] 0 Z o0 Je *

}u% o u vs E]S
>[ %o]V

¥ Agir sur la vacance commerciale

¥ Mettre en place des linéaires commerciaux pour limiter
le changement de destination de commerces

¥ Requalifier le secteur Chemin des ruelles pour une
meilleure intégration urbaine, paysagere et piétonne au
centre historique

T Créer une centralité structurante avec le projet
[uv Puvs p Z u%o &} E
¥ Requalifier le secteur des Violettes pour une meilleure
intégration urbaine, paysagere et piétonne au Champ de
Foire

10
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Centralité Urbaine Structura@ennerr

Linéaire commercial
Place de la République, Rue Beau
Rue Faidherbe, Rue de Paris

“| Linéaire« toute activité» : le rezde-chausséales
| constructionsdoit étre affecté a descommerces,
7 de o[ & §]des Hikeaux,des servicesou des
équipements []vS§ ¢Bllettifet servicegublics

En dehors du linéaire on permettra du
changemente destinationen habitat

Article 151-16du CU

Le reglement peut identifier et délimiter les
quartiers, Tlots et voies dans lesquels est préseryé
ou développée la diversité commerciale,
notamment a travers les commerces de détail et
de proximité, et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer cet objectif.

PLUi & Gesnois Bilurien | OAP Commerciale 11



PLUi « Gesnois Bilurien

OAP Commerciale

- | inéaire commercial

Grande RueexPharmarcieangle rue

Lavalléeet Grande Rue,
W o o[ Po]-

Linéaire« toute activité » : le rezde-chausséales
constructionsdoit étre affecté a descommerces,
de o[  S]des bkhkdaux,des servicesou des
équipements []vS§ ¢Bllettifet servicegublics

En dehors du linéaire on permettra du
changemente destinationen habitat

Article 151-16du CU

Le reglement peut identifier et délimiter les
quartiers, Tlots et voies dans lesquels est préser
ou développée la diversité commerciale,

notamment a travers les commerces de détail et

de proximité, et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer cet objectif.

vé
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Centralité Urbaine Structurante Bouloire
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OAP Commerciale

PLUi « Gesnois Bilurien

Linéaire commercial
Rue Nationale, Place du Petit March

4% ArticleL151-16du CU

< quartiers, Tlots et voies dans lesquels est préservé

.| notamment a travers les commerces de détail et

Linéaire« toute activité» : le rezde-chausséales
constructionsdoit étre affecté a descommerces,
de o[ E §]des iikeaux,des servicesou des
équipements []v$ ChBllectifet servicegpublics

En dehors du linéaire on permettra du
changementde destinationen habitat

Le reglement peut identifier et délimiter les
ou développée la diversité commerciale,

de proximité, et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer cet objectif.

13



Centralité Urbaine Structurante Montée@esnois a creer

W e [Vip olv J&E }ut
dans bourg bas mais plus dans le bour
haut médiéval

PLUi & Gesnois Bilurien | OAP Commerciale 14



OAP OMMERCIALE
DEFINITIORESLOCALISATIONSREFERENTIELLBSCOMMERCE

b) Lescentralitésde proximité a conforter

Lescentralitesde proximité désignentles bourgshistoriques(hors centralité historique) t pélesde
proximité dans o[ (Eu #ifpdine t qui se caractérisentpar une mixité de fonctions : habitat,
activités économiques servicesmarchandset non marchands serviceset équipementsde sante,
administrations, services et equipements de culture-sportsloisirsY Elles constituent o[ ¢ %o
complémentairede développementdes commercesde proximité pour renforcer le maillagedu
territoire.

Ellesse caractérisenfpar une zonede chalandisequi [ S ‘& quelguescommunesautour du poéle
de proximité, ainsique par une diversittcommercialdimitée.

|dentification Objectifs principaux

Bourg médiéval Haut Montfort Périmétre plus restreint que la zomds, il est précisé + Agir sur la vacance commerciale et maintenir une
page suivante centralité de proximité
T Maintenir une centralité de quartier
¥ Valoriser le patrimoine et un potentiel touristique

Bourgs deSt Marsla-Briere et Périmetre plus large que la zohk, il est précisé T Agir sur la vacance commerciale
Thorignésur-Dué page suivante T Limiter la dispersiocommerciale
1 Zv(}E & o[ SSE S35]JA]S }luu E ] o
Tousles autres bourgs Périmétrecorrespondant & laoneUadu réglement et economique du centréourg
historiques graphique

\ OAP Commerciale 15



Centralité de Proximité Bourg Médieval Montfort Haut

| a1

i Place y

})&.\g‘ Notre Dame “ :

7
.Centrallté de proximité Montfort Haut 51

Linéaire commercial
Place Notre Dame, ru&houry,
2 Grande Rue

]ﬂu e L R
nEs
163
164 }’J
T’Lu ©
1 Ja oy
! O
| '\-{nlfaa \
! " 133 ** b
oD A
...m g
i
270,
BE ¥i
SO \TER 326
. [ 3246 118 =
261 — ® ] w 239
117
4
26 o7 | 286
g 11 d—
0 115 253 i
o \
. a7
; 277 az g\
g 114 . o\

6/"" 18 '
166 - y

Linéaire« toute activité» : le rezde-chausséales
constructionsdoit étre affecté a descommerces,
de o[ E §]des iikeaux,des servicesou des
équipements []v$ ChBllectifet servicegpublics

En dehors du linéaire on permettra du
changementde destinationen habitat

Article L1151-16du CU

Le reglement peut identifier et délimiter les
quartiers, Tlots et voies dans lesquels est préseryé
ou développée la diversité commerciale,
notamment a travers les commerces de détail ef
de proximité, et définir, le cas échéant, les

prescriptions de nature a assurer cet objectif.

PLUiML

s Bilurien OAP Commerciale
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Centralité de Proximité Bourg Saint NsaBsiere

Ay . 3 B :‘ '-__\ ‘ ol . N .
" ! Genj{ralité"—:d?prg’xu%ﬂt‘e bourg de Sa\l\ntﬁMar;s.-IaSBr_léreﬁ'
- ) A\

' Linéaire commercial
=1 Rue de Paris et Voie de la liberté

\_j- Linéaire« toute activité » : le rezde-chausséales
‘ constructionsdoit étre affecté & descommerces,
de o[ E §]des iikeaux,des servicesou des

équipements []v$ ChBllectifet servicegpublics

En dehors du linéaire on permettra du
changementde destinationen habitat

Article L1151-16du CU

Le reglement peut identifier et délimiter les
quartiers, flots et voies dans lesquels est préseryé
ou développée la diversité commerciale,
notamment a travers les commerces de détail et
de proximité, et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer cet objectif.

PLUi & Gesnois Bilurien | OAP Commerciale 17
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OAP ©OMMERCIALE

DEFINITIORESLOCALISATIONSREFERENTIELLBSCOMMERCE

c) Dessites []Ju %o 0 Vv Spérighériquea encadreret valoriser

Lessites []u %o 0 Vv Spé&righérique,enréférencea laloi Elan,sontsituésenentréede ville, ala périphériedes
bourgs et centralités lls comprennent une offre commerciale portée géneralement par une locomotive
alimentairede typeshypermarché pu supermarchémaisaussidescommercede flux notammentpour lessites
localiséssur des grands axes lls accueillentles équipementscommerciauxdont le fonctionnement est peu
compatible avec o[ vA]@E }vvurbainides centralités (flux de circulation, nuisances sonores, foncier
nécessairey)

Enterme de vocationcommerciale cessecteursdoivent accueillirdescommercesde plus de 300 m2 de surface
de vente, répondanta une offre d'achatshebdomadaire occasionneldégerset lourds De ce fait, la créationet
I'installation de commercesdont la surfacede vente est inférieure a 300 m2 (soit environ 400 m?2 de surfacede
plancher),ainsique [ ve u ocemmerciauxcomposésd'une ou plusieursunités commercialesnférieuresa
300 m? de surfacede vente, sontinterdites. Danstous lescas, o [ ] u %0 0 v 8e 8drhmercessur cessecteursne
doit pasconcurrencero [} ( éxistantedanslescentralitésurbaines

Le projet du PLUIHdu GesnoisBilurien distingue 2 types de localisation préférentielle pour les activités
commerciales

- Lepdlecommerciarelais;

- Lepdle de proximité supracommunal

PLUidu Bilurien \ OAP Commerciale 19



OAP ©OMMERCIALE

DEFINITIORESLOCALISATIONSREFERENTIELLBSCOMMERCE
C) Lessites []Ju %o 0 v Spé&righériquea encadreret valoriser

- LepOle commercialrelais

/1R E M HiésWpbles commerciaux relais est de conforter O R Iddthhherciale en complémentarité des pdles commerciaux majeurs et
GIDJJORPpUDWLRQ

Les poles relais sont des espaces commerciaux ayant un rayonnement sur un bassin de vie intercommunal en milieu périurbain ou aux portes de
O DJJORPmpahBeWeL BE@omprennent une offre commerciale composée G X @&hde ou moyenne surface alimentaire et une offre de
proximité en commerces traditionnels, services courants et commerces non alimentaires. / { R | thhiinerciale correspond a un niveau de fréquence
G 1 D F kébddiiadaire voire occasionnel. lls représentent une offre complémentaire aux péles majeurs et G 1D JJ O R P a O W E R3QCKERKIN
de vie local.

Le projet a identifié 2 types de pbles commerciaux relais :

- Des sites en centralité : Chemin des Ruelles & Bouloire et Rue des Violettes a Montfort -le-Gesnois , ces deux secteurs sont rattachés aux
centralités urbaines structurantes des communes concernées. En effet le développement commercial de ces 2 sites, par leur proximité directe
avec les centre-bourgs, participe a O § D W W tleDacéntrafité Wp sont donc concernés par les orientations commerciales des centralités
urbaines structurantes .

- Des sites en entrée de ville : ZA de O (S laQ3dvigné O (Y rTeX IPetites Varennes / Rte de Paris a Connerré / Duneau, le
développement de ces deux secteurs doit V § p Wde Efariflle complémentaire et non concurrentielle avec les centralités urbaines structurantes
de Savigné- O T (Y r &Xde Connerré, O 1L P S O D @asbueaikQcommerces " 300 m2 de surface de vente y sera interdit . Ce type de
commerces devant V L P S Geb httalitd.

\ OAP Commerciale
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OAP ©OMMERCIALE Polecommercialrelais
DEFINITIO®ESLOCALISATIONSREFERENTIELLEBSCOMMERCE

Identification Caractéristiques principales Objectifs principaux

Petites Varennes / Routde Secteur en entrée de ville de Connerré avec le t dE}HA & pv  Ju%o u vs E]S (&

SRS o smetre de la zone commerciale sur deux ville de Connerré(Centralité urbaine structurante)

munes Connerré et Duneau. t & J]o]3 @& of e¢] ]0]3 o I}v }ut
& S]}v [pv P]JE S}1CE o[ VS§&E

T Moderniser et mieux intégrer le site pour renforcer son

rfaces commerciales de plus de 300 m2 :
n hypermarché avec petite galerie marchande

fHQYLURQ P3 GH VXUIDFH gHYTYWH . .
ne grande surface de bricolage située sur Connetcter la zone aux secteurs résidentetgoximité
buneau GTHQYLURQ P3 GH VXU ID Kenasireetipgngay

I >Ju]S €& o[]Ju% CEu Jo]e S]}v =« ¢}o-
ULYH DOLPHQWDLUH DGRVVp j OTKPSmHEAPI®)UFKp HW HQ

e croissance. t & AJE]s E o %E@photéditaiglie sur les
surfaces de toitures par exemples)

teur en entrée de ville ouest de Savigné-OT(YrTXH dE}HA E pv  ju%o u vs EJS [[F((E
o] ATcl ville deSavignéo[ Al<p ~ VSE 0] pHE ]\
structurante)

2 surfaces commerciales de plus de 300 m? : T WIHE o]u]d & o[Ju%e & *uE o0 pE(

- Un supermarché sans galerie marchande ralité (carrefour Contact), i a 2
o , il peut étre proposé de
GTHQYLURQ Pd GH VXUIDFH GI—FV(:?&P }9\//%@0 L E ( A v& ]

- Une moyenne surface de destockage alimentaire ¢ - . .
GTH QyY LURQ PS5 GH gvx UIDFEH GH ‘ﬁ—'?@ girgcte) a 3 500 m*de SV soit une augmentation

[ VA]JE}V 11 9
1 petit Drive alimentaire adossé au supermarché f o E](] € o *SE S P] [Ju%o vsS §]}
entre le commerce et les activités artisanales
o 2 ~' T Améliorer le traitement vitrine RD301 (intégration
B paysagere)
® Photos Pays du Mans 2020 1 Connecter la zone au centturg par une liaison douce
sécurisée
¥ >Ju]S €& o[]Ju% Eu ]Jo]e S]}v ¢ e}o-
perméable)
t & A}E] E o %E@EIphotdditaiqlie sur les
surfaces de toitures par exemples)

PLUi o OAP Commerciale 91



OAP ©MMERCIALE

DEFINITIORESLOCALISATIONSREFERENTIELLEBSCOMMERCE

Pb6lecommercialrelais PetitesVarennes Routede Paris t Entréede ville EstConnerré Duneau

AN "
DUNEAUSSRS
A

e pdle commercial relais se situe sur 2 communes Connerré et Duneau, a
DRWHU TXH FHWWH GHUQLqUH pWDQW VXU OD I
bDUWKRLVH QYHVW S DRLER@QGHddd@sBiureD U O H

PLUi 4 Gesnois Bilurien OAP Commerciale 29



OAP ©MMERCIALE

DEFINITIORESLOCALISATIONSREFERENTIELLEBSCOMMERCE

P6lescommercialrelais PetitesVarennes Routede Paris t Entréede ville EstConnerré Duneau

W(E]V ]%o °

[ uv P u vs
- & ]o]8 & o[ ++] ]0]8%
& S]}v

(0]
[uv P]E S} E
(PUP a mettre en place avec Département,

|
s O
commune deConnerré commune d®uneauet
aménageur commercial)

uo]}@& & o

<u 0]8 o[ vS&
(intégration paysagere et architecturalej= = ==

- Creéer des liaisons douces avec quartiefs
| environnants(Duneauet bourg deConnerrg

L
a
\J

‘IO‘-‘

Développement possible par :
T renouvellement urbain,

T et optimisation fonciere.
PLUi 4 Gesnois Bilurien

] OAP Commerciale
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OAP ©MMERCIALE

DEFINITIORESLOCALISATIONSREFERENTIELLEBSCOMMERCE

PolescommercialrelaisZA >[ %o } Entréede ville sudde Savignéo[ Al<p

| LATELIER Pizzas

®Photos Pays du Mans 2020

0is Bilurien | OAP Commerciale
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OAP ©OMMERCIALE

DEFINITIORESLOCALISATIONSREFERENTIELLBSCOMMERCE
PolescommercialrelaisZA >[ %o } Entréede ville sudde Savignéo[ Al<p

PLUi & Bilurien | OAP Commerciale

WE]V % ¢ [ uv P uvs e
- uo]}J& E o <«<u 0]S8 o[ vS&E
(intégration paysagere et architecturaless s =

- Créer des liaisons douces avec quartiers
environnants(Chemin du Feu, Chemin M®rmont,
Liaison vélo par RD 301) A

Développement possible par :
T renouvellement urbain
T et optimisation fonciére

25



OAP ©OMMERCIALE

DEFINITIORESLOCALISATIONSREFERENTIELLBSCOMMERCE
C) Lessites []Ju %o 0 Vv Spé&righérique

- Lepdle de proximité supracommunal

/1R E M ldés\gdlds commerciaux de proximité est GDFFRP S 2 Hévelbppement des centralités urbaines multifonctionnelles en lien
avec le développement G 1 K D Eett t¢ Bafices .

Les pbles de proximité supra-communaux sont des espaces commerciaux ayant un rayonnement sur un bassin de population équivalent a une
voire plusieurs communes. lls comprennent une offre commerciale composée généralement G f Xgetite surface alimentaire type supérette ou G 1 X Q
supermarché et une offre de proximité en commerces traditionnels (pain, presse, boucherie), services courants (pharmacie, pressing«). /fRI1UH
commerciale correspond a un niveau de fréquence G Y D F ifudtilizh voire hebdomadaire.

Le projet a identifié 2 pbles supra-communaux :

- /THQWIUylle Est de Saint Mars-la-Briére

- Un projet lié au développement de O fHAC des Pins a O TH Qd¥ UlleHsud de Le Breil -sur-Mérize

PLUi Bilurien | OAP Commerciale 26



OAP ©OMMERCIALE Pélecommercialsupracommunal
DEFINITIORESLOCALISATIONSREFERENTIELLESCOMMERCE

Identification Caractéristiques principales Objectifs principaux

Entrée Est / Route de Paris
A Saint Marda-Briére

Entrée Sudles Pins
A Le Breilsur-Mérize

Secteur en entrée de ville de Saint Mars-la-Briére, il t dE}uA E pv  ju%o u vs E]3 [F((E
est composés de commerces béneficiant des flux de bourg de Saint Marda-Briere (Centralité de proximité)
la route de Paris. t Interdire les commerces < 300 m? surface de vente

? Gees CoETEEES g s ds 950 i T Ameliorer le traitement vitrine RD301 (intégration
8Q VXSHUPDUFKp GLVFRXQWHU G ﬂ'lfé???% @“t”a"ﬁaé")& ﬂat'onneme"t)' : .
surface de vente I']Jo]s p-]s }uu
8QH VXUIDFH GH EULFRODJH GﬂHjb?MJhSQ]CE o[lpifocFEu 1ol 81}v - <}o-

surface de vente. perméab
t & AJE] E o %E@Ephotéditaiglie sur les
A noter que des commerces < 300 m2 surface de surfaces de toitures par exemples)
vente se sont implanter (boulangerie, pizzeria), ils
créent une offre concurrentielle au centre-bourg.
Secteur en entrée de ville, en attente de réalisation t dE}JHUA E pv  Ju%o u vs E]S [PB((E
de commerce. bourg (Centralité de proximité)

T Améliorer le traitement vitrine (intégration paysagere,
mutualisation stationnement)

I & ]o]8 €& of ee] Jo]S H ]S }uu C

¥ >Ju]l]S €& o[]Ju% CEu Jo]e S]}v =« ¢}o-
perméable)

t & AJE]s E o %E@Ephotéditaiglie sur les
surfaces de toitures par exemples)

PLUi o , | OAP Commerciale 577



OAP ©OMMERCIALE

DEFINITIORESLOCALISATIONSREFERENTIELLEBSCOMMERCE

PdolecommercialsupracommunalRoutede ParisEntréeEstStMars-la-Briere

®&<mapPays du Mans

® Photos Pays du Mans 20R0

PLUi 4 Bilurien | OAP Commerciale 28



OAP ©OMMERCIALE

TYPOLOGIBESCOMMERCESU SEINDES_OCALISATIONNREFERENTIELDESCOMMERCE

Types de
localisation

préférentielle
du commerce

Situation

Communes et
sites concernés

Secteurs de localisation préférentielle

Quotidienne

Hebdomadaire

[

Occasionnelle
«légere»

Occasionnelle
« lourde »

<U Vv

Exceptionnelle

Typologie de commerces /

& E

PLU' du

CentralitéUrbaine
Structurante

Centreville /
CentreBourga forte
densité commerciale

t Connerré

t Savignéo[ Alc<p

1 Bouloire

¥ Montfort-le-Gesnois
(bas)site a créer

OAP Commerciale

Centralité de proximité

Bourg /
Centralité historique

1 Bourg haut (Montforde-G)

1 Bourg (St Mara-Briére)

1 Bourg(Le Breilsur-Mérize)

T Tous les autres bourgs hors
centralités urbaines structurantes

Ns G il ug s

Péle commercial Relais

T Entréede ville / zone
commerciale périphérique

T Centreville quand
implantation supermarché
dansle bourg

Péle Supra&communal

Entrée de ville en
périphérie du bourg
Hors centralité

t >[ %o Bavignéo[ Al!«u < 1 Rte deParis, entrée de

1 Petites Varennes / Rte de
Paris Connerréet Duneay
Centreville (Bouloire)
Bourg bas (MontfoHe-G)

+H +H

As H Til ug ~s
As H 1il ug ~s
As H 1il ug ~s

ville Est (St Marka-
Briére)

1 Les Pins, (Le Brailir-
Mérize) site a créer

Entre 300
et 1000 m2 SV

29



OAP ©OMMERCIALE

LIMITATIONDE LA CREATIONET EXTENSIOMES POINTSPERMANENTBE RETRAITPAR LA CLIENTELE
D ACHATUDETAILCOMMANDBESARVOIETELEMATIQUBRGANISEBOUR. ACCEAUTOMOBILORIVE

Les «drive» répondent a une évolution de la demande commerciale li€e notamment a la croissanemohunerce,
ule % MA v3 Ju% 3 E 3 (E PlJo]e & + }uu E + A]*5 vse v VSE 0]8
périphérique. Par ailleurs cette forme de commerce pose des problemes de circulation et de flux notamment su
les entrées de villes et concourent :

T aaugmenter les émissions de gaz a effets de serre

t 8§ PE & o <<y o]s o[ |]EX

Le PLUi du Gesndsdlurien limite donc le développement desdive » selon les prescriptions suivantes :

>[Ju%eo v3 3]}v VIHA oo  Sdove #ESt amdlisée a tondition de :
I pue3](] E [pv *}]v M E P E pns8 EE]ISIIE v Ev ~ ee]v Al
I W}pE o+ E]JA E iii ug o1 E ( %0 vV Z E % E]A]Jo P] E pv o
(pble commercial relais ou pole de proximité supcmmunal),
t Pour les drive < 300 m2 de surface de plancher privilégier une localisation en centralités,
T & ]Jo]s & o] ee] Jo]S S o]Ju]S & o[]Ju% S ¢ (OHAE ]E po S]}v
T SE o] HV U P e]v §]o JHUA ES H %op 0] ]Sp *pE o luupv
T A[Ju%eo vs & uv] & Jvs PE SI}H *pE o ulu pv]s (}v] E «p
auquel il est rattaché.

>[Ju% 0o v3§ $§Hlive piétonx, distributeurs alimentaires et non alimentaires est autoris€} ps & « EA |
intégration paysagere. Une implantation en centralité sera recommandée.

\ OAP Commerciale 30







Introduction générale

T Articlel151-6 duCodede o[hE Vv]-u

Les orientations d'aménagementet de programmation comprennent,en cohérenceavec le projet d'aménagementet de
développementdurables,desdispositionsportant sur'aménagement/'habitat, lestransports,lesdéplacementst, en zonede
montagne surlesunitéstouristiquesnouvelles

En l'absencede schémade cohérenceterritoriale, les orientations d'aménagementet de programmationd'un plan local
d'urbanisme élaboré par un établissementpublic de coopération intercommunale comportent les orientations relatives a
I'équipement commercial,artisanalet logistique mentionnéesaux 1° et 2° de l'article L 141-5 et déterminent les conditions
d'implantationdeséquipementscommerciauxartisanauxet logistiquesqui, du fait de leur importance,sont susceptiblesl'avoir
unimpactsignificatifsur'aménagementu territoire et le développemendurable,conformémenta l'article L. 141-6.

1 Article L151-6-2
Les orientations d'aménagementet de programmation définissent, en cohérence avec le projet d'aménagementet de
développementurables|esactionset opérationsnécessairepour mettre en valeurlescontinuitésécologiques

W} ES e KE] vS S]}ve [uv P uvs § WE}PE uu S]}v
Les OAP sont opposables lors de la délivrance des autorisations d'urbanisme non pas en termes de conformité mais en termes
de "compatibilité”, c'esta-dire qu'il ne doit pas y avoir de contradiction majeure entre |'orientation et la mesure d'exécution

HMHSE u vS JSU o0 % E}i Sv }]S % » & usSSE Vv pHne 0 }E] vS S]J}veX D] p&£U 0o
Les objectifs de densité et programmation en nombre de logements sont aussi a prendre en compte dans un rapport de
compatibilité.

PLUi du 5 | 2



>IK W SZ u SJ<p dE U s ES S OMd S pv o]V Je}v *% (]«
]*%0}e]S]}ve %} ES vS suE& o[ u v P u v6sdu€ofedes] (] « p >ifi
o[h&E v]Jeu ~ he <p] vpu &E e Z U%°* P Vv E A SE « 0 EP X
{ o0 e¢[]ve CE]S *HME O[ Ve UO uS ECE]S}E X

{ >[K W S }%o%o}' (0] Ve ULV E %o%o}CEé }U%o é] ]O]é X

{ >[K WU % @E ¢ *}U% 0 oo U %o} © %0 E]V 1% * [ 3]}ve A

> ¢ }@E&] v8 §]}ve [uv P uvs § % E}YPE uu 3]}v *}vd u SSE Vv % E oo o A o
vV ((SU ES ]V * % E ¢« E]%S]}ve PE % Z]< *» *}vS epue %S] 0 ¢ [!SE *u% EE %} O
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Organisation et composantes de la
rame Verte et Bleue




Organisation et composantes de la Trame Verte et Bleue : Le Paysage

Cette unité paysagerese caractérisepar un paysageau relief
faiblement ondulé et bordé & o[ €e8mmea o[} p descollines
boisées

Le caractére humide du bocage se structure sur un important
réseau de puits, mares et fossés, et une palette végétales
associantsaules, frénes, peupliers conduits en tétard ou par
recépage Il estégalementobservédespeupleraiesimplantésaux
abordsdescours [ W

Lesgrandescultures ont été privilégiéessur les terres les moins
humideset ouvrentle paysageavecun développemenimportant
delamaisiculture

>habitat plut6t diffus, danscespaysage®uverts,a cherchéa se
protégerdesventsdominantsen «[ (& ] 8ewnigéreun rideaude
coniferes

Au sud, de grandes propriétés équestresimpactent le paysage
(barriéres,espaces [ VSE ]v Y tarddis <pu[ Nord, il est
observéde vieuxvergersauxarbrestorturés.

Source : Atlas des paysages des Pays de la Loire

PLUi 4 Bilurien | d}u TW §&/v]8] o of VA]E}vv u v§



Organisation et composantes de la Trame Verte et Bleue : Le Paysage

Lesbuttes boiséesde Bonnétable

Le paysage est marqué par des vallées qui donnent une
impressionde collines boiséesavec des vues souvent courtes
depuis les points bas (horizonsprochesentre haies bocageéres,
boisementsde vallonset buttes boisées) Le réseaubocagerest
marqué dans les fonds de vallons et sur les coteaux souvent
referméspar desensembleshoisés

Cette unité présente une ambiance paysagerespécifique des
vallées : un cadre souvent bucolique mettant en scene le
patrimoine béti et naturel.

Le patrimoine béti est de qualité tant au niveaudes bourgsque
deschéateauxassocié®u non a desbourgsou desvillagesqui sont
nombreuxbien que discretsau seindesmassifdoisés

Source : Atlas des paysages des Pays de la Loire

PLUi 4 Bilurien | d}u TW §&/v]8] o of VA]E}vv u v§



Organisation et composantes de la Trame Verte et Bleue : Le Paysage

Lavalléede o[, ]V

Lavallée est plutét large et cultivée ou la riviére sefait discrete
Elle est le support de grandes infrastructures (voies ferrées,
autoroutesy).

Lapartie ouestest bien dessinéepar descoteauxboisésimpactée
par le développement des activités et de o[Z ] &nBuence
mancellei p « < WJonnerré.

La partie est présente des coteaux plus doux voir a peine
perceptibles,avec une vallée largement ouverte par les vallées
secondairesnduisantdesjeux de covisibilité avecles sousunités
voisines

Danscette unité paysagérea maille bocagére « [ } p AdE profit
desgrandescultures.

Source googlestreet

PLUi 4 Bilurien | d}u TW §&/v]8] o of VA]E}vv u v§



Organisation et composantes de la Trame Verte et Bleue : Le Paysage

Lesvallonsboisésdu Duéet du Narais

Le relief est plus mouvementé dans cette unité du fait des
incisions profondes des vallons du Dué du Naraiset de leurs
nombreuxaffluents
Des buttes mais aussi des vallons boisés renforcent les
phénomeénes [ 0§ (& \entre paysagesuvertset fermés
Des bourgs de vallée présentent pour certains une structure
historiquede villagerue.

[ +8n paysagede grandesculturesavecun peu de maraichage
a o[} u etde développementde batiments avicolesen frange
est

Source googlestreet

PLUi Bilurien | d}u TW §&/v]8] o of VA]E}vv u v§



Organisation et composantes de la Trame Verte et Bleue : Le Paysage

Lacampagneouverte de SaintCalais

Le plateau agricole se caractérisepar de grandescultures aux
ondulationsampleset doucesliées a desvalléesespacéeset aux
versants bocagersqui incisent le plateau de maniére rapide et
profonde

Il en résulte un couvert végétal moins important et des
phénoménes [ 03 & v plusespacés

En matiere de compositiondu bati rural, la brique domine en
complémentdu tuffeau et du pisé

Source googlestreet

PLUi 4 Bilurien | d}u TW §&/v]8] o of VA]E}vv u v§



PLUidu

Organisation et composantes de la Trame Verte et Bleue : les supports de biodiversité

Lasoustrame boisée:

Lesréservoirsde biodiversité de la soustrame boiséesont

construitsa partir desboisayantune superficiesupérieurea

50 ha formant une seule entité. Ces réservoirs de

biodiversité sont des espacesou les especespeuvent y

réaliser tout ou partie de leur cycle de vie (alimentation,

croissancereproduction)

Y Lesbois supérieursa 25 ha ont un plan simplede gestion
qui permet aux propriétaires forestiers de réaliser
périodiquementun diagnosticde leur forét afin de définir
un programme []Jvd EA es]accord avec leurs
objectifs

Lesautres boisementsservent [ %o %ogolir les corridors

écologiques liés aux boisements Ces espaces sont

favorablesa la vie et aux déplacementsdes especeset
permettent de faire le lien entre les réservoirs de
biodiversité

Lasoustrame bocagére:

Lesréservoirsde biodiversitéde la soustrame bocagéresont
construitsa partir des zonesde bocageplus dense(environ
70ml/ha).

Les corridors sont construits a partir des zonesbocageres
moins denseset permettent de relier les zonesde bocages
plus densescorrespondantaux réservoirsde biodiversitéde
la soustrame bocagére

>[] vs](]
aquatique:
Les réservoirs de biodiversité « cours [ u» majeurs
concordentavecceuxidentifiésparle SRCE

Les autres cours [ pcorrespondent aux continuités
ecologiquesxistantes

Cesderniers sont des espacesou les especespeuvent y
réalisertout ou partie de leur cyclede vie.

>[ ve udescours [ Hait égalementofficede corridors
ecologiquespour les espacesanimaleset végétalespuisque
ce sont des milieux favorablesa la vie et aux déplacements
desespeéces

de] la sous trame milieu

Les éléments de fragmentation/secteurs a

enjeux:

Les éléments de fragmentation sont issus du SRCEet

correspondenta desobstaclesa o[ } o yousSlescours
[ upet a des éléments fragmentant les réservoirs de

biodiversitéou les corridors écologiquegels que les routes

et lesvoiesferrées

Les espacesa enjeux sont les espacesbatis situés a

proximité des réservoirs de biodiversité Une réflexion

concernant des intégrations paysagereset écologiques

seraienta mettre placelors [ A vS|projets [ £5 ve]}ve

urbaines



Organisation et composantes de la Trame Verte et Bleue : les supports de biodiversité
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Les grandes thématiques et grands |
SULQFLSHYV GH Of12%3 ©7UI:
Bleue»

Depuis le 30 avril 2018 Communauté de Communes du Gesnois
Bilurien a intégré le syndicat mixte du Pays du Mans (college
SCoT/PCAET).

Ve O E of Spo”*"Kd pWQOCe puDveU pv Py] uje
"UAE o dEu s ES 3 oy § E o] 80« PEV -
P X

%o E]V %o ° o[K W ds " ev}]e JOUE] V ¢ Bo%opu] *pE



Les objectifs

9 Conserver les continuités eécologiques
des vallées structurantes et proteger
leurs réservoirs de biodiversité.

lllustration : SM du Pays du Mans

Dans le réglement du PLUi

« JEE] }E* ~E]%]*CoA U }uE- | (Yes. S oA P 8§
« i}v e JOIPlc<p s s ve] 0 s (Jv o[} i“gﬁJAl}nello}n}alrTagesﬁon des eaux

mesures de protection dans le PLUi avec des (atténuer les risques liés aux

Classements : inondations, optimiser la gestion des

f vI}v E peve of ®IGodEdeifii eaux usées et la qualité des eaux de
o[pE&E v]-u U surfaces et souterraines).

T u S]SCE o[ &33du €U &idiéments de

entifigs ». . .
paysage identifies ») 9 Renforcer la fonctionnalité des

corridors ecologiques en milieu naturel
ou urbain

T Regles de bonne gestion des eaux pluviales
tr v @& u vs o[Ju%e CEu ]Jo]e §]}v

PLUi « Gesnois Bilurien \ texte 13



Les zones humides

llustration : SM du Pays du Mans Les objectifs

9 Prendre en compte les zones humides
oSEU SUE VS ¢« %o}upE o E

Dans le reglement du PLUi et la protection de la biodiversité

Les zones humides sont localisées sur le plan de

Zonage. 9 Conserver les continuités écologiques
Le réeglement encadre les possibilités au sein des zones des vallées structurantes et protéger

Zpu] X E}S uu vS o[]Ju%e CEu Jo]e S]}vU © ; _ .. L
remblaiement, dépét de déchets, boisements, leurs reservoirs de biodiversite
of ((}u]oo u vs }u of £AZ pee u vS  c}oe ~<

exception la mise en valeur des zones humides). 9 Renforcer la fonctionnalité des

corridors écologiques en milieu naturel

Pour les OAP de secteues zones humides sont localisés )
ou urbain

précisément les modalités de préservation ou de
compensation doivent étre précisées.

9 Preserver les noyaux complémentaires

PLUi 4 Bilurien texte 14



Les espaces agricoles

lllustration : SM du Pays du Mans Les objectifs
9 Pérenniser une activité agricole diversifiée €
fonctionnelle

Dans le réglement du PLUi

Déterminer le zonage en fonction des enjeux de 9 Maintenir une agriculture de proximité
préservation de la Trame Verte et Bleue du territoire.

{ 0= uwvs vi}y *c S uE- ViUl praserver les noyaux complémentaires de e

fonctionnels.
_ - _ _ Trame Verte et Bleue
Veiller notamment a faciliter la reprise des siéges

PE] o+ v IvSE} ul= vs = u <pE = 0lg \aifibfir die Dlodiversité ordinaire
{ 0 e uvs vil}v E 0+ S uE- Vi uME v SHE o0°X

Zones naturelles et forestieres, ‘ 9 Conserver des continuités écologiques
{ o°ccuVS VvV <% He tve EA E }U strd&turéptes

(EBC)

{ oecuvsS vh ouvse % Ce P %% @ ehiércr [a¥onctionnalité des corridors
mettre en valeur » identifie les haies et éléments écologiques en milieu naturel ou urbain
arborés.

PLUi « Gesnois Bilurien | texte 15



Les espaces boises

Les objectifs
9 Protéger les réservoirs de biodiversité

lllustration : SM du Pays du Mans

9 Conserver des continuités écologiques

structurantes
Dans le réglement du PLUi

Classer les parcelles relevant du code forestier en zone 9 Préserver les noyaux complémentaires

naturelle N.
{1 v8](] & }u o} o] E W 9 Renforcer la fonctionnalité des corridors

. . . , écologiques en milieu naturel ou urbain
o0 les éléments de paysages, sites et secteurs a protéger

(L15123 et L151i6 p ) o[hE v]eu X

o le classement en Espace Boisé Classé (EBCL(&t113
L1132 du CU).

9 Maintenir une biodiversité ordinaire

9 /vS§ PE E 0 * %E&E}i S [ u v
paysage
Prendre en compte les espaces boisés (bois, haies, arbres

remarquables...) dans I&AP de secteurs

PLUi « Gesnois Bilurien | texte 16



La nature en ville

Les obijectifs
lllustration : SM du Pays du Mans 9 Renforcer la fonctionnalité des corridors
Dans le réglement du PLUi écologiques en milieu urbain
Les enjeux de préservation de la nature urbaine du
territoire : 9 Valoriser le cadre de vie du territoire pa
{ o0 ecuvs v ilv E ~ @&&uEU)DPdurifii le développement de la nature en ville

les secteurs a enjeux naturels

{ oescuvs « owuvse vip&E v I}v oufaintenir une biodiversité ordinaire
en .

o Espace boisé a conserver ou a creer (EBC). 9 v IUE P E o[]vd PE §]}v
0 « Eléments de paysages a protéger et mettre en % E}i ¢« [u v P u viX
valeur »

Intégrer au sein des OAP de secteur les enjeux de nature en

Aloo o[ Z oo H<g EE] E ~%E » EA 3]}v [ 0 u vieU
traitement du stationnement...) et de la parcelle (cl6tures,

récupération des eaux, plantations...).

PLUi « Gesnois Bilurien \ texte 17






Introduction générale
Ventilation de la thématique Habitat dansHe PLUi

POA Habitat

Tenant lieu de PLH, le PLUi
integre donc un Programme
[KE] vS 8t} S]}vle
Programme d'Orientations et
d'Actions comprend toute
mesure ou tout élément
d'information nécessaire a la
miseen " A @®e la politique de

I'habitat. Le Programme
d'Orientations et d'Actions
comprend notamment les

moyensa mettre en " A QRour
satisfaire les besoins en
logements et en places
d'hébergement, ainsi que le
programme d'actions
permettant [ S Jv Ces
objectifs Il indique également
les conditionsde mise en place
du dispositif d'observation de
I'habitat

PLUi 4, Gesnois B

Rapport de présentation

Etat des lieux, mis en évidence des enjeux et

justification des choix retenus

A

PADD
N\

Les OAP sont définies en cohérence avec le PADD.

> e us}E]e 3]}ve [HE v]eu }]JA vE ISE
rd \
OAP thématique OAP
Habitat sectorielles

> [ K tématique « habitat »

reprend o[ ve u de la

programmation communale

de logements, intégrant des

objectifs de production en

logements social ainsi <p[ v
accession abordable Elle

traduit le scénario
démographiqueet résidentiel

inscritau seindu PADD

Les OAP sectorielles a
vocation [z 18 §
intégrent une
programmation
concernantle nombre de
logements a réaliser, la
part du logementsocialou

en accessiorabordable les
typologies de logements
sociauxgetc.

D

Le Reglement est établi en cohérence avec le PADD.

>« HUS}E]e S]}ve
avec le reglement

N

Reglement écrit et
graphique

Hi

De maniérecomplémentaire,
ils définissent un ensemble
de réglesen lien avec cette
thématiquede o[Z ]S §
T Les Emplacements
Réservés destinationdu
LogementLocatifSocial
¥ La programmation de
logement social dans les
OAP sectorielles afin
[ e u ElaEréalisation
[} % E Shiixtes en
termes de statut
[} H% S]let de
financement

[ME v]eu }JA v§ !
Annexes

Cespiécesobligatoires
regroupent [ USE -
informations :
justification des choix
pris pour mettre en

" uA @& politique de
o[Z 18 Sur le
territoire de
o[l PPo}lu & §]}v



Scénario et potentiels de production de logements

Le scénario démographique inscrit au PADD du PLUIH

conduita un besoinestiméa environ 1500logementssur le
territoire du GesnoiBilurien [] 2010
Parmiceslogements,environ 1 277 serontréalisésau sein
desOAPet zones2 AU

Parailleurs,environ 150 logementsseront réalisésen diffus
au sein des espacesurbanisés(zonesU du PLUIH|, en
comblementde dentscreuseset de parcelledivisibles

Afin de garderune souplessgprogrammatique les taux de
productionlocativesocialeproposés(logementsaidés)dans
lesOAPsont:

+ 15% sur les communespdlesde Savignéo [ A! < Baibkt
Mars-la-Briere,Montfort-le-Gesnoist Connerré
T 10%surlacommunede Bouloire

Cestaux [ %o %o (Eau]ghbal de production des OAP
[ L vcommune, permettantpar OAPde modulerle taux

P'.Ui du

Dans le cadre du PLUIHdu Gesnois Bilurien, le parc de
logementsaidéssedécoupeen deuxprincipauxsegments

1.Leparclocatif socialqui comprend:

a.Le parc des organismesHLM (soit financéspar
un PLUSPrétLocatifa UsageSocial)it logementlocatif social«
classique», soit par un PLAI(Prét LocatifAidé [/vS P @&o&]}ve
logementlocatif tres social

b.Leparcprivé conventionné

2. Le secteur de o] * ¢ |Sociale qui corresponda toute
résidenceprincipaleacquisegracea un dispositif [ ] soumis
aconditionde ressources



ArdenagurMerize

Objectifs de production de logements

Production totale de la commune 28
Concernant le Réaliser une production adaptée
logement aidé aux besoins locaux

Moyens et potentiels

Regles définies et potentiel de
logements associés

Répartition .
urbaine Potentiel Dont logements
nombre de aidés
logements
Total AU +
dents creuses 20 Non définis
stratégiques
Diffus 8

PLUi 4 Gesnois Bilurien



Objectifs de production de logements

Production totale de la

87
commune
Concernant le Part dans la
logement production 10 %

aidé totale

Moyens et potentiels

Reégles définies et potentiel de
logements associés

Répartition )

Urbaine Potentiel Dont
nombre de logements
logements aidés

Total AU +
dents creuses 63 5
stratégiques
Diffus on

PLUi 4 Gesnois Bilurien

Bouloire



Objectifs de production de logement

Production totale de la

66
commune
Concernant le Obijectif : Réaliser une
logement aidé production adaptée aux

besoins locaux

Moyens et potentiels

Regles définies et potentiel de
logements associés

Répartition _
urbaine Potentiel Dont
nombre de logements
logements aidés
Total AU + o
dents creuses 61 Non définis
stratégiques
Diffus -

PLUi 4 Gesnois Bilurien

e Brell suMérize



Objectifs de production de logement

Production totale de la

152
commune
Concernant le Part dans la
logement aidé production 15%

totale

Moyens et potentiels

Regles définies et potentiel de
logements associés

Répartition .
urbaine Potentiel Dont
nombre de logements
logements aidés
Total AU + 13
dents creuses 148
stratégiques
Diffus 4

PLUi 4 Gesnois Bilurien

Connerré



Objectifs de production de logement

Production totale de la

22
commune
Concernant le Obijectif : Réaliser une
logement aidé production adaptée aux

besoins locaux

Moyens et potentiels

Regles définies et potentiel de
logements associés

Répartition -
urbaine Potentiel Dont
nombre de logements
logements aidés
Total AU + o
dents creuses 17 Non deéfinis
stratégiques
Diffus -

PLUi 4 Gesnois Bilurien

Coudrecieux



Objectifs de production de logements

Production totale de la commune 40

Concernant le Objectif : Réaliser une production
logement aidé adaptée aux besoins locaux

Moyens et potentiels

Regles définies et potentiel de
logements associés

Répartition _
urbaine Potentiel Dont logements
nombre de aidés
logements
Total AU + o
dents creuses 35 Non deéfinis
stratégiques
Diffus =

PLUi 4 Gesnois Bilurien

Fatines



Objectifs de production de logements

Production totale de la commune 87

Concernant le Objectif : Réaliser une production
logement aidé adaptée aux besoins locaux

Moyens et potentiels

Regles définies et potentiel de
logements associés

Répartition _
urbaine Potentiel Dont logements
nombre de aidés
logements
Total AU + o
dents creuses 82 Non deéfinis
stratégiques
Diffus =

PLUi 4 Gesnois Bilurien

Lombron

10



Objectifs de production de logement

Production totale de la

9
commune
Concernant le Obijectif : Réaliser une
logement aidé production adaptée aux

besoins locaux

Moyens et potentiels

Regles définies et potentiel de
logements associés

Répartition .
urbaine Potentiel Dont
nombre de logements
logements aidés
Total AU + Non définis
dents creuses 6
stratégiques
Diffus 3

PLUi 4 Gesnois Bilurien

Maisoncelles

11



Objectifs de production de
logements

Production totale de la

105
commune
Concernant le Part dans la
logement production 15%

aidé totale

Moyens et potentiels

Regles définies et potentiel
de logements associés

Répartition i
urbaine Potentiel Dont
nombre de logements
logements aidés
Total AU +
dents creuses 87 5
stratégiques
Diffus 18

PLUi 4 Gesnois Bilurien

Montfort le Gesnois

12



Objectifs de production de
logements

Production totale de la

32
commune
Concernant le Obijectif : Réaliser une
logement production adaptée aux
aidé besoins locaux

Moyens et potentiels

Regles définies et potentiel
de logements associés

Répartition _
urbaine Potentiel Dont
nombre de logements
logements aidés
Total AU + o
dents creuses 20 Non définis
stratégiques
Diffus W

PLUi 4 Gesnois Bilurien

Nuillde Jalais

13



Objectifs de production de
logements

Production totale de la

53
commune
Concernant Obijectif : Réaliser une
le logement production adaptée aux
aidé besoins locaux

Moyens et potentiels

Reégles définies et potentiel
de logements associés

Répartition .
urbaine Potentiel Dont
nombre de logements
logements aidés
Total AU +
dents 48 Non définis
creuses
stratégiques
Diffus 5

PLUi 4 Gesnois Bilurien

Silléle-Philippe

14



Objectifs de production de
logements

Production totale de la

25
commune
Concernant Obijectif : Réaliser une
le logement production adaptée aux
aidé besoins locaux

Moyens et potentiels

Reégles définies et potentiel
de logements associés

Répartition .
urbaine Potentiel Dont
nombre de logements
logements aidés
Total AU +
dents 24 Non définis
creuses
stratégiques
Diffus 1

PLUi 4 Gesnois Bilurien

Soulitré

15



Objectifs de production de
logements

Production totale de la

48
commune
Concernant Obijectif : Réaliser une
le logement production adaptée aux
aidé besoins locaux

Moyens et potentiels

Reégles définies et potentiel
de logements associés

Répartition .
urbaine Potentiel Dont
nombre de logements
logements aidés
Total AU +
dents 37 Non définis
creuses
stratégiques
Diffus 11

PLUi 4 Gesnois Bilurien

SainCélerin

16



Objectifs de production de
logements

Production totale de la

67
commune
Concernant Obijectif : Réaliser une
le logement production adaptée aux
aidé besoins locaux

Moyens et potentiels

Reégles définies et potentiel
de logements associés

Répartition .
urbaine Potentiel Dont
nombre de logements
logements aidés
Total AU +
dents 61 Non définis
creuses
stratégiques
Diffus 6

PLUi 4 Gesnois Bilurien

SaintCorneillle

17



Objectifs de production de
logements

Production totale de la

121
commune
Concernant Part dans la
le logement production 15%

aidé totale

Moyens et potentiels

Regles définies et potentiel
de logements associés

Répartition }
urbaine Potentiel Dont
nombre de  logements
logements aidés
Total AU +
dents 117 15
creuses
stratégiques
Diffus 4

PLUi 4 Gesnois Bilurien

SaiiMarda-Briere

18



Objectifs de production de
logements

Production totale de la

20
commune
Concernant Obijectif : Réaliser une
le logement production adaptée aux
aidé besoins locaux

Moyens et potentiels

Reégles définies et potentiel
de logements associés

Répartition .
urbaine Potentiel Dont
nombre de logements
logements aidés
Total AU +
dents 14 Non définis
creuses
stratégiques
Diffus 6

PLUi 4 Gesnois Bilurien

SairtMarso

eLocquenay

19



SaintMichetleChavaignes

Objectifs de production de
logements

Production totale de la

34
commune
Concernant Obijectif : Réaliser une
le logement production adaptée aux
aidé besoins locaux

Moyens et potentiels

Reégles définies et potentiel
de logements associés

Répartition .
urbaine Potentiel Dont
nombre de logements
logements aidés
Total AU +
dents 29 Non définis
creuses
stratégiques
Diffus 5

PLUi 4 Gesnois Bilurien

20



Objectifs de production de
logements

Production totale de la

221
commune
Concernant Obijectif : Réaliser une
le logement production adaptée aux
aidé besoins locaux

Moyens et potentiels

Reégles définies et potentiel
de logements associés

Répartition .
urbaine Potentiel Dont
nombre de logements
logements aidés
Total AU +
dents 291 82
creuses
stratégiques
Diffus 0

PLUi 4 Gesnois Bilurien

6DYLJQpP ON(YrTXH

21



Objectifs de production de
logements

Production totale de la

28
commune
Concernant Obijectif : Réaliser une
le logement production adaptée aux
aidé besoins locaux

Moyens et potentiels

Reégles définies et potentiel
de logements associés

Répartition .
urbaine Potentiel Dont
nombre de logements
logements aidés
Total AU +
dents 21 Non définis
creuses
stratégiques
Diffus 7

PLUi 4 Gesnois Bilurien

Surfonds

22



Objectifs de production de
logements

Production totale de la

74
commune
Concernant Obijectif : Réaliser une
le logement production adaptée aux
aidé besoins locaux

Moyens et potentiels

Reégles définies et potentiel
de logements associés

Répartition _
urbaine Potentiel Dont
nombre de logements
logements aidés
Total AU +
dents 68 Non définis
creuses
stratégigues
Diffus 6

PLUi 4 Gesnois Bilurien

ThorigngurDué

23



Objectifs de production de
logements

Production totale de la

75
commune
Concernant Obijectif : Réaliser une
le logement production adaptée aux
aidé besoins locaux

Moyens et potentiels

Reégles définies et potentiel
de logements associés

Répartition .
urbaine Potentiel Dont
nombre de logements
logements aidés
Total AU +
dents 20 Non définis
creuses
stratégiques
Diffus 5

PLUi 4 Gesnois Bilurien

TorcénVallée

24



Objectifs de production de
logements

Production totale de la

12
commune
Concernant Obijectif : Réaliser une
le logement production adaptée aux
aidé besoins locaux

Moyens et potentiels

Reégles définies et potentiel
de logements associés

Répartition .
urbaine Potentiel Dont
nombre de logements
logements aidés
Total AU +
dents 8 Non définis
creuses
stratégiques
Diffus 4

PLUi 4 Gesnois Bilurien

Tresson

25



Objectifs de production de
logements

Production totale de la

14
commune
Concernant Obijectif : Réaliser une
le logement production adaptée aux
aidé besoins locaux

Moyens et potentiels

Reégles définies et potentiel
de logements associés

Répartition .
urbaine Potentiel Dont
nombre de logements
logements aidés
Total AU +
dents 4 Non définis
creuses
stratégiques
Diffus 10

PLUi 4 Gesnois Bilurien

Volnay

26



Objectifs de production de
logements

Production totale de la

14
commune
Concernant Obijectif : Réaliser une
le logement production adaptée aux
aidé besoins locaux

Moyens et potentiels

Reégles définies et potentiel
de logements associés

Répartition .
urbaine Potentiel Dont
nombre de logements
logements aidés
Total AU +
dents 4 Non définis
creuses
stratégiques
Diffus 10

PLUi 4 Gesnois Bilurien

| a Chausseée

Volnay+

27






Manoir du Bois Doublett SaintCélerin

Contexte et enjeux

Le secteurdu Manoir du BoisDoublet [puvsuperficiede 22 ha est situé au

Nord-Ouestdu bourgde SaintCélerin,bordé par la rue de Bonnetablea o [K p

et la rue des Prévellesau Sud Il se compose [p\grand domaine naturel

composéde zoneshumides,bois, vergerset champsagricoles

Laparticularitéde ce secteurrésidedansla présence [ vmaisonde maitrede

caractere, érigé au XVlle siecle La batisse a été remaniée dans o[ *%
Renaissancau tournant des XIXeet XXesieclespar o[ (E Z JEascaleérite.

> principal se fait par une longue allée arborée traversant le domaine
depuisla Ruede Prévelles

>[K &ffirme la nécessitéde conserver o[] Vv $pdrimoniale forte de ce
secteur pi}uE [pLopliété privée, ce site doit converserses spécificités
naturelles, patrimonialeset paysageresDansle cadre de la valorisationde ce
secteur, des aménagementslégers touristiques ou de loisir pourront étre
envisagésgdansune bonneintégrationau milieu danslequelils «[Jve & Vv$§

Plusieurenjeuxpaysager®t patrimoniauxsontidentifiessur ce secteur:

- Préservero [ K (E vd®|a@a]oriser

- Nepascréerdenouvellesvoies | .

- Rénoverle bati qualitativementet dansle respectdu site, pour continuer a
faire vivrele patrimoinede SaintCélerinet de la Communautée Communes

L E 8

- Préservetesvergerssituésau Nord-Estdu site
- Protégeret valoriserle cadrenatureldu domaine




Manoir du Bois Doublett SaintCélerin
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Lestylearchitecturalet la volumétriedu Manoir doiventétre préserves

Lepatrimoinehistoriqueainsique lescomposantegpaysagereslu site doiventétre valorisésdansle cadrede o[ u v P u v§

A des fins de valorisationtouristique, des aménagementdégersde loisir pourront étre autoriséstype habitat atypique (roulotte,
yourte). Cesaménagementsdevront rester discrets dans le parc du manoir en privilégiant une insertion respectueusedu site
(emplacemenfpréférentielen sousbois pour limiter o [ ] u %visugl) lls devront égalementrespecterune volumétrie de faible taille et
descouleursneutres Pourcesraisons,une quantité maximale [Z ]S afpiquesest fixée a 6 unités, leur implantation devra se
situer sur les zoneshoiséesou indiquéesdansle PLUk espacesle nature a créerou a préserver» et a minimum25m du cheminde
randonnée

Endehorsdes extensionset annexesdu Manoir susceptibles [ p ] orme] &Etivité touristique, aucuneconstructionen dur (dalles
béton) v[ «editorisée

Concernantes extensionsou annexesja volumétrie des batimentset les matériauxutilisésdevront <[] v e @ah&a continuité des
batimentsexistantspour préserveile caractérepatrimonialdu site.

Lesconstructiongypesmobile-homessontinterdites

Lescl6tures,murset portails,notammenten fer forgé doiventétre préservés

Laqualité paysagerelu domainedoit étre particulierementpréservéenotammentdansle choixdesaménagement®t desessencesl!
faudranotammentpréserveresfrangesboiséset lesespacesaturelshoisésprésentssurle site.

Lemail arboré,constituantle principalaccésau domaine,doit étre conservé

Uneattention particuliere seraportée auxmultipleszoneshumidessurle site.

Lesvergerset o [K (E vddiv@niégalementétre préserves
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Introduction générale

1 Article151-6 duCodede o[hE Vv]-u

Les orientations d'aménagementet de programmationcomprennent,en cohérenceavec le projet d'aménagementet de
développementdurables desdispositiongportant surl'aménagement,|'habitat, lestransportset le déplacement

En l'absencede schémade cohérenceterritoriale, les orientations d'aménagementet de programmationd'un plan local
d'urbanismeélaboré par un établissementpublic de coopération intercommunalecomprennentles dispositionsrelatives a
I'équipementcommercialet artisanalmentionnéesauxarticlesL. 141-16et L. 141-17.

T Articlel151-7duCodede o[hE Vv]-eu

Lesorientationsd'aménagementet de programmationpeuventnotamment:

1° Définir les actions et opérations nécessairespour mettre en valeur I'environnement, notamment les continuités
ecologiqueslespaysageslesentréesde villes et le patrimoine, lutter contre I'insalubrité, permettre le renouvellementurbain
et assurelle développementle lacommune;

2° Favorisera mixité fonctionnelle en prévoyantqu'en casde réalisationd'opérationsd'aménagementgde constructionou de
réhabilitationun pourcentagede cesopérationsest destinéa la réalisationde commerces

3° Comporter un échéancierprévisionnelde l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des
équipementscorrespondants

4° Portersurdesquartiersou dessecteursa mettre en valeur,réhabiliter,restructurerou amenager,

5° Prendrela forme de schémasd'aménagementet préciserlesprincipalescaractéristiqueslesvoieset espacegpublics;

6° Adapterla délimitation des périmetres,en fonction de la qualité de la desserte,ou s'appliquele plafonnementa proximité
destransportsprévuauxarticlesL. 151-35et L. 151-36.

W} ES e KE] vS §]}ve [uv P uvs § WE}I}PE uu S]}v

Les OAP sont opposables lors de la délivrance des autorisations d'urbanisme non pas en termes de conformité mais en termes

de "compatibilité”, c'esta-dire qu'il ne doit pas y avoir de contradiction majeure entre |'orientation et la mesure d'exécution

USE u vE 83U 0 % E}i 8§V }]8 % « E u §3E Vv pe 0  }E] vE §]}veX D] HAEU o

Les objectifs de densité et programmation en nombre de logements sont aussi a prendre en compte dans un rapport de
compatibilité.

(



Du PADD aux OAP

Ambitions du PADD : Déclinaisons dans les OAP:;

+ AMENAGEMENT DES FRANGES URBAINES Point de vue a valoriser

, ] 1 o]Pvuvs [ E &

T TRAITEMENT DES LISIERES ENTRE ESPACES préserver
URBANISES ET AGRICOLES Espace de nature a créer ou a
préserver

T VALORISATION DES ESPACES PUBLICS EN

Espace de jardin a préserver
Vhz Khz' P ’ P

¥ PRISE EN COMPTE DU PATRIMOINE DANS LES = Muret a préserver
WzK: d» [ D E'D EAd * Petit patrimoine a préserver

* Bati a requalifier

+ PRESERVATION DES
CONTINUITES
ENVIRONNEMENTALES “ Trame bleue a préserver Arbre isolé a préserver

“ Trame verte a préserver Frange boisée a préserver



Du PADD aux OAP

Ambitions du PADD : Déclinaisons dans les OAP:;

B Gradient de densité
T DIVERSIFICATION DU PARC DE LOGEMENTS

Mixité sociale

Mutualisation des entrées/sorties

¥ RENFORCEMENT DES LIAISONS DOUCES Voie de desserte & aménager

Cheminements doux a créer

Habitat collectif Alignement du bati
T PRINQIPES l_JRBAINS _ Habitat individuel Marge de recul (Loi Barnier)
Habitat, économie, espace public
Mixité fonctionnelle Carrefour a aménager
}v [ 8]A]8 ¢« }Iviul«p Aire de retournement
Espace public partagé et mixte Parking public

Espace public végétal Ouvrage hydraulique



Gestion de la densité dans les OAP

Les densités mentionnées dans les OAP suivantes sont exprimées en
densité brute (incluant donc les espaces et équipements publics dans
U] 5»8«Na cP

Ces densités sontdes moyennes P !Y+7V©° 8&4° NeN& 3|e » «0° ° N
précise la densité a respecter.

Les espaces pris en compte sont :
1 Les voiries, les espaces publics et espaces verts de proximité,
T Les réseaux et collecte des eaux pluviales et bassins internes au
quatrtier.
Les espaces exclus sont :
Les espaces réservés a des équipements ou espaces publics a
rayonnement inter quartiers et/ou communal et/ou
intercommunal (voiries inter quartiers, parcs urbains, grands
"@5+-°@ @5 8NAO@K -ViNV8°i@ V 3° (i 4a@a8@LcP
I n°@ °@5-°@ 3|*=-NE&N&N»@ »~ a7ve@ @+*VO «"N& °© N &tN° Ye«adNeN V
commerce / artisanat.
T Les espaces rendus réglementairement inconstructibles (zones
YV 83°@K 0 & 8 4°8K 0 !LcP
Les espaces béatis existants hors opération.
Les bassins de rétention des eaux pluviales a vocation inter
secteur (correspondant a au moins deux opérations de 5 000 m?2
de surface de plancher minimum chacune).

¥
¥

+H +H

La densité minimale prescrite peut parfois étre difficile a respecter pour des
projets :
T situés dans un environnement contraint ;
T - 5 8Ne N33°@ °584a@°@ a5 8Ne N°@ 3|°@5+-°@ 5V«ua-@P

Dans ces cas de figure, une densité inférieure aux objectifs présentés
précédemment pourra étre acceptée, sous réserve de justification du contexte
particulier du projet.



AE UE. % EYi 3 (e vtArodiayss-MEKzANV

WEIPE uu 8]})v 8§ Z v] E « }pA ESPE « o[uE v]e 8]}vW

La programmation des OAP précisent la surface de la zone a aménager, la densité minimum recherchée, la programmation du
nombre de logements et les objectifs de mixité sociale.

WIHE o[ Z v ] E % E A]¢]}vv oo U o uE Al p W>h] 3 <3]u VRGSE}V i1 ve
[ME V] S]}vW

¥ JMES S UulC v E Eu W %E u] E « I}v e HE v]e sU Vve 0+ 0 Ve %E * 0o %o % E}
T Long terme : zones a urbaniser en dernier apres les secteurs de court et moyen terme

T Surla durée de vie du PLUi : urbanisation possible en plusieurs opérations sur la durée de vie du PLUi

OAP Habitat




Rue de la Sourcé Ardenaysur-Merize

Contexte et enjeux

Le secteurest situé a proximité directe du centre-bourg Ardenay
sur-Merize, a moinsde 5min a pied des principauxéquipementsdu
bourg

Cesecteur, [uvsuperficiede 0,86 ha, était identifié (au PLUen
vigueur)enUB,a o[ E (HZ ]S S fipvype pavillonnairesituées
le longdesFreteauxet rue dela Source

Il estconstitué [ espaceenherbé,et dispose | surlesdeux
rues adjacentesen lisiere du centrebourg >[K W[ §§ ZaCE
mettre en valeura la fois les élémentspatrimoniauxet paysagersiu
secteur et les formes urbaines du centre-bourg proche, qui se
caractérisepar une certainedensitésurlesemprisespubliques

Elledevraintégrer les espaces/erts commeréelsinterfacesentre la
partie urbaniséeet les espacesagricolesen frange Ouest,maisaussi
comme des espacespermettant de garantir le maintien de beaux
panoramassurle paysagaedu ~ u @ebourg Ardenay




Rue de la Sourcé Ardenaysur-Merize

+H +H

H +H H

Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede16logementsao[Z § &E

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

Leprojet [ u v P u devraveillera inscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubéati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

> o[ (( 3 defislaruedelaSourceUnaccéspeut «[ v A ]+ depdBlarue desFreteaux
Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limitera le recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjelée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

Descirculationsréservéesaux piétonset aux cyclesou desvoiriespartagéesserontaménagéesie facona rendre les sitesperméables
et ouvertsaurestedu tissuurbain Unsoinparticulierseraapportéaleur qualitéentermes [  }u%. Pv wégétal

Ao[ Zdem[}% Epdurlcotforterlaqualité paysagéreet écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o $u€la E
trame paysagerexistante
Lesaménagementslevront « [ Jv e @hfc@hérenceaveco[] Vv dd8entrebourgentermesde traitementpaysager



Rue de la Sourcé Ardenaysur-Merize



Rue de<Chataignerst Ardenaysur-Merize

Contexte et enjeux

Le secteurest situé a proximité directe du centre-bourg Ardenay
sur-Merize, a moinsde 5min a pied des principauxéquipementsdu
bourg

Cesecteur, [uvsuperficiede 0,3 ha, se situe entre deux espaces
batis,a proximité directedu lotissementdesGenéts [K &

Il est constitué [u\espaceenherbé, et en partie boisé >[K W
[ §8§ Za @otégerla partie Suddu secteur,dont les boisements
ont vocationa étre valorisés

>[ u v P u dévra faire le lien entre les deux secteurs
pavillonnairesproches,par des liaisonsdoucestransversalest des
formesurbainesintégréesdansle tissuurbain

10



Rue de<Lhataignerst ArdenaysurMerize

+H +H

H +H H

Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede16logementsao[Z § &E

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

Leprojet [ u v P u devraveillera inscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubéati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

> [ (( $§efwislaruedesChataigners

Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limitera le recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjelée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

Descirculationsréservéesaux piétonset aux cyclesou desvoiriespartagéesserontaménagéesie facona rendre les sitesperméables
et ouvertsaurestedu tissuurbain Unsoinparticulierseraapportéaleur qualitéentermes [  }u%. Pv wégétal

Ao[ Zdem[}% Epdurlcotforterlaqualité paysagéreet écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o $u€la E
trame paysagerexistante
Lesaménagementslevront « [ Jv e @hfc@hérenceaveco[] Vv dd8entrebourgentermesde traitementpaysager

11



Rue deLhataignierst Ardenaysur-Merize
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A E UE. % EYi § (]e vBoolgird § [K W

WEIPE uu 8]})v 8§ Z v] E « }pA ESPE « o[uE v]e 8]}vW

La programmation des OAP précisent la surface de la zone a aménager, la densité minimum recherchée, la programmation du
nombre de logements et les objectifs de mixité sociale.

WIHE o[ Z v ] E % E A]¢]}vv oo U o uE Al p W>h] 3 <3]u VRGSE}V i1 ve
[ME V] S]}v W

¥ JMES S UulC v E Eu W %E u] E « I}v e HE v]e sU Vve 0+ 0 Ve %E * 0o %o % E}
T Long terme : zones a urbaniser en dernier apres les secteurs de court et moyen terme,

T Surla durée de vie du PLUi : urbanisation possible en plusieurs opérations sur la durée de vie du PLUI.

Sous réserve de la
réalisation des
travaux

[ P ] V] oo |

OAP Habitat

OAP Economie

13



La Petite Charmoid Bouloire

Contexte et enjeux

Lesecteurestsituéa o [ K pde £entre-bourg de Bouloire,a 10min a pied des
principauxcommerceset équipementsdu bourg
Cesecteur, [pvsuperficiede 2 haestinscritausein [ vensemblebati : un
lotissement pavillonnaireau Sud, deux opérations de logementsgroupésau
Nord et deséquipementssportifssurla frangeEstdu site.
Le site bénéficie [ p vsituation favorable,dansun cadre paysagerde qualité.
Leprolongementet le renforcementdu bourg répond aux objectifsde maitrise
du développementtout en assurantdes densitésen rapport avecle contexte
environnant La réflexion [ u v P u vdbit éviter toute opération
[ u v P u mtovertie. Eneffet, le fonciernécessitede se grefferfinement
autissubati et au maillageviaire existants

Plusieursenjeuxsontdoncidentifiéssurle secteur:

T Créerdes couturesavecles tissusurbains environnantset assurerune
cohérencebatie avec o[ A ] tSpreservationde o[ u ] wet du style
architecturalpropreaubourg,

T Faciliterle maillageviaire du secteurpar des connexionsau réseaude
voiesexistantes,

T Mainteniret renforcerla trame végétaleexistante,

T Valoriserle caractérepaysagedu site,

14




La Petite Charmoid Bouloire

>S[HE vVv]e S]}v S }v ]S]}vv o E o] S]}v [ Su < Sl}p SE A u&E [+ ]Jv]ee u v3 %
0 u]e v e EA] § WE }E uvdU o[veuo e VIUA HpE (OpZE P v E « e§ }o0
[ e Jv]ee u vSX

T Cesecteuravocation [Z ]Sprésénteraunedensitéminimaledel7logementsa o[Z § &

¥ >[ u v P useirealisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesurede la réalisationdes
équipementsnternesalazone

¥ Unfront urbainestattendusurla partie la plusprochede la voie.

T Leprojet [ u v P u devraveillerainscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubati nouveauaura

des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu béti existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [uv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

T Leserviceincendiede ce secteurdevraétre renforce de facona ce < [ ppoteau incendiesoit a moinsde 200 m de la zone par les
voiespraticables

>[  pfincipalde ce nouveauquartier seraréalisédepuisla rue de la Petite Charmoie

Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limiterale recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$echausséeseraadaptéea o[} % Eorjglée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

¥ Lescheminementgdoux(vélo,déplacementpiétonnier)serontréalisésde telle sorte < | [ Jfaciliteront les circulationsentre la nouvelle
opérationet le bourg

H +H H

T Ao[ Zdeoo[}% CEpd&Urjootforterla qualité paysagéreet écologiquedu site, les espacesverts a réaliserdevront « [ %o %o $UT ¢
leslinéairesboisésprésentsafin de lesconforter (épaississement)
T LalisiéreboiséeauNorddu site devraétre conservéeautantque possible

15



La Petite Charmoid Bouloire
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Chemin rural du Rochet Bouloire

Contexte et enjeux

Lesecteurest situé au Suddu centre-bourgde Bouloire,a 5min a pied des principaux
commerceset équipementsdu bourg

Ce secteur, [uV superficiede 0,9 ha, était identifie en Nj au PLUen vigueur,
définissant une zone naturelle dont les jardins sont a préserver Si o[ (E @Eds &
constructionsexistantesrue du ChéneFourchetet rue du Jeude Paumeprésenteun
foncier stratégiquepour le développementde o[p E Vv ].p s81 karacterenaturel
devraétre préservédanso|[ u v P ufuns.

Cetespaceen partie cultivé, disposede frangesnaturellesintéressantesParailleurs,

Il est en interaction avecles frangesEstOuestdu secteur: on percoit desliens avec
o[ e« %dati ducentre-bourgde Bouloire

>[} i @&dt{cideretrouverune certainedensitédans o [u E v ] dutdrg} wmaisqui
ne soit pasincompatibleavecle caractererural du site. Ledéveloppementurbain doit
étre bénéfiqueaurenforcementde o[] v 8y bourg

Le site bénéficie [ v situation favorable, dans un cadre paysagerde qualité. Le
prolongement et le renforcement du bourg répond aux objectifs de maitrise du
développement, tout en assurant des densités en rapport avec le contexte
environnant Laréflexion [ u v P u ddit évitertoute opération [ u v P u vS§
introvertie. En effet, le foncier nécessitede se greffer finement au tissu bati et au
maillageviaireexistants




Chemin rural du Rochet Bouloire

>S[HE vVv]e S]}v S }v ]S]}vv o E o] S]}v [ Su < Sl}p SE A u&E [+ ]Jv]ee u v3 %
0 u]e v e EA] § WE }E uvdU o[veuo e VIUA HpE (OpZE P v E « e§ }o0
[ e Jv]ee u vSX

Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede17logementsao[Z § &E

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

T Leprojet [ u v P u devraveillerainscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

+H +

¥ >[ principalde ce nouveauquartier seraréalisédepuisle Cheminrural du Rocherau suddu secteur Un accesmobilité douceest

envisageablau Norddu site.

Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limitera le recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjelae et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les

usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

¥ Lescheminementgloux(vélo,déplacementpiétonnier)serontréalisésde telle sorte < | [ Jfaciliteront les circulationsentre la nouvelle
opérationet le bourg

+H +H

T Ao[ Zdeoo[}% CEp&Urjootforterla qualité paysagéreet écologiquedu site, les espacesverts a réaliserdevront « [ %o %o $UT ¢
leslinéairesboisésprésentsafin de lesconforter (épaississement)
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Chemin rural du Rochet Bouloire
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La programmation des OAP précisent la surface de la zone a aménager, la densité minimum recherchée, la programmation du
nombre de logements et les objectifs de mixité sociale.

WIHE o[ Z v ] E % E A]¢]}vv oo U o uE Al p W>h] 3 <3]u VRGSE}V i1 ve
[ME V] S]}vW

¥ JMES S UulC v E Eu W %E u] E « I}v e HE v]e sU Vve 0+ 0 Ve %E * 0o %o % E}
T Long terme : zones a urbaniser en dernier apres les secteurs de court et moyen terme,

T Surla durée de vie du PLUi : urbanisation possible en plusieurs opérations sur la durée de vie du PLUI.




Secteur Landort Le BreHsur-Merize

Contexte et enjeux

Le développement résidentiel du Breil sur Merize se
concentresur un secteursitué au Suddu "~y @e bourg, a
5min a pied desprincipauxcommerceset équipements
Lesite estbordé par la rue du Généralde Gaulle(principale
voie permettant de desservir o[} % & de] lavrul de la
Douve au Nord, la Ruede Pescheraya o[ efla rue Cité
Landonau Sud

Le site est composéde parcellesnaturelles et boisées Le
prolongement et le renforcement du bourg répond aux
objectifs de maitrise du développement,tout en assurant
desdensitésen rapportavecle contextepaysager

>[} i 8¢t [ }uS]AEuUne opération [ ve u O
cohérente, comportant une diversité dans la typologie de

o[Z ]3e8 des fonctions urbaines (équipements,
commerces)tout en étant intégré avec les habitations
voisines et le paysage proche préservé Une attention

particuliereseraportée a la qualité desespacegpublics

21



Secteur du Landort Le BreHsur-Merize

+H +H

H +H H

Cesecteuravocation [Z [®tS[ <u]% u présddteraunedensitéminimalede17logementsao[Z $§ &

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

Leprojet [ u v P u devraveillera inscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubéati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

> o[ (( $§defislarueduGeénéralde Gaulle

Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limitera le recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjelée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

Descirculationsréservéesaux piétonset aux cyclesou desvoiriespartagéesserontaménagéesie facona rendre les sitesperméables
et ouvertsaurestedu tissuurbain Unsoinparticulierseraapportéaleur qualitéentermes [  }u%. Pv wégétal

Ao[ Zdem[}% Epdurlcotforterlaqualité paysagéreet écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o $u€la E
trame paysagerexistante
Lesaménagementslevront « [ Jv e @hfc@hérenceaveco[] Vv dd8entrebourgentermesde traitementpaysager
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Secteur du Landort Le BreHsur-Merize
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Rue de ldViérize t Le BreHdsur-Merize

Contexte et enjeux

Le secteur correspond a une dent creuse entre deux
parcellesbaties Il est délimité par une frange bocagereau
Nord et une constructionpavillonnaireau Sud

[ L Vv superficie de 3000m2, le site est composé [uvV
parcelle enherbée, et se situe dans le prolongement de
o[uE v ]exiStante,enrenouvellementurbainen entrée
Suddu bourg

>[} i &t([ }uF|@Eeopération [ ve u o[ VA]E]
5 logements, tout en étant intégré avec les habitations

voisineset le paysagegrochepréservé
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Rue de ldViérize t Le BreHdsur-Merize

+H +H

H +H H

Cesecteuravocation [Z [®tS[ <u]% u présddteraunedensitéminimalede17logementsao[Z $§ &

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

Leprojet [ u v P u devraveillera inscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubéati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

> o[ (( $§defislaruedelaMérize

Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limitera le recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjelée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

Descirculationsréservéesaux piétonset aux cyclesou desvoiriespartagéesserontaménagéesie facona rendre les sitesperméables
et ouvertsaurestedu tissuurbain Unsoinparticulierseraapportéaleur qualitéentermes [  }u%. Pv wégétal

Ao[ Zdem[}% Epdurlcotforterlaqualité paysagéreet écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o $u€la E
trame paysagerexistante
Lesaménagementslevront « [ Jv e @hfc@hérenceaveco[] Vv dd8entrebourgentermesde traitementpaysager
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Rue de laViérize t Le BreHdsur-Merize
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NS HE- % EL}I S ( ] v€oongrre s [K W

WE}IPE uu §]})v 8§ Z v] E =« }puA ESPE » Oo[uE v]e 8]}v W

La programmation des OAP précisent la surface de la zone a aménager, la densité minimum recherchée, la programmation du
nombre de logements et les objectifs de mixité sociale.

WIHE o[ Z v ] E % E A]¢]}vv oo U o uE Al p W>h] 3 <3]u VRGSE}V i1 ve
[ME V] S]}v W

¥ JMES S UulC v E Eu W %E u] E « I}v e HE v]e sU Vve 0+ 0 Ve %E * 0o %o % E}
T Long terme : zones a urbaniser en dernier apres les secteurs de court et moyen terme,

T Surla durée de vie du PLUi : urbanisation possible en plusieurs opérations sur la durée de vie du PLUI.

'V x¢ O>A>,
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Les CroisettesConnerré

Contexte et enjeux

Situéau seindu quartier du Groseilleret a 2 minutesa pied de la Mairie de
Connerré,entre le chemindes Croisetteset la Ruedu Luart, le secteurdes
Croisettes, [uVv superficie de 0,3 hectares, est stratégique dans la
reconquétedesespacesiu centre-bourgde Connerré

Lesobjectifssuivantssontaretenir :

T Assurerune dessertecohérente pour ne pas créer une urbanisationen
«bulle»,

T Tenircomptede o[ S (E } p&ichemindesCroisettes,

T Créerdes coutures avec les tissus urbains environnantset assurerune
cohérencebatie avec o[ A ] «SpréServationde o[ u ] vet du style
architecturalpropreaubourg,

T Proposerune densitébatie en adéquationavecle secteuret renforcantle
caracterede centre-bourg(17logt/ha minimum),

T Mainteniret renforcerlatrame végétaleexistante,

T Valoriserle caractérepaysagerdu site et les vuessur le centre-bourg de
Connerré




Les CroisettesConnerré

T Cesecteuravocation [Z ]Sprésenteraunedensitéminimalede20logementsa o[Z § &

¥ >[ u v P userarealisésoit selonune opération [ u v P u vEve u osddaufur et a mesurede la réalisationdes
eéquipementsnternesalazone

¥ Uneattention particuliereseraapportéea o[]u % 0 vdessipyvellesconstructiongpourrespectero [ ] v S Jdupdisinage

¥ Leprojet [ u v P u devravelillerainscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubati nouveau

auradesdensités volumes,formescohérentset compatiblesavecle tissubati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation
[ u vopérationde qualité,intégréedansle paysage

¥ Comptetenu de lalargeurdu chemindesCroisetteset du chemin | au Sud,lesaccéssur cesvoiesserontpréférentiellementa
sensunique

T Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limiterale recoursauxvoiesenimpasseauxraquettesde retournement

T >[ u%. @Ge$ehausséeseraadaptéea o[} %o Er@j¢lee et dimensionnégoour assurersécurité,confort, et convivialitéa tousles
usagergautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

T Lescheminementsdoux (vélo, déplacementpiétonnier) seront réalisésde telle sorte < [ ]faeiliteront les circulationsentre la
nouvelleopérationet le bourg

T Desespacesampons(jardinsfamiliaux,espaceboiséY) devront étre ménagésn rive dessecteursvoisonshabités,notammentaux
abordsdeshabitationslongeantlarue du Luart

T >[ u v P ude&Bapréserverdesouverturesvisuellesverslaville.

T Lahauteurdesbéatimentsdevrapermettre uneinsertioncohérenteavecle contexteurbain
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Les CroisettesConnerré
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Les Grandes Lande€onnerré

Contexte et enjeux

A o[]vS§ € «de B]JRwedesGrandes_andesqui rejoint le centre-bourg, et
la rue du Petit Pont qui permet [ @n 15min a pied a la gare de
ConnerréBeillé, le secteur des GrandesLandes, [V superficiede 0,75
hectarespénéficie [ vsituationstratégique

Il «[ P]Buventrée Nord du bourg de Connerrédepuisla Gare,et dont le
flux routier est important. >[ u v P u futir de ce secteur devra
permettre [ %o ]*o(Eu ] vde la rue de la Gare en augmentantles
espacedestinéesauxpiétonset cyclistes >[ u v P uurb&infavorisera
unfront bati pourrenforcero[ u ] wrbainede cesecteur
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Les Grandes Lande€onnerré

+H +H

H +H +H

1

Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede20logementsa o[Z $§ &E

>[ u v P usemréalisésoit selonuneopération [ u v P u vBve u osdil aufur et a mesurede la réalisationdes

équipementsnternesalazone

Le futur quartier devra étre organiséen cours bordéesen constructionsmitoyennes,avecune plus forte compacitédu bati a

proximité de la CourHaute

Leprojet [ u v P u devraveillerainscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubati nouveau

auradesdensités,volumes formescohérentset compatiblesavecle tissubati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation
[ u vopérationde qualité,intégréedansle paysage

>[  pfincipalde ce nouveauquartier seraréalisédepuisla rue desGranded.andesget une sortie surla Ruede la Gare
Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limitera le recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o Ge$ehausséeseraadaptéea o[} %o Er8jelee et dimensionnéegoour assurersecurité,confort, et convivialitéa tous
lesusagergautomobilistespiétons,cyclistespersonnesa mobilité réduite).

Lescheminementsdoux (vélo, déplacementpiétonnier) seront réalisésde telle sorte < u [ ]faeiliteront les circulationsentre la
nouvelleopérationet le bourg

>[} % Edeviadiatégrerlesfondsdejardinquidonnerontsurlarue du Petit-Pontet surlarue desGrandesLandes

T Lesconstructionsseront orientéesde facona permettre aux habitantsde jouir desvueslointainessur le coteauen rive droite de

of,u]ev
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Les Grandes Lande€onnerré
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Anciens entrepots Connerré

Contexte et enjeux

A proximité de la Mairie, en plein " u @e bourg, se situe
un secteur composé [ v ] ventrepbts, potentiel
stratégique de renouvellement et de requalification

urbaine

Il sesitueentre o [] u % deDug la rue desVieuxPontset
la rue du Luart et se compose de plusieurs batis
(habitations,entrepobts, annexes) Le renouvellementce se
secteurdoit permettre de revaloriserle centre-bourg et de
disposer [pv offre de logements a proximité des

aménitésurbainesde Connerré
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Anciens entrepots Connerré

+H +H

+H H H

1

Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede20logementsa o[Z $§ &E

>[ u v P usemréalisésoit selonuneopération [ u v P u vBve u osdil aufur et a mesurede la réalisationdes
équipementsnternesalazone

Leprojet [ u v P u de&vraveillerainscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubati nouveau
auradesdensités,volumes formescohérentset compatiblesavecle tissubati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation
[ u vopérationde qualité,intégréedansle paysage

>[  pfincipalde ce nouveauquartier seraréalisédepuisla rue desVieuxPonts
Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limiterale recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o Ge$ehausséeseraadaptéea o[} %o Er8jglee et dimensionnégoour assurersecurité,confort, et convivialitéa tous
lesusagergautomobilistespiétons,cyclistespersonnesa mobilité réduite).

Lescheminementsdoux (vélo, déplacementpiétonnier) seront réalisésde telle sorte < u [ ]faeiliteront les circulationsentre la
nouvelleopérationet le bourg

>[} % Edeviadiatégrerlesfondsdejardinquidonnerontsurlarue du Petit-Pontet surlarue desGrandesLandes

T Lesconstructionsseront orientéesde facon a permettre aux habitantsde jouir desvueslointainessur le coteauen rive droite de

o[,plev
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Anciens entrepots Connerré
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ZAC des Landeonnerré

Contexte et enjeux

[ 1 vsuperficiede 4 hectares,le secteursur la frange Ouestdu bourg
de Connerré corresponda o[pVv]gecteur en extension dédié au
développementésidentielpour Connerré

Plusieurenjeuxsontdoncidentifiéssurle secteur:

T Assurella qualité delanouvellefrangeurbaine,

¥ Garantir la continuité des espacesverts existantsdans le quartier
JeanMoulin et le squareClaudeNougaro,

t Créerun espacetamponentre lazone [Z ]%t3azone [ 3]A]S
desTerrasseslesChallans,

T Accrochero [} % @uX{liartiersvoisins,

¥ Favorisero[ awecentreville pardesliaisonsdouces,

T Préserveta mixité sociale,
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ZAC des Landegonnerré

+H +H

Cesecteur,avocation [Z ] Sprésenteraunedensitéminimalede 20logementsa o[ Z  $pdlir chaquetranche

>[ u v P useraréalisésoit selonuneopération [ u v P u vB ve u aoaufur et a mesurede la réalisationdeséquipements
internesalazone

Pouro[ ve udelazoneaurbaniserlaproportiondelogementsaidésdevraétre auminimumde 15%

>[  principalde ce nouveauquartier seraréalisésurla route desLandesLenombre de nouveauxogementsattendussur le secteurétant

important, il conviendrade donnera ce nouvelaménagementin caractéresécuriséaccru

Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limiterale recoursauxvoiesenimpasseauxraquettesde retournement

> u% @Ge$ehausséeseraadaptéea o[} % Epréj¢lée et dimensionnéegoour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous lesusagers
(automobilistes piétons, cyclistes personnesa mobilité réduite). De plus,leur aménagemenseracongude manierea inciter les véhiculesa

ralentir, adissuadetestraverséesautomobilesdesnon-résidents

Lescheminementsdoux (vélo, déplacementpiétonnier) seront réalisésde telle sorte < [ ]faeiliteront les circulationsentre la nouvelle
opérationet le bourg Desconnexionsécurisées la hauteurde larue VictorHugoserontainsia rechercher

Lesvolumes [ pluvialedevrontétre limités a la source Surle domainepublic, leur collectese fera de maniéreextensiveet intégrée aux
aménagementparnouesfossés []v(]oS o §Jgvv P udecksdispositifsdevrafavoriserla biodiversitéet «[] v+ @BnsE paysage

Il conviendra [ } %o Sin@aitement paysagenualitatifen bord de voie surlaroute desLandes

>[ u v P uassureraa qualité paysagerede la frange Ouestqui constituerala limite avecle futur contournement,en reproduisantune
haiebocagere

>[ u v P upaysagede o[} % le¥rdprolongerle chapelet [ ¢ %o vertsdu quartierJeanMoulin et du squareClaudeNougaro
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ZAC des Landegonnerré
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ZAC des Landeonnerré

>[uv P uvs
global du secteur
de la ZAC des
Landesest illustré
ici atitre indicatif.
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Terrasses du Challans-&onnerré

Contexte et enjeux

[ L v superficiede 7 hectares,ce secteur corresponda la troisieme
phasede o[ u v P udesSerrasseslu Challanssituéeen entréede
bourgen bordurede laRB23.

Plusieursenjeuxsontidentifiéssurle secteur:

¥ Garantirunegestiondeseauxpluviales,

¥ Assurerun confort acoustiquedesusagerdde la zonepar rapport aux
nuisancesonoresgui sontémisesparla départemental323,

¥ Favorisero[]vS P @aysddarelu site danssonenvironnement,

¥ Assurella sécuritéroutiére desacces,

¥ Garantirlavisibilitede o[ (yitSne depuisla D323
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Terrasses du Challans-&onnerré

t Cesecteur,a vocationéconomique,estréservéa o[Ju % o v §[ 3 E}\Vifdustrielles nécessitant []u %0 } E Semgrisesfonciéreset aux
activitésartisanales

¥ >[ u v P useraréalisésoitselonuneopération [ u v P u vB ve u csolaufur et a mesurede la réalisationdeséquipements
internesalazone

¥ Lacommunebénéficie [pvdérogationa la loi Barnierpermettant de réduire la margede recul entre le front béti et la RCB23de 75 m a
35m.

Lesaccégrincipauxa ce secteurseferont parla RCB23et parla premiéretranchedelazone [ §]Ag8coeursde réalisation
Ladesserteinterne seraréaliséea traversune contre-alléeala R(823

Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limiterale recoursauxvoiesenimpasseauxraquettesde retournement

> [ u% @Ge$ehausséeseraadaptéea o[} % @Epréj¢lée et dimensionnéegoour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous lesusagers
(automobilistespiétons,cyclistespersonnesa mobilité réduite).

+H H +H +H

¥ Lesvolumes [ |pluvialedevrontétre limitésala source Surle domainepublic,leur collectese fera de maniéreextensiveet intégréeaux
aménagementparnouesfossés []v(]oS o §]gvv P udecksdispositifsdevrafavoriserla biodiversitéet <[] v+ @BnsIE paysage

¥ >[ u v P upaysagedevragarantir o[ (VitS8ne de la zoneen assurantune visibilité surlesinstallationsdepuisla RCB23. Enrevanche
lesfonds de parcelles(airesde stockage dépdtsde matériaux Yetc) ne devront pasétre visiblesdepuisla RC823 pour ne pasnuirea o[ (( $
vitrine.

¥ Pourintégrer o[HE Vv ]edag$levpaysagela future frange ouest urbaine seratraitée comme un écranboisé, en continuité des masses
boiséegque o [ Jpercoitenarrivantdu Mans

T >[]Ju%o vdesdrpvesdansles espacespublicsinterne au secteurdevront étre [ i vhauteur suffisantepour assurerune intégration
paysagéeralesbatimentspar rapportauxvueslointainessurla zone
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Terrasses du Challans-&onnerré

Lamargede recul applicableau regardedu positionnementdu site le long [ 4 vvoie classéea grandecirculation

estde 75m. Cependania communesouhaiteréduire cette margea 35 m. Pourjustifier ce choixelle met en avant

la nécessairajualité urbainede sonentréede ville et larecherche [ u gffet vitrine le longde RCB23. Pourparvenir

acerésultatelle détaille plusieursorientations [ u v P u vS§e

- 0[}E] v sleSfdeadesversla REB23 en veillant a la qualité architecturaleet aux matériauxutilisés pour les
batiments

- >[Ju%eo 0 vS[@¢g¢nanboisélelongdelaRB23sansobérer o[ (Yitd8ne et permettantde conservemunevue
de présqui seferasouslestroncs

- Uneseécurisatiorde la dessertelocaledu site par une contre alléelongeantla RCB23
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Terrasses du Challans-&onnerré
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| a Herse Connerré

Contexte et enjeux

[ L v superficie de 3 hectares, ce secteur se situe en
arriere du supermarchéALDl et est bordé par une frange
bocagéreau Sud
Il est desservipar le chemin de la Herse, a proximité
directedelazone [ $§]A{8laHerse(concessionnaires
et garageautomobiles prochede la R(B23.

Ce secteur est & vocation [ $]A BStisanales,afin de
contribuer au dynamismeet o[ $3E d&]de]secteur,
tout en limitant o[]u%. 0 Vv &ofherciale afin de
favoriserlavitalitt du ~ p @e ville de Connerré
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| a Herse Connerré

t Cesecteuravocationéconomiquegstréservéa o[Ju% o v§ 3§3§]valtisanalest de commercesie gros
t >[ u v P useraréalisésoitselonuneopération [ u v P u vB ve u csolaufur et a mesurede la réalisationdeséquipements
internesalazone

Lesaccesrincipauxa ce secteurseferont parle cheminde laHerse

Ladesserteinterne seraréaliséea traversune contre-allée

Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limiterale recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u% @e$ehausséeseraadaptéea o[} % @Eprajglée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous lesusagers
(automobilistespiétons,cyclistespersonnesa mobilité réduite).

+H H H +H

¥ Lesvolumes [ pluvialedevrontétre limités a la source Surle domainepublic, leur collectese fera de maniéreextensiveet intégrée aux
ameénagementparnoues,fossés []v(]oS &ofJgvv P udercksdispositifsdevrafavoriserlabiodiversitéet <[] v e @Bn<IE paysage

¥ >[ u v P upaysagedevragarantir o[ ({it8ne delazoneen assurantune visibilité surlesinstallationsdepuisla RC823. Enrevanche
lesfonds de parcelles(airesde stockage dépbtsde matériaux Yetc) ne devront pasétre visiblesdepuisla RCB23 pour ne pasnuirea o[ (( $
vitrine.

¥ >[]Ju%o vdesdrpvesdansles espacespublicsinterne au secteurdevront étre [ p vhauteur suffisantepour assurerune intégration
paysagéralesbatimentspar rapport auxvueslointainessurla zone
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L a Herse Connerré
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La programmation des OAP précisent la surface de la zone a aménager, la densité minimum recherchée, la programmation du
nombre de logements et les objectifs de mixité sociale.

WIHE o[ Z v ] E % E A]¢]}vv oo U o uE Al p W>h] 3 <3]u VRGSE}V i1 ve
[ME V] S]}vW

¥ JMES S UulC v E Eu W %E u] E « I}v e HE v]e sU Vve 0+ 0 Ve %E * 0o %o % E}
T Long terme : zones a urbaniser en dernier apres les secteurs de court et moyen terme,

T Surla durée de vie du PLUi : urbanisation possible en plusieurs opérations sur la durée de vie du PLUI.

Sous réserve de
réalisation des
travaux

[ oo ] V] e U

OAP Habitat
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Rue du Viviert Coudrecieux

Contexte et enjeux

Le secteur, [uvsuperficiede 0,4ha estsituéa o[K pudus
" 1 @e bourgde Coudrecieuxde partet [ pSdE larue
du Vivier Il se composede fonds de parcelleset jardins,
formantun ~WE[  odant les jardins potagersconferent
ausite un caractérenaturelqualitatifen = p @e bourg

La réflexion [ u v P u \d8it éviter toute opération
[ u v P u wmBovertie. Eneffet, le foncier nécessitede
se greffer finement au tissu bati et au maillage viaire
existants
Le parti d'aménagementdoit permettre a o[} %o &leSdg v
raccrocherau tissuenvironnanten raccordantla voirie et les
liaisonsdoucesa l'existant Des espacespaysagersseront
préservésautant que possiblepour connecterle projet au
fond des jardins limitrophes et tendre versun " p @E'lot
végeétaltraversépardescheminementgiétons
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Rue du Viviert Coudrecieux

>S[HE vVv]e S]}v S }v ]S]}vv o E o] S]}v [ Su < Sl}p SE A u&E [+ ]Jv]ee u v3 %
0 u]e v e EA] § WE }E uvdU o[veuo e VIUA HpE (OpZE P v E « e§ }o0
[ e Jv]ee u vSX

Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede15logementsa o[Z § &E

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

T Leprojet [ u v P u devraveillerainscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

+H +H

> o[ (( $§efislaruedu Viviet

Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limitera le recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjelée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

¥ Descirculationsréserveesauxpiétonset auxcyclesou desvoiriespartagéesserontameénagéesle fagonarendre lessitespermeéables
et ouvertsaurestedu tissuurbain Unsoinparticulierseraapportéaleur qualitéentermes [  }u%. Pv wégétal

H +H H

T Ao[ Zdewm[}% Epdurlconforterlaqualité paysagéreet écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o $ufla
trame paysagerexistante
¥ Lesaménagementslevronte[]ve @lc@hérenceaveco|[] Vv 8J8entre-bourgentermesde traitementpaysager

50



Rue du Viviert Coudrecieux
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Rue des Ruelles Coudrecieux

Contexte et enjeux

Le secteurest situé en " u e bourg, au Nord de la rue des
Ruelles

Cesecteur, [uvsuperficiede 0,3 ha, était identifié (au PLUen
vigueur)enU,departetd'autre [Z ]38 $pavillonnaires

Il est constitué [ \espacecultivé, et dispose | sur les
deux rues adjacentes en lisiere du centrebourg >[K V]
[ §8§ Zar@ettre envaleuralafoislesélémentspatrimoniaux
et paysagersiu secteuret les formes urbainesdu centre-bourg
proche, qui se caractérise par une certaine densité sur les

emprisespubliques

Elledevragarantirun espacetampon entre la partie urbaniséeet
les espacesagricolesau Nord, et assurerle maintien de beaux
panoramassurle paysage
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Rue des Ruelles Coudrecieux

>S[HE vVv]e S]}v S }v ]S]}vv o E o] S]}v [ Su < Sl}p SE A u&E [+ ]Jv]ee u v3 %
0 u]e v e EA] § WE }E uvdU o[veuo e VIUA HpE (OpZE P v E « e§ }o0
[ e Jv]ee u vSX

Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede15logementsa o[Z § &E

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

T Leprojet [ u v P u devraveillerainscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

+H +H

> «[ (( $§efislaruedesRuellesUnedesserteestenvisageablsurlarue delaBoudinerie
Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limitera le recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjelée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

¥ Descirculationsréserveesauxpiétonset auxcyclesou desvoiriespartagéesserontameénagéesle fagonarendre lessitespermeéables
et ouvertsaurestedu tissuurbain Unsoinparticulierseraapportéaleur qualitéentermes [  }u%. Pv wégétal

H +H H

T Ao[ Zdewm[}% Epdurlconforterlaqualité paysagéreet écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o $ufla
trame paysagerexistante
¥ Lesaménagementslevronte[]ve @lc@hérenceaveco|[] Vv 8J8entre-bourgentermesde traitementpaysager
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Rue des Ruelles Coudrecieux
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Lotissement de la CourCoudrecieux

Contexte et enjeux

Le secteur est situé en extensiondu bourg de Coudrecieuxau
Nord-Estdu " u @e bourg

Cesecteur, [ vsuperficiede 4000mz, estcomposé [ vbande
de champ agricole, et se situe en face [V opération de
logementsgroupés

>[} % (& pgdj¢étée devra correspondre au tissu urbain déja

constituéet garantirdesformesurbainesdenses

Il conviendrade limiter o[]u %surde paysagepar la création
[ LV haie arborée ou autre élément paysagerpermettant de

constituerun espaceampon.
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Lotissement de la CourCoudrecieux
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Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede15logementsa o[Z § &E

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

T Leprojet [ u v P u devraveillerainscrireun dialoguearchitecturalet urbainavec o [} %0 Egr8Jgéeen facadeSuddu site. Le
tissubati nouveauauradesdensités,volumes formescohérentset compatiblesavecle tissubati existantenvironnantafin de favoriser
laréalisation [ p vopérationde qualité,intégréedansle paysage

+H +H

T > [ (( $§efislarueduLlotissementelaCour

T Ao[ Zdewm[}% Epdurketforterlaqualité paysageérest écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o gu€la E
trame paysagerexistante
T Lesaménagementslevront«[]ve @lc@hérenceaveco|[] Vv 8J8&entre-bourgentermesde traitementpaysager
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Lotissement de la CourCoudrecieux
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La programmation des OAP précisent la surface de la zone a aménager, la densité minimum recherchée, la programmation du
nombre de logements et les objectifs de mixité sociale.

WIHE o[ Z v] & % E A]¢]}vv oo U o uE Al p W>h] 3 <3]u VRGSE}V i1 ve
[ME v]e S]}v W

¥ JMES S UulC vE Eu W %E u] E « I1}ve HE Vv]e U vVve 0 0 Ve %E « 0 % % E}
¥ Longterme : zones a urbaniser en dernier aprés les secteurs de court et moyen terme,

¥ Surla durée de vie du PLUi : urbanisation possible en plusieurs opérations sur la durée de vie du PLUI.
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La programmation des OAP précisent la surface de la zone a aménager, la densité minimum recherchée, la programmation du
nombre de logements et les objectifs de mixité sociale.

WIHE o[ Z v ] E % E A]¢]}vv oo U o uE Al p W>h] 3 <3]u VRGSE}V i1 ve
[ME V] S]}v W

¥ JMES S UulC v E Eu W %E u] E « I}v e HE v]e sU Vve 0+ 0 Ve %E * 0o %o % E}
T Long terme : zones a urbaniser en dernier apres les secteurs de court et moyen terme,

T Surla durée de vie du PLUi : urbanisation possible en plusieurs opérations sur la durée de vie du PLUI.

OAP Habitat
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Route de Beillét Lombron

Contexte et enjeux

[ 1 vsuperficiede 1,7 hectares,ce secteursitué le long de la route de
Beillé «[] v+ &B][Sddbourgde Lombron,dansla continuité [ ptissu
pavillonnairerelativementlache Il est composé [ u vvasteparcellede
friche agricoledélimité par des alignements [ (E .(Ee site bénéficie

[ 1 vvraie qualité paysagereet sa situation en belvédere du bourg
permetde dégagemesvueslointainessurle paysagele Lombron

Plusieursenjeuxsontdoncidentifiéssurle secteur:

Insérerle projet dansun secteurdéjaconstruit,

Créerdes couturesavecles tissusurbainsenvironnantset assurer

une cohérencebatieavec o [ A ] «tPréservationde o[ u ] et

du stylearchitecturalpropre au bourgde Lombron,

T Proposerune densité batie en adéquation avec le secteur et
renforcantle caracterede centre-bourg(16logt/ha),

T Faciliterle maillageviaire du secteurpar desconnexionsau réseau

de voiesexistantes,

Mainteniret renforcerla trame végétaleexistante,

Valoriserle caracterepaysagedu site.

s
s

+H +H
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Route de Beillét Lombron
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Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimaledel7logementsao[Z $§ &E

>[ u v P u sefareéalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

Leprojet [ u v P u devraveillera inscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubéati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

> «[ (( $§ala@oisdepuislaRoutede Beillé,le cheminde o[ oet parlarue duPressoir
Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limiterale recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjglae et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

Ao[ Zdem[}% Epdurlcotforterlaqualité paysagéreet écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o $u€la E

trame paysagéerexistante

Un espacgamponpaysageseracrééou conforté entre la zonea urbaniseret lesespacesagricoles
Lesaménagementslevront e []ve @l@hérenceaveco[] v dy8entre-bourgentermesde traitementpaysager
Préservettesalignements [ & (E -

61



Route de Beillét Lombron
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Les Plantest Lombron

Contexte et enjeux

[ 1 vsuperficiede 0,7 hectares Je secteurdesPlantese [ ] v « aEJu&ldu
bourgde Lombron au sein [ ptissupavillonnairerelativementlache |
est composéde parcellesnaturelleset fondsde jardins Localiséau nord
de la rue de Montchevreauet a proximité directe de la rue de Montfort,
le site bénéficie [ v situation favorable,dans un cadre paysagerde
qualité.

Plusieursenjeuxsontidentifiéssurle secteur:

s
s

+H +H

Insérerle projet dansun secteurdéjaconstruit,

Créerdes coutures avec les tissusurbains environnantset assurer
une cohérencebatie avec o [ A ] *tSpreservationde o[ u ] wet
du stylearchitecturalpropre au bourgde Lombron

Faciliterle maillageviaire du secteurpar des connexionsau réseau
de voiesexistantes,

Maintenir et renforcerla trame végétaleexistante,

Valoriserle caracterepaysagedu site.
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Les Plantest Lombron
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Cesecteuravocation [Z ] Spré&énteraunedensitéminimalede17logementsao[Z § &E

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

T Leprojet [ u v P u devraveillerainscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

+H +H

> [ (( $§ defislaruedeMontchevreau

Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limitera le recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjelée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

¥ Descirculationsréserveesauxpiétonset auxcyclesou desvoiriespartagéesserontameénagéesle fagonarendre lessitespermeéables
et ouvertsaurestedu tissuurbain Unsoinparticulierseraapportéaleur qualitéentermes [  }u%. Pv wégétal

H +H H

T Ao[ Zdewm[}% Epdurlconforterlaqualité paysagéreet écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o $ufla
trame paysagerexistante
¥ Lesaménagementslevronte[]ve @lc@hérenceaveco|[] Vv 8J8entre-bourgentermesde traitementpaysager
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Les Plantes Lombron
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La Renardieré Lombron

Contexte et enjeux

[ 1 vsuperficiede 1,32 hectares le secteurde la Renardiéree [Jv e & | §
Sud du bourg de Lombron, en continuité du square de dfabert
(opération de logementsau fromes urbaines denses) Il est composé

[ 1 wasteparcelleagricoleet de quelquesarbresisolés
Délimité en limite séparativepar de haiesarbustives e site bénéficieau
Sud [puvlargeouverturevisuellesurle grandpaysage

Plusieursenjeuxsontidentifiéssurle secteur:

Insérerle projet dansun secteurdéjaconstruit,

Créerdes coutures avec les tissusurbains environnantset assurer

une cohérencebatie avec o [ A ] *tSpreservationde o[ u ] wet

du stylearchitecturalpropre au bourgde Lombron

T Faciliterle maillageviaire du secteurpar des connexionsau réseau
de voiesexistantes,

T Valoriserle caractéerepaysagedu site.

s
s
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Montchevreaut Lombron
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Cesecteuravocation [Z ] Spré&énteraunedensitéminimalede17logementsao[Z § &E

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

T Leprojet [ u v P u devraveillerainscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

+H +H

> [ (( $§efislesquarede dfabert

Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limitera le recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eoréjglée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

H +H H

Un espacetamponpaysageseracrééou conforté entre la zonea urbaniseret lesespacesagricoles
Lesaménagementslevront « [ ] v e @nfc@hérenceaveco[] Vv d{e&entrebourgentermesde traitementpaysager
Préservero [ ] v § JdepBabitationsvoisinesen installantdeshaies

+H +H +H
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Montchevreaut Lombron
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La programmation des OAP précisent la surface de la zone a aménager, la densité minimum recherchée, la programmation du
nombre de logements et les objectifs de mixité sociale.

WIHE o[ Z v ] E % E A]¢]}vv oo U o uE Al p W>h] 3 <3]u VRGSE}V i1 ve
[ME V] S]}v W

¥ JMES S UulC v E Eu W %E u] E « I}v e HE v]e sU Vve 0+ 0 Ve %E * 0o %o % E}
T Long terme : zones a urbaniser en dernier apres les secteurs de court et moyen terme,

T Surla durée de vie du PLUi : urbanisation possible en plusieurs opérations sur la durée de vie du PLUI.

OAP Habitat
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Entrée de bourgt Maisoncelles

Contexte et enjeux

Lesecteurestsituéa o[ @& centre-bourgde Maisoncelles,
sur une parcelleen entrée de bourg (bordé par la RI®0, la
ruede o[ ]P |ef la&CB4).

Ce secteur, [uvsuperficiede 0,4 ha est bordé par une
frange bocageéreintéressante, < 4 [ tonviendrade préserver
danslamesuredu possibledanso[ u v P udwsecteur

Le site bénéficie [ v situation favorable, dans un cadre
paysageide qualité. Le prolongementet le renforcementdu
bourg répond aux objectifs de maitrise du développement,
tout en assurantdes densitésen rapport avecle contexte
environnant Laréflexion [ u v P u ddt éviter toute
opération [ u v P u n¥rovertie. En effet, le foncier
nécessitede se greffer finement au tissu bati et au maillage
viaireexistants
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Entrée de bourgt Maisoncelles

+H +H

H +H H

Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede15logementsa o[Z § &E

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

Leprojet [ u v P u devraveillera inscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubéati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

> o[ (( $§ defislaruedesHautesVentes(R®0).

Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limitera le recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjelée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

Descirculationsréservéesaux piétonset aux cyclesou desvoiriespartagéesserontaménagéesie facona rendre les sitesperméables
et ouvertsaurestedu tissuurbain Unsoinparticulierseraapportéaleur qualitéentermes [  }u%. Pv wégétal

Ao[ Zdem[}% Epdurlcotforterlaqualité paysagéreet écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o $u€la E
trame paysagerexistante
Lesaménagementslevront « [ Jv e @hfc@hérenceaveco[] Vv dd8entrebourgentermesde traitementpaysager
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Entrée de bourgt Maisoncelles
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La programmation des OAP précisent la surface de la zone a aménager, la densité minimum recherchée, la programmation du
nombre de logements et les objectifs de mixité sociale.

WIHE o[ Z v ] E % E A]¢]}vv oo U o uE Al p W>h] 3 <3]u VRGSE}V i1 ve
[ME V] S]}v W

¥ JMES S UulC v E Eu W %E u] E « I}v e HE v]e sU Vve 0+ 0 Ve %E * 0o %o % E}
T Long terme : zones a urbaniser en dernier apres les secteurs de court et moyen terme,

T Surla durée de vie du PLUi : urbanisation possible en plusieurs opérations sur la durée de vie du PLUI.

Long terme

x¢g O>A>Aa
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Secteur du parc
Montfort-le-Gesnols

Contexte et enjeux

[ L vsuperficiede 0,5 hectaresle secteur [UE V]« fitievest situé
a o [ K pde Bourgde Montfort-le-Gesnois,enbordureNordde la RI®5.

Localisé a proximité de la Résidencealu Parc(lotissement),le secteurest
composé [ o u vgatrimoniauxde caractere(muret en pierre, massifs
boisés []vS @bfamment) <u[]oonviendra de préserver dans
o[ u v P udwsste.

Lesenjeuxrépondent a la réalisation [pvopération [ u v P u &8
vocation [Z ]S quU devra tirer parti de son emplacement en
maintenantles élémentspatrimoniaux

Les formes urbaines devront ainsi respecter le site et permettre de
dégagerdes vues sur le patrimoine du centrebourg de Montfort en
contre-bas
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Secteur du parc
Montfort-le-Gesnols
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Cesecteuravocation [Z ] Spré&énteraunedensitéminimalede 18logementsa o[Z § &

>[ u v P u seiréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisationdes
équipementsinternesalazone

T Leprojet [ u v P u dévraveiller a inscrire un dialoguearchitecturalet urbain aveca la fois la Résidencedu Parcet avecle
patrimoinedu centre-bourg

+H +H

>[  principalde ce nouveauquartier seraréalisésurla RI25.

Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet éviteratant que possiblelesraquettesde retournement

Uneaire de stationnementmutualiséepourraétre prévuepour répondreauxbesoinsdu stationnementdesvisiteursnotamment
Lescheminementsdoux (vélo,déplacementpiétonnier) serontréalisésde telle sorte < i [ Jfaciliterontlescirculationsentre la nouvelle
opérationet le bourg Desconnexionssécurisées la hauteurde larue du Pavillonserontainsia rechercher

+H +H +H +H

¥ Leparti [ u v P u paysagerveilleraa valoriserla trame végétaleexistante (présencede linéairesboiséssur les frangesde la
zone)ainsique les élémentspatrimoniaux(muret).
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Secteur du parc
Montfort-le-Gesnols
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Route deConnerré
Montfort-le-Gesnois

Contexte et enjeux

Lesecteurenextensionde o[p E v ]exiStahteest situé au Nord de laroute
de Connerre¢ et longé par la rue de la Montroliére sur la frange Ouest [pv
superficie de 2,7 hectares, le site est composé de parcelles naturelles et
boisées a proximité directe desprincipauxéquipementset commercesLesite
bénéficie [ v situation favorable, dans un cadre paysagerde qualité. Le
prolongementet le renforcementdu bourgrépondauxobjectifsde maitrisedu

développement,tout en assurantdes densitésen rapport avec le contexte
paysager

Plusieursenjeuxsontdoncidentifiéssurle secteur:

T Créer des coutures avec les tissus urbains environnants et assurerune
cohérencebatie avec o[ A ]e8préServationde o[ u ] vet du style
architecturalpropreaubourg,

T Proposerune densité batie en adéquationavecle secteuret renforgcant le
caractérede centre-bourg(17logt/ha minimum),

T Faciliterle maillageviaire du secteurpar desconnexionsau réseaude voies
existantes,

T Maintenir et renforcerla trame végétaleexistante,

T Valoriserle caractérepaysagedu site.

Vue depuis la Route d@onnerrd un environnement boisé a conserver

Vue depuis la Rue deNéontroliere/ une insertion dans le tissu
pavillonnaire a garantir
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Route deConnerré
Montfort-le-Gesnois
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T Cesecteuravocation [Z ]Sprésénteraunedensitéminimalede 18logementsa o[Z § &

¥ >[ u v P useirealisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesurede la réalisationdes
équipementsnternesalazone

¥ Unfront urbainestattendusurla partie la plusprochede la voie.

¥ Leprojet [ u v P u devraveillerainscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubati nouveauaura

des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu béti existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [uv
opérationde qualité,intégréedansle paysage
¥ Pouro[ ve udelazoneaurbaniserlaproportiondelogementsaidésdevraétre au minimumde 15%

>[  pfincipalde ce nouveauquartier seraréalisésurune desvoiesadjacentesau site (Ruede la Montroliére ou route de Connerré)
Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limiterale recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjelée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

¥ Lescheminementsdoux(vélo,déplacementpiétonnier)serontréalisésde telle sorte < | [ Jfaciliteront les circulationsentre la nouvelle
opérationet le bourg

H +H H

T Ao[ Zdeoo[}% CEp&Urjootforterla qualité paysagéreet écologiquedu site, les espacesverts a réaliserdevront « [ %o %o $UT ¢
leslinéairesboisésprésentsafin de lesconforter (épaississement)
¥ Lasurfacebocagereet boiséedevraétre conservéeautantquepossibledanso[ u v P udwsite.
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Route deConnerré
Montfort-le-Gesnois
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Clinique vétérinaire equinet rue du Haras
Montfort-le-Gesnois

Laconceptiondu projet (architecturedesconstructionsjmplantation,etc.) et saréalisationdoivent:
¥ étre compatibleaveclesprincipes [ u v P u detlinésci-apreset surleschéma [ u v P u vsU

T permettre [ cep @[S P @ pBqgjevdansle paysagaurbainet rural environnant,
T mettre en avant o [ 1 » d@ matériauxde qualité (facadestoitures, espaceextérieurs,etc.) permettant [ <« p ur@érennitédansle

temps >[ e d&matériauxbiosourcést/ou locauxestrecommandé

Lazoneestspécifiquementéservéea o[ ] u %0 0 Vv §[ |5dlmiquevétérinaireéquineet auxaménagementsinstallationset travauxqui lui
sontnécessaires

>[ automobilea la zoneseraréalisésur la rue du Haras(R20) en veillant a assurerla sécuritédesusagersde la voie et de o[ * %o

publicet a permettreladessertede o[ v+ udesconstructionset aménagements édifier.
Lenombrede stationnementsa créerdans o [ u %0 dH projet a destinationdu personnelet desusagerslu site, seradéterminéen fonction
desbesoinsliés au fonctionnementdu site. >[ ¢ %ode stationnementseraaménagéavecdes matériauxperméableset seraentierement

cléturé pour éviterla fuite deschevauxsur o [ * %public
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Clinique vétérinaire equinet rue du Haras
Montfort-le-Gesnois

Lesconstructionset aménagements [ u %o 0 v £ooymémentauschéma [ u v P u.vS$§

Le batiment principal devrafaire o[} i $u ¥raitement architectural qualitatif par le choix des matériaux que par le traitement des
volumes,quidevrontpermettre [ ¢« u @[ Z& E udubhtimentaveclesconstructiongpatrimonialesdu haras

Lerecoursaux énergiesrenouvelablesainsi < i [ p \sobriété desusageqrécupérationdes eauxde pluie, limitation desdéchets,etc.) sont
encouragésu seindu site du projet.

Le patrimoine végétalexistant(haies)en périphérienord et est du site serapréserveéet pris en compte dansle cadrede la conceptiondu
projet.

Hors espaceshatis, le capital végétaldu site seraconforté par la plantation [ (E @ouvant permettre de renforcer la biodiversité Les
essenceghoisiesserontlocaleset/ou adaptéesau changementlimatique Lerecoursa desespécesllergisantegsta proscrire

Lagestiondeseauxpluvialesdevraétre assuréeau seinde la parcelle,en créantles ouvragesnécessaires: la régulationdeseauxde pluie
avant leur rejet dansle milieu récepteur mais égalementen facilitant au maximum o [] v (] o @S eapkde pluie dansle sol (maintien
[ * %0 depleineterre, utilisationde matériauxperméablegour lesstationnementsgtc.)

Laréalisationdu projet est conditionnéea la capacitédu systemecollectif [ ¢+ Jv]ee* @& coBecter,achemineret traiter o[ ve udes
effluentsgénérésparle projet.
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Clinigue vétérinaire equinet rue du Haras
Montfort-le-Gesnois
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La programmation des OAP précisent la surface de la zone a aménager, la densité minimum recherchée, la programmation du
nombre de logements et les objectifs de mixité sociale.

WIHE o[ Z v ] E % E A]¢]}vv oo U o uE Al p W>h] 3 <3]u VRGSE}V i1 ve
[ME V] S]}v W

¥ JMES S UulC v E Eu W %E u] E « I}v e HE v]e sU Vve 0+ 0 Ve %E * 0o %o % E}
T Long terme : zones a urbaniser en dernier apres les secteurs de court et moyen terme,

T Surla durée de vie du PLUi : urbanisation possible en plusieurs opérations sur la durée de vie du PLUI.

OAP Habitat
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Secteur Sudt Nuillé-le-Jalais

Contexte et enjeux

Lesite identifié, [u vsuperficiede 0,3 hectares,est situé a proximité
de larue du RougeralRE83), a o[ E @e]cdlstructionsexistanteset
bordépar o [] u %.desTilleuls

Cet espaceenherbé disposede frangesbocagéresintéressantes Par
ailleurs,il est en interaction directe avecdeséquipementsstructurants
du centrebourg de Nuillé (mairie, école, égliseY). La réflexion

[ u v P u vdoit éviter toute opération [ u v P u v§
introvertie. Eneffet, le foncier nécessitede se greffer finementautissu

bati et au maillageviaire existants

84




Secteur Sudt Nuillé-le-Jalais

+H +H

H +H H

Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede15logementsa o[Z § &E

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

Leprojet [ u v P u devraveillera inscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubéati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

> [ (( $§ efislarueduRougerai

Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limitera le recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjelée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

Descirculationsréservéesaux piétonset aux cyclesou desvoiriespartagéesserontaménagéesie facona rendre les sitesperméables
et ouvertsaurestedu tissuurbain Unsoinparticulierseraapportéaleur qualitéentermes [  }u%. Pv wégétal

Ao[ Zdem[}% Epdurlcotforterlaqualité paysagéreet écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o $u€la E
trame paysagerexistante
Lesaménagementslevront « [ Jv e @hfc@hérenceaveco[] Vv dd8entrebourgentermesde traitementpaysager
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Secteur Sudt Nuillé-le-Jalais
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Les Genets 2 Nuillé-le-Jalais

Contexte et enjeux

Le secteur est situé au " @&8u centre-bourg de Nuilléle-
Jalaisgt ¢ [] v e eticphtinuité du tissuexistantcomposé [pv
opération de lotissement(LesGenéts)et de bati traditionnel
alignéa o[ o] P v delaieduSablon

Cesecteur, [p vsuperficiede 1,28 ha, estconstitué [ * %o

en herbe et bordé par une trame boisée remarquable Il est
accessiblgar o[ ] u %o desLilaset depuisla Ruedes Genéts
Latopographiedu site (pente EstOuest)devra étre prise en
compteavecattentiondans o [} %0 Eutilg.v

>[K W §S§ Za@gettre en valeur a la fois les éléments
patrimoniauxet paysagersiu secteuret lesformesurbainesdu
centre-bourg proche, qui se caractérise par une certaine
densité sur les emprises publiques Elle devra intégrer les
espaces/erts commeréelsinterfacesentre la partie urbanisée
et les espacesagricolesen frange Est, mais aussicomme des
espaces permettant de garantir le maintien de beaux
panoramassurle paysagalu centre-bourgde Nuillé.
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Les Genets 2 Nuillé-le-Jalais

+H +H

H +H H

+H +H

Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede15logementsa o[Z § &E

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

Leprojet [ u v P u devraveillera inscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubéati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

> o[ (( $defiiso[]u%desLilas (renforcéeet sécuriséegnsensuniqueet ensortie parlarue desGenéts
Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limitera le recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjelée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

Descirculationsréservéesaux piétonset aux cyclesou desvoiriespartagéesserontaménagéesie facona rendre les sitesperméables
et ouvertsaurestedu tissuurbain Unsoinparticulierseraapportéaleur qualitéentermes [  }u%. Pv wégétal

Ao[ Zdem[}% Epdurlcotforterlaqualité paysagéreet écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o $u€la E
trame paysagerexistante

Latrame paysageralevraétre conforterparlamiseenplace [ o] P v Wboisgsurle pourtourdelazone

Lesaménagementslevront « [ Jv e @nf@hérenceaveco[] Vv dd8entre-bourgentermesde traitementpaysager
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Les Genets 2 Nuillé-le-Jalais
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La programmation des OAP précisent la surface de la zone a aménager, la densité minimum recherchée, la programmation du
nombre de logements et les objectifs de mixité sociale.

WIUE o] Z v ] % E Al+]}vv oo U o uE
[ME v]e S]}v W

T JUES S ulCVvE EU W %E u] E «I}v e pE v]e U Ve 0 0 Ve %E « 0 % % E}
T Longterme : zones a urbaniser en dernier aprés les secteurs de court et moyen terme, |V .,Z7a,
T Surla durée de vie du PLUI : urbanisation possible en plusieurs opérations sur la durée de vie du PLUI.

Al p W>h] 8 «3]u VRGEE}v i1 ve

| V <EAE

xg_C~)>A),Z

Sous réserve de |
réalisation des
travaux

[ oo ]V]oo u

Sous réserve de |
réalisation des
travaux

[ oo ]V]oo u
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Secteur de la CUMASavignéo [ Al«p

Contexte et enjeux

Le secteur est situé en " p Ee bourg de Savigné, entre la Rue de
Verdun,la rue AlphonseLavalléeet la Ruedu Taillis,a 10min a pied des
principauxcommerceset équipements

Cesecteur, [u vsuperficiede 0,9 haestcomposéen partie de parcelles
baties et ¢[]ve @&ns un tissu pavillonnaire lache Une entreprise
(CoopérativeUtilisation de Matériel Agricole)est présentesur le site. Sa
délocalisationest en coursde réflexionet conditionnela faisabilité [pv
opération [ u v P u v[Sve u 0

>[ K abtuelle sur ce secteurreprend et affinesles orientationsdu PLU
envigueur

Laréflexion [ u v P u ddit évitertoute opération [ u v P u v$§

introvertie. En effet, le foncier nécessitede se greffer finement au tissu

bati et au maillageviaireexistants
Plusieurenjeuxsontdoncidentifiéssurle secteur:

T Créerdescouturesaveclestissusurbainsenvironnantset assurerune
cohérencebatie avec o[ A ]e*EpréServationde o[ u ] vet du
stylearchitecturalpropreaubourg,

T Faciliterle maillageviaire du secteurpar desconnexionsau réseaude
voiesexistantes,

T Mainteniret renforcerla trame végétaleexistante,

T Valorisere caractérepaysagedu site.




Secteur de la CUMASavignéo [ Al«p

+H +H

+H +H

+H +H

Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede20logementsa o[Z $§ &E

>[ u v P u sefareéalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

Unfront bati estattendurue de Verdun

Leprojet [ u v P u devraveillera inscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubéati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

Lesformesurbainesserontlimitéesa du R2+C

Troispossibilités [ sontenvisageablesjont une accrocheexistantesurla rue Alphonsel avallée Lesdeuxautrespossibilitéssont
acréerdepuisla Ruede Verdunou la Ruedu Taillis

Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limiterale recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eor8jglae et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

Lescheminementdoux (vélo,déplacementpiétonnier)serontréalisésde telle sorte « p [ Jfaciliteront lescirculationsentre la nouvelle
opérationet le bourg

v]e S]}v S }v ]S]}vv o & o] S]}v [ Su + Sltpu SE A UL E [+ Jv]ee u v3 %
0 u]e Vv e EA] § WE }E uvdU o[veuo e VIHA p/E (opZE P v E « e$ }oo0

&

<

Ao[ Zdem[}% Epdurlcotforterlaqualité paysagéreet écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o $u€la E

trame paysagerexistante
Lesaménagementslevront « [ ] v e @nfc@hérenceaveco[] Vv d{e&entrebourgentermesde traitementpaysager
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Secteur de la CUMASavignéo [ Al«p
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NS nE o[tEvidréo [ Al cp

Contexte et enjeux

Lesecteurestsituéen ~ u @ebourgde Savignéa o[ A S @oudde laRue
de o[ E }duséin [pilot bati, structuréparlesvoiesde o[ A \Fpancois
Mitterranda o [K p la&kdndeRuea o[ etRueAlphonselavalléeau Nord.

Cesecteur, [pvsuperficiede 0,5 ha est composéen partie de parcelles
batieset «[]v ¢ d@suntissupavillonnaire

Laréflexion [ u v P u \8it éviter toute opération [ u v P u v§
introvertie. Eneffet, le fonciernécessitade segreffer finementautissubati et
au maillageviaireexistants

>[ K abtuelle sur ce secteurreprend et affines les orientations du PLUen

vigueur
Plusieurenjeuxsontdoncidentifiéssurle secteur:

T Créerdes coutures avec les tissus urbains environnantset assurerune
cohérencebatie avec o[ A ] *8BpnéServationde o[ u ] vet du style
architecturalpropreaubourg,

T Porter une attention particuliére a la compacité et o[} E] v 3des]}
batiments,et la limitation desombresportées,

T Faciliterle maillageviaire du secteurpar desconnexionsau réseaude voies
existantes,

T Mainteniret renforcerlatrame végétaleexistante,

T Valoriserle caractérepaysagedu site.
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>S[HE v]e S]}v S }v ]S]}vv o E o] S]}v [Sp <« Sl}p SE A ukE [+ ]Jv]ee u v3 %
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Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede20logementsa o[Z $§ &E

>[ u v P u sefareéalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des

équipementsnternesalazone

¥ Leprojet [ u v P u deyraveillerainscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubéati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

¥ Lesformesurbainesserontlimitéesa du R++C

+H +H

>[  pfincipalseferaenprolongementdelaruede o[ E .}]-

Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limiterale recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Er8jetee et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

¥ Lescheminementsloux(vélo,déplacemenipiétonnier)serontréalisésde telle sorte < i [ Jfaciliteront les circulationsentre la nouvelle
opérationet le bourg

+H +H +H

T Ao[ Zdewm[}% Epdurlcotforterlaqualité paysagerest écologiquedu site, lesespacesrertsaréaliserdevront « [ %o %o $u€la E
trame paysagéerexistante
T Lesaménagementslevront«[]ve @lc@hérenceaveco|[] Vv 8] 8&entre-bourgentermesde traitementpaysager
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Secteur Ouchet Savignéo [ Al«p

Contexte et enjeux

Lesecteurestsituéen " p @e bourgde Savignéentre o[ A VArancoisMitterand et

la GrandeRue [ u vsuperficiede 0,7 hail estcomposéen partie de parcellesbatieset
*[]v e d&nsun tissupavillonnaire Il sesitueen "p&E[ opsSd] E E[JZE]S 5]}
pour partie vacanteq13 et 14 de la GrandeRue)

Laréflexion [ u v P u dait évitertoute opération [ u v P u miovertie. En
effet, le foncier nécessitede se greffer finement au tissu bati et au maillage viaire

existants

>[ K astuellesurce secteurreprendet affine lesorientationsdu PLUen vigueur

Plusieurs enjeux sont donc identifiés

surle secteur:

T Créer des coutures avec les tissus
urbains environnantset assurerune
cohérence batie avec o[ A]-§
préservation de o[ u ] vet du
stylearchitecturalpropreau bourg,

T Porterune attention particuliérea la
compacité et o[}E] vS ddg
batiments, et la limitation des
ombresportées,

T Faciliterle maillageviaire du secteur
par des connexionsau réseau de
voiesexistantes,

T Maintenir et renforcer la trame
végeétaleexistante,

T Valoriser le caractéere paysagerdu
site.

‘\
¢

Bati vacant & démolir pour accés a la future opération
depuis la Grande Rue

<




Secteur Ouchet Savignéo [ Al«p
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Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede20logementsa o[Z $§ &E

>[ u v P u sefareéalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des

équipementsnternesalazone

¥ Leprojet [ u v P u deyraveillerainscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubéati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

¥ Lesformesurbainesserontlimitéesa du R++C

+H +H

>[  seréaliseradepuisla GrandeRue,enlieuet place [ ulatidégradénclusdansle périmétrede o[K W
Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limiterale recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Er8jetee et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

¥ Lescheminementsloux(vélo,déplacemenipiétonnier)serontréalisésde telle sorte < i [ Jfaciliteront les circulationsentre la nouvelle
opérationet le bourg

+H +H +H

T Ao[ Zdewm[}% Epdurlcotforterlaqualité paysagerest écologiquedu site, lesespacesrertsaréaliserdevront « [ %o %o $u€la E
trame paysagéerexistante
T Lesaménagementslevront«[]ve @lc@hérenceaveco|[] Vv 8] 8&entre-bourgentermesde traitementpaysager
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Secteur Division Leclert® A]Pv

Contexte et enjeux

Le secteur est situé au Nord du bourg de Savigné,a
proximitédirectede o[/.D
[ L v superficiede 0,8 ha il est composéen partie de
surfacesboisées,en fond de parcelle Il se situe dansun
secteur bati (équipement IEM, lotissement pavillonnaire
proche,desserteparle RI20BIs)
Laréflexion [ u v P u wd8it éviter toute opération
[ u v P u infovertie. En effet, le foncier nécessite
de se greffer finement au tissu bati et au maillage viaire
existants

Plusieursenjeuxsontdoncidentifiéssurle secteur:

T Préserverle caractéreboiséen fondsde parcelles,en
valorisantle caracterepaysagedu site,

T Porter une attention particuliere a la compacité et
o[}E] v slesShanuments,et lalimitation desombres
portées,

T Faciliter le maillage viaire du secteur par des
connexionsauréseaude voiesexistantes,

T Permettrela programmationde logementsaidés

o[ Alcp
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Secteur Division Leclert® A]JPv o[ Al«p
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Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede20logementsa o[Z $§ &E

>[ u v P u sefareéalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

Leprojet [ u v P u devraveillera inscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubéati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

Lesformesurbainesserontlimitéesa du R#1+C

>[  seréaliseradepuisla GrandeRue,enlieuet place [ ulatidégradénclusdansle périmétrede o[K W
Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limiterale recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Er8jetee et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

Lescheminementdoux (vélo,déplacementpiétonnier)serontréalisésde telle sorte « p [ Jfaciliteront lescirculationsentre la nouvelle
opérationet le bourg

v]e S]}v S }v |S]}vv o E o] S]}v [Su <« Sl}ip SE A puAE [ e Jv]ee u v3 %o

S

Ao[ Zdem[}% Epdurlcotforterlaqualité paysagéreet écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o gu€la E

trame paysagéerexistante
Lesaménagementslevront e []ve @l@hérenceaveco[] v dy8entre-bourgentermesde traitementpaysager
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ExtensionGrandeRuet ~ A]JPv o[ Al«pu

Contexte et enjeux

Lesecteurestsitué en arrierede o[ E BrinEpaleGrandeRug et se
situe a proximité des équipements (écoles, pble [ <u]% u vSe
sportifs,) et des espacesnaturels (ruisseaude la Morte-Parence
notamment)

[ 1 vsuperficiede 2,4 ha il est délimité a o[} pe$ des parcelles
construitesen retrait de la GrandeRueet par des frangesnatureles
paysagéerea o[ .»$
Il se compose actuellement de terrains enherbés La desserte du
secteurseferaparla GrandeRue

Plusieursenjeuxsontdoncidentifiéssurle secteur:

T Faciliterle maillageviaire du secteurpar des connexionsau réseau
de voiesexistantes,

T Mainteniret renforcerlatrame végétaleexistante,

T Valoriserle caractérepaysagedu site.
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ExtensionGrandeRuet ~ A]JPv o[ Al«pu
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Cesecteuravocation [Z ] Spré&énteraunedensitéminimalede20logementsa o[Z § &

>[ u v P u sefréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisationdes
éguipementsnternesalazone

Latypologiedu bati seramixte avecalafoisde o[Z Jddigidueletde o[Z ®ll&ctit

Leprincipede mixité socialedevraétre respectépour la majeurepartie desnouvellesconstructions

>[  seréaliseradepuisla GrandeRuemaiségalementparle secteurencours [UE v ]eadjhgent
Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limitera le recoursauxvoiesenimpasseauxraquettesde retournement

>[ u % @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjglae et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).
Lescheminementdoux (vélo, déplacementpiétonnier) serontréalisésde telle sorte < u [ lfaciliteront lescirculationsentre la nouvelle
opérationet lesopérationsadjacentslls utiliserontle cheminementde la trame végétalexistante

Ao[ Zdem[}% Epdurlcetforterlaqualité paysagéreet écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o $u€la E
trame paysagerexistante

Un espacenaturel doit étre préservéa o [ etSau sudestdu site notammentpour assurera protection deszoneshumideset la bonne
gestiondesinterfaces

Lesaménagementslevront « [ v e @hf@hérenceaveco|[] v ddquartierenvironnantentermesde traitement paysager
Lesvolumes [ pluvialedevrontétre limitésala source Surle domainepublic,leur collectesefera de maniereextensiveet intégrée
auxaménagementgarnoues,fossés [Jv(]oS&o§]gvv P udecesdispositifsdevrafavoriserlabiodiversitéet «[]v e+ dange
paysage
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ExtensionGrandeRuet ~ A]JPv o[ Al«pu

Zone humide
a protéger
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Piece des Murs * A]JPv o[ Al«p

Contexte et enjeux

A o[ d8 bourg,a o[]vS (E +entéd }Jes RD20 et 301 (lieu-dit « Piecedes
murs »), cette zonepermettra o[ P ] o ] A hitisanaleset de servicesen
complémentde cellesexistantessurune superficiede 1,8 ha.

Afin de ne paspénaliserle commerceen centre-ville et de ne pasaccroitreles
déplacementamotorisés,ce secteurdevragarantirdesliens fonctionnelsavec
son environnement et ne pas permettre o[]Ju %. 0 Vv de&phvmercesde
proximité.
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Piece des Murs * A]JPv o[ Al«p

>[UE v]e S]}v ¢S }v ]S]}vv o & o]e S]}v [Sp + Slip SE A u&kE [+ ]Jv]ee u v3 %
0 u]e Vv e EA] § MWE }E uvdU o[veuo e VIHLA pE (Ou&E P v E + e§ }oo
[ *¢ Jv]ee u vSX

Cesecteurestréservéd o[Ju % o0 v 3 53] &&onomiqued caractéresartisanales
Le raccordementpourra se faire par extensionéventuelledu réseaude la GrandeRueou ceszonesseront équipées []JveS 00
[ *¢ Jv]ee* uomé&ollectit

+H +H

Ladessertedu secteurseraassuréepar o[  existantsurle RI20, a proximité du giratoire, sanscréationde nouvelacces
>[}EP v ]deRdesserteinterneestlibre.

+H +H

Un espacdamponpaysageseracrééou conforté entre la zonea urbaniseret lesespacesagricoles
Conserveryoire renforcerlesplantationsen bordurede la RCBO.
Préservero [ ] v § JdekBabitationsvoisineseninstallantdeshaies

+H +H+ +H
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S ve]lv o o %]JRPVv o Alcp

Contexte et enjeux

LaZACde o[ %.$@situeenentrée [ PPo}lu E S]}vU
depuisla route du Mans Elle est composée [ 3]A]S -
artisanaleset commercialesLenord du secteuraccueille
alafoisdesactivitéséconomiquestde o[Z ]S §

Unsite [ vA]@&3Wwadoit permetire [ p ]oeg E
activités artisanalesa moyen terme, en portant une

attention particuliered o[ v SdEville.

Le site dispose également [ vi puéB termes de
préservation environnementale et paysagere Le
ruisseaudu Courdouxen frangeOuestdoit étre préservé
danssesabords,et la grangebocagéredoit permettre de
délimiterle périmétrede o[ u v P u v$§
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S ve]lv o o %]JRPVv o Alcp

S[UE vVv]e S]}v S }v ]S]}vv o & o] S]}v [ Su + Sl}pu SE A P& [ e+ ]v]ee u v8 %
0 u]e v e EA] § WE }E uvdU o[veuo e VIUA HpAE (Op&E P v E « e§ }o0
[ e Jv]ee u vS8X

Une étude Trame Verte et Bleue devra étre réalisé afin de démontrer la bonne préservation des éléments de cette trame dans
0 % E}i § [K WX

1 Cesecteurestréservéd o[Ju %00 v 33]A¢Soromiquesartisanales

¥ >[]Ju% o vdewdpermettrede constituerunfront bati garantissanun effet vitrine qualitatif en entréede ville.
¥ Ladessertedu secteurseraassuréea partir dela RCB01, en évitantlesvoieriesenimpasse

¥ >[}EP v]deRdessertenterneestlibre.

T Un espacetampon paysagerseracréé ou conforté entre la zone a urbaniseret les espacesagricoles,ainsi < u[ v Sl€8 habitations
existanteset o[ u v P udes&spaces vocationéconomique

Conserveryoire renforcerlesplantationsen bordurede la RCB01

Préservero [ ] v § ]JdepBabitationsvoisinesen installantdeshaies

H +H
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AE UE. % @EYi 3 ( ]e USilER-RhEppeK W

WE}IPE uu §]})v 8§ Z v] E =« }puA ESPE » Oo[uE v]e 8]}v W

La programmation des OAP précisent la surface de la zone a aménager, la densité minimum recherchée, la programmation du
nombre de logements et les objectifs de mixité sociale.

WIHE o[ Z v ] E % E A]¢]}vv oo U o uE Al p W>h] 3 <3]u VRGSE}V i1 ve
[ME V] S]}v W

¥ JMES S UulC v E Eu W %E u] E « I}v e HE v]e sU Vve 0+ 0 Ve %E * 0o %o % E}
T Long terme : zones a urbaniser en dernier apres les secteurs de court et moyen terme,

T Surla durée de vie du PLUi : urbanisation possible en plusieurs opérations sur la durée de vie du PLUI.

OAP Habitat
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Rue de la Libert&a Silléle-Philippe

Contexte et enjeux

Le secteur est situé entre le n°15 et n°17 de Rue de la Liberté
(parcelled41b), a 5min a pied desprincipauxéquipementsdu centre-
bourg [ p vsuperficiede 2300m?, le site estconsidérécommeune
dentcreuse,enbordurede lavoie et entre deuxparcelleshaties

Le futur aménagementdoit répondre aux besoinsen logements
futurs, e [JvS RvE&c @ vA]E} v batienglace

113



Rue de la Libert&a Silléle-Philippe

+H +H

+H +H

Cesecteuravocation [Z ] Spré&énteraunedensitéminimalede 16logementsa o[Z  §s@i un potentiel de 3 logements)

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

Leprojet [ u v P u devraveillera inscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubéati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

> [ (( & efwislaruedelalLiberté
Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limitera le recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

Ao[ Zdem[}% Epdurlcotforterlaqualité paysagéreet écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o gu€la E
trame paysagerexistante
Lesaménagementslevront « [ ] v e @hfc@hérenceaveco[] v d{e&entrebourgentermesde traitementpaysager
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Rue de la Liberta Silléle-Philippe
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LesLoriottieres t Silléle-Philippe

Contexte et enjeux

Lesecteurestsituéen ~ u @e bourgde Sillé(parcelles72 et 65),
a 7min a pied des principauxéquipementsdu bourg de Silléle-
Philippe(salle polyvalente,école, Mairie Y), au sein [ W6t bati,
structuré par lesvoiesdesLoriottieresa o [ K p la &g de la Futaie
a o[ et3arue principaleausud

Cesecteur, [p vsuperficiede 2000m2, est composéen partie de

parcellesbatieset « [] v ¢ d@&hsuntissupavillonnaire

La réflexion [ u v P u vdoit éviter toute opération
[ u v P u infovertie. En effet, le foncier nécessitede se

grefferfinementautissubati et au maillageviaire existants

Plusieursenjeuxsontdoncidentifiéssurle secteur:

t Créer des coutures avec les tissus urbains environnants et
assurerune cohérencebatie avec o[ A ] *8préServationde
o[ u ] \etdustylearchitecturalpropreaubourg,

T Porter une attention particuliéerea la compacitéet o[} E] vS
desbatiments,et la limitation desombresportées,

T Faciliter le maillage viaire du secteur par des connexionsau
réseaude voiesexistantes,

T Maintenir et renforcerlatrame végétaleexistante,

T Valoriserle caractérepaysagedu site.

S]iv
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LesLoriottieres t Silléle-Philippe

+H +H

Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede16logementsao[Z § &E

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

Leprojet [ u v P u devraveillera inscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubéati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

> «[ (( $§efiislaruedesLoriottieres Unaccessurlarue delaFutaiepeut étre envisage

Ao[ Zdewm[}% Epdurletforterlaqualité paysagereet écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %ogu€la E
trame paysagerexistante
Lesaménagementslevront e []ve @hl@hérenceaveco[] Vv dy8entre-bourgentermesde traitementpaysager
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LesLoriottieres t Silléle-Philippe
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Extension centrebourg 1 t Silleéle-Philippe

Contexte et enjeux

Le secteur est situé en extension du centre-bourg, a o[ E Egs &
constructionsexistantesrue Principaleet accessiblelepuisla Ruede la
FontaineSaintPierrea o [ K pdu Site.

Cesecteur, [uvsuperficiede 1,9 ha, était déjaidentifié commezone
a urbaniser (1AU) au document [H @& v ]eammunalen vigueur,
mais v [ pasété effectivementurbanisé

La réflexion [ u v P u v&oit éviter toute opération
[ u v P u wmBovertie. Eneffet, le foncier nécessitede se greffer

finement au tissubati et au maillageviaire existants Le systémeviaire

devraconservemn accespourune 2¢ tranchea o [ d@site.

>[}% E BM«v u o §§ Zpatlculierementa mettre en valeur
a la fois les éléments patrimoniaux (bati de caractére, égliseY) et

paysagersdu secteur et les formes urbaines du bourg qui se

caractérisenpar une certainedensitésur o [ u %o @EIque Elledevra
intégrer desespaceserts commeréelsinterfacesentre le bourget les
espaces agricoles mais aussi comme des espaces de porosité
permettant de garantirle maintien de panoramasur le grand paysage
au Suddu bourg

Il est a signaléque desinterrogationssubsistentdans o[ u v P u vS§
de cette OAP [ epgourquoielle pourraitévoluerala marge

119



Extension centrebourg t Silléle-Philippe

9Ar ane

+H +

+H +H

Cesecteuravocation [Z ] Spré&énteraunedensitéminimalede16logementsa o[Z $§ &E

>[ u v P u semrealisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
equipementsnternesalazone

Leprojet [ u v P u de&raveillerainscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubéati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

Le serviceincendiede ce secteurdevraétre renforce de facona ce < [ ypoteau incendiesoit a moinsde 200 m de la zone par les
voiespraticables

> «[ (( S pefislarue Principaleunesortie ou entréeestégalementenvisageablsurla Ruede la FontaineSaintPierre
Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limitera le recoursaux voiesen impasse auxraquettesde retournement >[} % &
devraconserverun accespouruneopération [ ve u a o[ d&site (zone2AU)

>[ u % @Ge$ehausséeseraadaptéea o[} % Eoréjglée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagergautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

Descirculationsréservéesauxpiétonset auxcyclesou desvoiriespartagéesserontaménagéesle facona rendre les sitesperméables
et ouvertsaurestedu tissuurbain Un soinparticulierseraapportéaleur qualittentermes [  }u% Pv wégétal

Py

Ao[ Zdeo[}% Epdurlcenforterlaqualité paysageéreet écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o gu€la E

trame paysagerexistante
Lesaménagementslevront « [ Jv e @hlf@hérenceaveco[] v 8déentre-bourgentermesde traitementpaysager
>[ u v P ugarantiradesvuessurle paysageocagerdu Suddu bourg
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Extension centréoourg t Silléle-Philippe
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A S UEe % EYi 3 (e viSooliféi & [K W

WE}IPE uu §]})v 8§ Z v] E =« }puA ESPE » Oo[uE v]e 8]}v W

La programmation des OAP précisent la surface de la zone a aménager, la densité minimum recherchée, la programmation du
nombre de logements et les objectifs de mixité sociale.

WIHE o[ Z v ] E % E A]¢]}vv oo U o uE Al p W>h] 3 <3]u VRGSE}V i1 ve
[ME V] S]}v W

¥ JMES S UulC v E Eu W %E u] E « I}v e HE v]e sU Vve 0+ 0 Ve %E * 0o %o % E}
T Long terme : zones a urbaniser en dernier apres les secteurs de court et moyen terme,

T Surla durée de vie du PLUi : urbanisation possible en plusieurs opérations sur la durée de vie du PLUI.

Secteur soumis a OAI
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Ecoequartier t Soulitré

Contexte et enjeux

[ L v superficiede 0,8 hectares,le secteurest situé a o[ K p dus
bourg de Soulitré, entre la rue du Closeau(R»2) et la rue du
Fourneau (R267). Le site est composéde surfacesenherbéeset
cultivées,dont le contour est formé par une lisiere bocagere <u[]o0
conviendrade conserver
Ce secteur constitue un espace [ v$ (e bourg conséquent,a
o[ & @e]la@hapelleSainteAnnedu XIXequi marque o[ v Sd&ns
le ~ u @e bourgde Soulitré Le site était intégré a la zone AUh du
PLUde Soulitré A traversle PLUi,le caractérestratégiquede ce site
situé en entrée de bourgest conforté: il [ PdeSo [V ]segcteurde
développement urbain du bourg, o[} % & dé&Vravporter une
attention particulierea o [] u %elesgonstructionssur le paysageet la
cohérenceurbainede Soulitré

Le site présente un enjeu particulier en termes de composition
urbaine,du fait de sonimpactsur o[ v SdE bourgde Soulitré mais
aussipar latopographieprésentesur le site, nécessitanune attention
particulieresur o[]ve (Ray$dgerale o[} % & S]}v

>[} % Ed&fderéerune entrée de bourgau caracterevillageoiset
marquer la transition avec le paysagerural environnant Le futur
aménagement doit répondre aux besoins en logements futurs,
*[]Jvd RVvE @ vA]E}vbatiendace
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Ecoequartier t Soulitré

+H +H

H +H H

Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede16logementsao[Z § &E

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

Leprojet [ u v P u devraveillera inscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubéati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

Le serviceincendiede ce secteurdevraétre renforce de facona ce < [ ypoteau incendiesoit a moinsde 200 m de la zonepar les
voiespraticables

> [ (( $§efislarueduFourneawu larueduCloseau

Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limiterale recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjelée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

Descirculationsréservéesaux piétonset aux cyclesou desvoiriespartagéesserontaménagéesie facona rendre les sitesperméables
et ouvertsaurestedu tissuurbain Unsoinparticulierseraapportéaleur qualitéentermes [  }u%. Pv wégétal

Ao[ Zdem[}% Epdurlcetforterlaqualité paysagérest écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o $u€la E
trame paysagerexistante
Lesaménagementslevront « [ Jv e @nf@hérenceaveco[] Vv dd8entre-bourgentermesde traitementpaysager
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Ecoequartier t Soulitré
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WE}IPE uu §]})v 8§ Z v] E =« }puA ESPE » Oo[uE v]e 8]}v W

La programmation des OAP précisent la surface de la zone a aménager, la densité minimum recherchée, la programmation du
nombre de logements et les objectifs de mixité sociale.

WIHE o[ Z v ] E % E A]¢]}vv oo U o uE Al p W>h] 3 <3]u VRGSE}V i1 ve
[ME V] S]}v W

¥ JMES S UulC v E Eu W %E u] E « I}v e HE v]e sU Vve 0+ 0 Ve %E * 0o %o % E}
T Long terme : zones a urbaniser en dernier apres les secteurs de court et moyen terme,

T Surla durée de vie du PLUi : urbanisation possible en plusieurs opérations sur la durée de vie du PLUI.

OAP Habitat
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Les Ormeauxt SaintCélerin

Contexte et enjeux

Lesecteurestsituéen ~ p @e bourgde SaintCélerin entre la Rue
des Ormeauxet le Chemindes Ruelles,a proximité directe des
principauxéquipements

Cesecteur, [ vsuperficie [u¥ectare(0,7 ha au Sudde la rue
desOrmeauxet 0,3 haen bordure Nord de la voie) est composéen
partie de parcellesbaties et «[]ve dBns un tissu pavillonnaire
lache

La réflexion [ u v P u vdoit éviter toute opération
[ u v P u wdrovertie. En effet, le foncier nécessitede se
grefferfinementautissubéati et au maillageviaire existants

Plusieursenjeuxsontdoncidentifiéssurle secteur:

T Créerdescouturesaveclestissusurbainsenvironnantset assurer
une cohérencebatie avec o [ A ] «tJreservationde o[ u ] v
et du stylearchitecturalpropre au bourg,

T Faciliter le maillage viaire du secteur par des connexionsau
réseaude voiesexistantes,

T Maintenir et renforcerla trame végétaleexistante,

T Valorisere caractérepaysagedu site.
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Les Ormeauxt SaintCélerin

>S[HE vVv]e S]}v S }v ]S]}vv o E o] S]}v [ Su < Sl}p SE A u&E [+ ]Jv]ee u v3 %
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Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede16logementsao[Z § &E

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

T Leprojet [ u v P u devraveillerainscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

+H +H

> o[ (( $§efiislaruedesOrmeauxunaccessurle chemindesRuellespeutétre envisagé
Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limitera le recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjelée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

¥ Descirculationsréserveesauxpiétonset auxcyclesou desvoiriespartagéesserontameénagéesle fagonarendre lessitespermeéables
et ouvertsaurestedu tissuurbain Unsoinparticulierseraapportéaleur qualitéentermes [  }u%. Pv wégétal

H +H H

T Ao[ Zdewm[}% Epdurlconforterlaqualité paysagéreet écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o $ufla
trame paysagerexistante
¥ Lesaménagementslevronte[]ve @lc@hérenceaveco|[] Vv 8J8entre-bourgentermesde traitementpaysager
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Les Ormeauxt SaintCélerin
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La programmation des OAP précisent la surface de la zone a aménager, la densité minimum recherchée, la programmation du
nombre de logements et les objectifs de mixité sociale.

WIHE o[ Z v ] E % E A]¢]}vv oo U o uE Al p W>h] 3 <3]u VRGSE}V i1 ve
[ME V] S]}v W

¥ JMES S UulC v E Eu W %E u] E « I}v e HE v]e sU Vve 0+ 0 Ve %E * 0o %o % E}
T Long terme : zones a urbaniser en dernier apres les secteurs de court et moyen terme,

T Surla durée de vie du PLUi : urbanisation possible en plusieurs opérations sur la durée de vie du PLUI.

Long terme

OAP Habitat

OAP Mixte
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NS u@E ot[SaiheCorneille

Contexte et enjeux

Lesecteurestsitué enplein ~ p @u bourgde SaintCorneille,

a o[ & de] oE }et de la mairie. Lesite estinclusdansun
Tlot dont leshabitationsau Nord structurent o[ u %o @E Jo[ K W
Lesvoies suivantesenserrentle secteur: la rue des Noyers,
GrandeRue,RuedesSablonst Ruede la Charmille

[ L v superficie de 0,71 hectares, le site est composé de
parcellesnaturelles,pour certainescultivéesen jardin potager
Une attention particuliére sera portée sur le maintien du
caractere naturel de ce secteur >[}%. ( eSt] Awocation
mixte : une frange au Suddu secteur [ v A]@J0@n? est
réservéea la construction [ <p]% u tagdiflque le reste
du secteur(5000m?) permettrala construction [Z ]S S]}ve

Le site bénéficie [p v situation favorable, dans un cadre
paysagerde qualité. Le renforcement du bourg répond aux
objectifs de maitrisedu développementtout en assurantdes
densitésen rapportavecle contextepaysager
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NS u@E ot[SaiheCorneille

>S[HE vVv]e S]}v S }v ]S]}vv o E o] S]}v [ Su < Sl}p SE A u&E [+ ]Jv]ee u v3 %
0 u]e v e EA] § WE }E uvdU o[veuo e VIUA HpE (OpZE P v E « e§ }o0
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Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede16logementsao[Z § &E

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

T Leprojet [ u v P u devraveillerainscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

+H +H

> [ (( $§efislaruedelaCharmilleauNord,unaccésestpossibleégalementau Suddepuislavoiederriere o[ }o
Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limitera le recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjelée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

¥ Descirculationsréserveesauxpiétonset auxcyclesou desvoiriespartagéesserontameénagéesle fagonarendre lessitespermeéables
et ouvertsaurestedu tissuurbain Unsoinparticulierseraapportéaleur qualitéentermes [  }u%. Pv wégétal

H +H H

T Ao[ Zdewm[}% Epdurlconforterlaqualité paysagéreet écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o $ufla
trame paysagerexistante
¥ Lesaménagementslevronte[]ve @lc@hérenceaveco|[] Vv 8J8entre-bourgentermesde traitementpaysager
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La programmation des OAP précisent la surface de la zone a aménager, la densité minimum recherchée, la programmation du
nombre de logements et les objectifs de mixité sociale.

WIHE o[ Z v ] E % E A]¢]}vv oo U o uE Al p W>h] 3 <3]u VRGSE}V i1 ve
[ME V] S]}v W

¥ JMES S UulC v E Eu W %E u] E « I}v e HE v]e sU Vve 0+ 0 Ve %E * 0o %o % E}
T Long terme : zones a urbaniser en dernier apres les secteurs de court et moyen terme,

T Surla durée de vie du PLUi : urbanisation possible en plusieurs opérations sur la durée de vie du PLUI.

OAP Habitat

OAP Economie
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ZAC des Haut€hampst SaintMars-la-Briere

Contexte et enjeux

LesecteurdesHautsChamps, [ vsurfacede5ha,fait o[} i Bu projetde
Zone [ u v P u €dncerté(ZAC)Il est situé a environ 1 kilometre du
centrebourg, a proximité immédiate [ <u]% u veéommunaux

[]u %0 } CE § Ecolematernelle,gendarmerie,gymnase terrains de sport et
salle communale du Narais mais aussi des réseaux nécessairesa son
urbanisation Ladessertedu site est assuréepar o[ o des Chataignierset
o[ odelaForétauNord,la R267dite « route de Saint Denis»a o [K i Si$
le site bénéficie [ u vsituationfavorable,l estengrandepartie boisé

>[} i @&dt@de créerun quartier accueillantprincipalementde o[Z  ]t8utS
en <[]V %o |diE cagactere boisé et paysagerinitial pour ¢[]ve @an&

o[ VA]E}vyAinsi & création [ ]Ede détente et de promenade
paysageres(dans le prolongement des équipements publics existants)
profiteraal'ensembledesBrierois

>[WE v]e+dé]¢e secteur est accompagnée [uv mesure forte de
compensation [ ¢ %o boisés
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ZAC des Haut€hampst SaintMars-la-Briere

>S[HE vVv]e S]}v S }v ]S]}vv o E o] S]}v [ Su < Sl}p SE A u&E [+ ]Jv]ee u v3 %
0 u]e v e EA] § WE }E uvdU o[veuo e VIUA HpE (OpZE P v E « e§ }o0
[ e Jv]ee u vSX

T Cesecteuravocation [Z ]Sprésénteraunedensitéminimalede 18logementsa o[Z § &

¥ >[ u v P useirealisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesurede la réalisationdes
équipementsnternesalazone

¥ Unfront urbainestattendusurla partie la plusprochede la voie.

T Leprojet [ u v P u devraveillerainscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubati nouveauaura

des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu béti existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [uv
opérationde qualité,intégréedansle paysage
¥ Pouro[ ve udelazoneaurbaniserlaproportiondelogementsaidésdevraétre au minimumde 15%

>[  pfincipalde ce nouveauquartier seraréalisédepuis o [ ode la Forét

Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limiterale recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjelée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

¥ Lescheminementsdoux(vélo,déplacementpiétonnier)serontréalisésde telle sorte < | [ Jfaciliteront les circulationsentre la nouvelle
opérationet le bourg

H +H H

T Ao[ Zdeoo[}% CEp&Urjootforterla qualité paysagéreet écologiquedu site, les espacesverts a réaliserdevront « [ %o %o $UT ¢
leslinéairesboisésprésentsafin de lesconforter (épaississement)
¥ Lasurfacebocagereet boiséedevraétre conservéeautantquepossibledanso[ u v P udwsite
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ZAC des Haut€hampst SaintMars-la-Briere
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ZAC des Haut€hampst SaintMars-la-Briere
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Rue de la CrepiniereSaintMars-la-Briere

Contexte et enjeux

Situéau Nord de la rue de la Crépiniéreet longépar o [ ] u %o de fa Landesur
lafrangeOuest,ce secteur ¢ [ ] u %o odanSune dent creusestratégique [HV
superficiede 9000 m2, il estdistant [ v A]@&)Own du centre Bourget se
localisea proximité des principauxéquipements,serviceset commercesdu
bourg Ladessertedu secteurestassuréea lafois parlarue de la Crépiniéreet
par o[]u %o desla Lande Le site est soumisa plusieurscontraintes <[]
convientde prendreencomptedans o[ u v P udwsite avecla présence
[ u vlignede cheminde FerauNordet [ vzonehumideau Sud

o

>[} i &dgtde prolongerla zone pavillonnaireexistanteen y implantant de
nouvelleshabitationsindividuelles Une rue transversaleau site et un espace
publica la fois minéralet végétalviendrontstructurerle site.
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Rue de la CrépiniereSaintMars-la-Briere

>S[HE vVv]e S]}v S }v ]S]}vv o E o] S]}v [ Su < Sl}p SE A u&E [+ ]Jv]ee u v3 %
0 u]e v e EA] § WE }E uvdU o[veuo e VIUA HpE (OpZE P v E « e§ }o0
[ e Jv]ee u vSX

Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede18logementsa o[Z § &E

>[ u v P useraréaliséselonuneopération [ u v P u v[Sve u .0

Le tissu bati nouveauaura des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existant environnantafin de
favoriserlaréalisation [ vopérationde qualité,intégréedansle paysage

+H +H +H

Deuxaccésa ce nouveausecteurserontréaliséspar le biaisdesvoiesadjacentesau site (Ruede la Crépiniéreet impassede la Lande)
Ledessinde lavoie nouvelleseratraversantet limiterale recoursauxvoiesenimpasse auxraquettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eoréjglée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

T >[]Ju%eo vS[gVaivedestationnementpublicesta privilégier

H +H H

Unespacepublicpartagéa la fois végétalet minéralesta préevoir.
Lazonehumide devraétre impérativementconservéedanso|[ u v P udwsste.

+H +H
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Rue de la CrépiniereSaintMars-la-Briere
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RenouvellementPécardieret SaintMars-la-Briere

Contexte et enjeux

Le secteurse situe au seinde la zone économiquelLa Pécardiere et
estcomposéactuellement [ u vfriche.

Surunesurfacede 1,5ha, il «[ Pdepermettre un aménagemenpour
o[l M JovSE %afispnatesdont la dessertepeut étre assurée
surlavoietraversanteLaPécardiere

Une préservation des espacesnaturels et des limites bocageéeres
naturellesdoit étre garantiren frangedu secteur
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RenouvellementPécardieret SaintMars-la-Briere

Projet

>S[UE v]e S]}v 8 }v ]8]}vv o E o] S]}v [ S <« Sl}tpu SE A UE [+ JV]ee u v3 %
0 u]e v e EA] § MWE }E uvsU o[veuo e VIMA pu&E (Op/E P v E « es5 }oo
[ *¢ Jv]ee u v8X

Principes [} H%o S]}o[ * %o

+ Cesecteurestavocation [ 3§]Asisanalest de commercege gros
¥ >[ u v P useraréaliséselonuneopération [ u v P u vSve u o

Principes [ e S oo (ES

T >[ u% @}jehausséeseraadaptéea o[} % Epréjelée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).
t >[]Ju%. o vS§[pYaivede stationnementpublicesta privilégier

Principegaysagers et environnementaux

¥ Unespacepublicpartagéalafois végétalet minéralesta prévoir
t Lazonehumidedevraétre impérativementconservéedanso|[ u v P udwsite.
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RenouvellementPécardieret SaintMars-la-Briere
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La programmation des OAP précisent la surface de la zone a aménager, la densité minimum recherchée, la programmation du
nombre de logements et les objectifs de mixité sociale.

WIHE o[ Z v ] E % E A]¢]}vv oo U o uE Al p W>h] 3 <3]u VRGSE}V i1 ve
[ME V] S]}v W

¥ JMES S UulC v E Eu W %E u] E « I}v e HE v]e sU Vve 0+ 0 Ve %E * 0o %o % E}
T Long terme : zones a urbaniser en dernier apres les secteurs de court et moyen terme,

T Surla durée de vie du PLUi : urbanisation possible en plusieurs opérations sur la durée de vie du PLUI.
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Secteur Ouestt Saint Mars ddé.ocquenay

Contexte et enjeux

Le site identifié, [u v superficie de 0,7 hectares, est situé a
o[ E @ds [@abitations alignéessur la rue Ferdinand Rondeau
(R®0).

> principal de o[} %. Es8 féalisera préférentiellement
depuisla voie permettant | @bx habitationsa o[ d&site.
Unrenforcementde o[ existant(Cheminde la Normandie)est
nécessaire

Cet espace, en partie cultivé, dispose de franges naturelles

intéressantes, et o[ u v P u ddvra traiter la frange

bourg/espaceagricolede manierequalitative

La réflexion [ u v P u vdoit éviter toute opération
[ u v P u infovertie. En effet, le foncier nécessitede se

grefferfinementautissubati et au maillageviaire existants

>[WE v]«de¢é secteur constitue un levier important pour
permettre o[ pdponouveaux habitants tout en renforgant
o[] vddbourgde SaintMarsde Locquenay
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Secteur Ouestt Saint Mars ddé.ocquenay

+H +H

H +H H

Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede15logementsa o[Z § &E

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

Leprojet [ u v P u devraveillera inscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubéati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

Le serviceincendiede ce secteurdevraétre renforce de facona ce < [ ypoteau incendiesoit a moinsde 200 m de la zonepar les
voiespraticables

> [ (( $§ efisle Chemindela Normandie(unrenforcementde lavoie estnécessaire)
Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limiterale recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjelée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

Descirculationsréservéesaux piétonset aux cyclesou desvoiriespartagéesserontaménagéesie facona rendre les sitesperméables
et ouvertsaurestedu tissuurbain Unsoinparticulierseraapportéaleur qualitéentermes [  }u%. Pv wégétal

Ao[ Zdem[}% Epdurlcetforterlaqualité paysagérest écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o $u€la E
trame paysagerexistante
Lesaménagementslevront « [ Jv e @hfc@hérenceaveco[] Vv ddéentrebourgentermesde traitementpaysager

147



Secteur Ouestt Saint Mars dé.ocquenay
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Entrée de bourgt Saint Mars dé.ocquenay

Contexte et enjeux

Le secteur est situé a o[ «& centrebourg de SaintMars de
Locquenaysur une parcelleen entrée de bourg (bordé par la R(®0
etlaruede o[ Mo Gujtton).

Ce secteur, [pv superficie de 0,3 ha, bénéficie [ o0 u vSe
paysagersntéressantghaies,arbres), < u [ ¢@nviendrade préserver
danslamesuredu possibledanso[ u v P udwsecteur

>[K dévrapermettre [ ((] EecdEactereurbainet o[] v 8US
bourg par o[ o]Pv dey $onstructionsle long de o[ u %o E]
publique

Le site bénéficie [ vsituation favorable,dansun cadre paysager
de qualité. Le prolongementet le renforcementdu bourg répond
aux objectifs de maitrise du développement,tout en assurantdes
densités en rapport avec le contexte environnant La réflexion

[ u v P u vdoit éviter toute opératon [ u v P u v$§
introvertie. En effet, le foncier nécessitede se greffer finement au
tissubati et au maillageviaire existants
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Entrée de bourgt Saint Mars dé.ocquenay

+H +H

H +H H

Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede15logementsa o[Z § &E

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

Leprojet [ u v P u devraveillera inscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubéati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

> [ (( S efislaruede o[ p o Gujtton.

Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limitera le recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjelée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

Descirculationsréservéesaux piétonset aux cyclesou desvoiriespartagéesserontaménagéesie facona rendre les sitesperméables
et ouvertsaurestedu tissuurbain Unsoinparticulierseraapportéaleur qualitéentermes [  }u%. Pv wégétal

Ao[ Zdem[}% Epdurlcotforterlaqualité paysagéreet écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o $u€la E
trame paysagerexistante
Lesaménagementslevront « [ Jv e @hfc@hérenceaveco[] Vv dd8entrebourgentermesde traitementpaysager
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Entrée de bourgt Saint Mars dé.ocquenay
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La programmation des OAP précisent la surface de la zone a aménager, la densité minimum recherchée, la programmation du
nombre de logements et les objectifs de mixité sociale.

WIHE o[ Z v ] E % E A]¢]}vv oo U o uE Al p W>h] 3 <3]u VRGSE}V i1 ve
[ME V] S]}v W

¥ JMES S UulC v E Eu W %E u] E « I}v e HE v]e sU Vve 0+ 0 Ve %E * 0o %o % E}
T Long terme : zones a urbaniser en dernier apres les secteurs de court et moyen terme,

T Surla durée de vie du PLUi : urbanisation possible en plusieurs opérations sur la durée de vie du PLUI.

OAP Habitat
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Extension centreébourg t Saint Michel d&Chavaignes

Contexte et enjeux

Le secteur est situé en extension du centre-bourg, a
o[ & @ekcanstructionsexistanteset a moinsde 5 min a
pied desprincipauxéquipementsdu "~y @e bourg

Cesecteur, [uvsuperficiede 1,2 ha, était déja identifié
comme zone a urbaniser(1AU) au document [HE Vv]eu
communalenvigueur,mais v [ pasété urbanisé

Laréflexion [ u v P u d8it éviter toute opération

[ u v P u mBovertie. Eneffet, le fonciernécessitede
se greffer finement au tissu bati et au maillage viaire
existants

>[}% E S[we u o[ §§ Z paticulierement a

mettre en valeur les élémentspaysagerdu secteuret les

formes urbainesdu bourg Elledevraintégrer des espaces
verts commeréelsinterfacesentre le bourg et les espaces
agricoles mais aussi comme des espacesde porositeé

permettant de garantir le maintien de panoramasur le

grandpaysageau Suddu bourg.
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Extension centreébourg t Saint Michel d&Chavaignes
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H +H H

Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede15logementsa o[Z § &E

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

Leprojet [ u v P u devraveillera inscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubéati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

Le serviceincendiede ce secteurdevraétre renforce de facona ce < [ ypoteau incendiesoit a moinsde 200 m de la zonepar les
voiespraticables

> «[ (( $§defisle giratoiredelaBordéChaillouxauSudde o[} % @EetSipJarruedesFleursa o[K 3§
Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limiterale recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjelée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

Descirculationsréservéesaux piétonset aux cyclesou desvoiriespartagéesserontaménagéesie facona rendre les sitesperméables
et ouvertsaurestedu tissuurbain Unsoinparticulierseraapportéaleur qualitéentermes [  }u%. Pv wégétal

Ao[ Zdem[}% Epdurlcetforterlaqualité paysagérest écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o $u€la E
trame paysagerexistante
Lesaménagementslevront « [ Jv e @hfc@hérenceaveco[] Vv ddéentrebourgentermesde traitementpaysager
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Extension centrebourg t Saint Michel d&Chavaignes

2AU
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La Bordé Neuve Saint Michel d&Chavaignes

Contexte et enjeux

Le secteur est situé route de la Bordé Neuve,a o[K p dus
bourg, et <[]ve @a]continuité du tissu existant (habitat
pavillonnaire)

Cesecteur, [uvsuperficiede 2000m?, estconstitué [ * %o
enherbe Il estaccessiblelepuisla Ruede la BordéNeuve

Cetilot doit bénéficierd'orientationssimples [ u v P u v$
afin de garantir la réalisation [pvopération [pE v]e S
cohérenteaveclesvoiesattenanteset compatibleavecle tissu
urbainproche

>[K W §S8 Za@gettre en valeur a la fois les éléments
patrimoniauxet paysagersiu secteuret lesformesurbainesdu
centre-bourgproche

—t
—t
P
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La Bordé Neuve Saint Michel d&Chavaignes

+H +H

H +H H

Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede15logementsa o[Z § &E

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

Leprojet [ u v P u devraveillera inscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubéati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

> o[ (( $§defislaruedelaBordéNeuve

Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limitera le recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjelée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

Descirculationsréservéesaux piétonset aux cyclesou desvoiriespartagéesserontaménagéesie facona rendre les sitesperméables
et ouvertsaurestedu tissuurbain Unsoinparticulierseraapportéaleur qualitéentermes [  }u%. Pv wégétal

Ao[ Zdem[}% Epdurlcotforterlaqualité paysagéreet écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o $u€la E
trame paysagerexistante
Lesaménagementslevront « [ Jv e @hfc@hérenceaveco[] Vv dd8entrebourgentermesde traitementpaysager
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La Bordé Neuve Saint Michel d&€Chavaignes
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La programmation des OAP précisent la surface de la zone a aménager, la densité minimum recherchée, la programmation du
nombre de logements et les objectifs de mixité sociale.

WIHE o[ Z v ] E % E A]¢]}vv oo U o uE Al p W>h] 3 <3]u VRGSE}V i1 ve
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¥ JMES S UulC v E Eu W %E u] E « I}v e HE v]e sU Vve 0+ 0 Ve %E * 0o %o % E}
T Long terme : zones a urbaniser en dernier apres les secteurs de court et moyen terme,

T Surla durée de vie du PLUi : urbanisation possible en plusieurs opérations sur la durée de vie du PLUI.

OAP Habitat
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Extension centrebourg t Surfonds

Contexte et enjeux

Le secteurde développementurbain de Surfonds a vocation
résidentielle,se situe au Nord de la route de Bouloire, sur la
frange arriére du bourg Il est partiellement entouré par des
constructionspavillonnaireset doit gérerune interfaceavecles
espacesnaturels au Nord. >[ e« %oconsidéré v[ & ce jour
non cultivé et bénéficie [ positionnementidéal a proximité
desprincipauxserviceset équipementde lacommune

>[]v S déckdte réflexionvise égalementa la valorisationdes
abordsnaturelsdu site. [ 4 vsuperficiede 1,4 hectares e site

est composé de parcelles naturelles et boisées Le site

bénéficie [ vsituation favorable,dansun cadrepaysageide
gualité. Le prolongementet le renforcementdu bourg répond
aux objectifs de maitrisedu développementtout en assurant
desdensitésen rapport avecle contexte paysager >[}% & §]}v
devragarantirun front urbain qualitatif surla route de Bouloire
et une sauvegardelu caracterenatureldu site.
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Extension centrebourg t Surfonds
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Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede15logementsa o[Z § &E

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

Leprojet [ u v P u devraveillera inscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubéati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

Le serviceincendiede ce secteurdevraétre renforce de facona ce < [ ypoteau incendiesoit a moinsde 200 m de la zonepar les
voiespraticables

>[ prfincipal*[ (( $ efislaroute deBouloire

Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limiterale recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjelée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

Descirculationsréservéesaux piétonset aux cyclesou desvoiriespartagéesserontaménagéesie facona rendre les sitesperméables
et ouvertsaurestedu tissuurbain Unsoinparticulierseraapportéaleur qualitéentermes [  }u%. Pv wégétal

Ao[ Zdem[}% Epdurlcetforterlaqualité paysagérest écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o $u€la E
trame paysagerexistante
Lesaménagementslevront « [ Jv e @nf@hérenceaveco[] Vv dd8entre-bourgentermesde traitementpaysager
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La programmation des OAP précisent la surface de la zone a aménager, la densité minimum recherchée, la programmation du
nombre de logements et les objectifs de mixité sociale.

WIHE o[ Z v ] E % E A]¢]}vv oo U o uE Al p W>h] 3 <3]u VRGSE}V i1 ve
[ME V] S]}v W

¥ JMES S UulC v E Eu W %E u] E « I}v e HE v]e sU Vve 0+ 0 Ve %E * 0o %o % E}
T Long terme : zones a urbaniser en dernier apres les secteurs de court et moyen terme,

T Surla durée de vie du PLUi : urbanisation possible en plusieurs opérations sur la durée de vie du PLUI.

Sous réserve de I
réalisation des
travaux

[ oo ] V] oo |

OAP Habitat
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Bourg Sudt Thorignesur-Dué

Contexte et enjeux

[ 1 v superficiede 1 hectare,le secteurest situé au Suddu
bourg, & proximité [pv opération [ ve u o(habitat
pavillonairg et prochede constructiondiffusesen frangeSud

Il se situe en bordure de la rue de PescheraySitué en zone
1Auhdansle document [pE v ]eammunalen vigueur,le
site est en limite de la frange agricole,aussio[ u v P u V
devratraiter le rapport bourg/espaceagricoleen garantissant
desporositésvisuellessurle grandpaysage

(7514

La réflexion [ u v P u wi®it éviter toute opération

[ u v P u wmBovertie. Eneffet, le foncier nécessitede se
greffer finement au tissubati et au maillageviaire existants Le
systeme viaire devra étre relié aux voies existantes des
opérations [ ve u proches
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Bourg Sudt Thorignesur-Dué
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Cesecteuravocation [Z ] Spré&énteraunedensitéminimalede17logementsao[Z § &E

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des

équipementsnternesalazone

T Leprojet [ u v P u devraveillerainscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

T Leserviceincendiede ce secteurdevraétre renforce de fagcona ce < [ ppoteau incendiesoit a moinsde 200 m de la zone par les

voiespraticables

+H +H

Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limiterale recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjelée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

¥ Descirculationsréserveesauxpiétonset auxcyclesou desvoiriespartagéesserontameénagéesle fagonarendre lessitespermeéables
et ouvertsaurestedu tissuurbain Unsoinparticulierseraapportéaleur qualitéentermes [  }u%. Pv wégétal

+H +H

T Ao[ Zdewm[}% Epdurletiorterlaqualité paysagéreet écologiquedu site, lesespacesertsaréaliserdevront s [ %o %o $ufla E
trame paysagerexistante
¥ Lesaménagementslevronte[]ve @lc@hérenceaveco|[] Vv 8J8entre-bourgentermesde traitementpaysager
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Bourg Sudt Thorignesur-Dué
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Rue des Violettes 1t Thorignésur-Duée

Contexte et enjeux

Le secteur est situé en extension du centre-bourg, a
o[ & #Eds @nstructionsexistantes [V opération de
lotissementpavillonnaire,a proximité des axesprincipaux
et a 10min a pied des principaux commerces et
équipementdu "y @e bourg

Cesecteur, [uvsuperficiede 1,4ha, était déja identifié
commezonea urbaniser(1AUh)audocument [uE v]e\
communal en vigueur, mais v [ pas été effectivement
urbanisé

Laréflexion [ u v P u d8it éviter toute opération

[ u v P u mBovertie. Eneffet, le fonciernécessitede

se greffer finement au tissu bati et au maillage viaire
existants

>[}% E S[we u o[ §§ Z paticulierement a

mettre en valeur les élémentspaysagersiu secteuret les

formes urbainesdu bourg Elle devraintégrer des espaces
verts commeréelsinterfacesentre le bourg et les espaces
agricoles mais aussi comme des espacesde porosité
permettant de garantir le maintien de panoramasur le

grandpaysageau Suddu bourg.
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Rue des Violettes 1t Thorignésur-Duée
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Cesecteuravocation [Z ] Spré&énteraunedensitéminimalede17logementsao[Z § &E

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

T Leprojet [ u v P u devraveillerainscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

+H +H

>[ prfincipal*[ (( S defislaruedesViolettes

Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limitera le recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eoréjglée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

¥ Descirculationsréserveesauxpiétonset auxcyclesou desvoiriespartagéesserontameénagéesle fagonarendre lessitespermeéables
et ouvertsaurestedu tissuurbain Unsoinparticulierseraapportéaleur qualitéentermes [  }u%. Pv wégétal

H +H H

T Ao[ Zdewm[}% Epdurlconforterlaqualité paysagéreet écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o $ufla
trame paysagerexistante
¥ Lesaménagementslevronte[]ve @lc@hérenceaveco|[] Vv 8J8entre-bourgentermesde traitementpaysager
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Rue des Violettes 1t Thorignésur-Due
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La programmation des OAP précisent la surface de la zone a aménager, la densité minimum recherchée, la programmation du
nombre de logements et les objectifs de mixité sociale.

WIHE o[ Z v ] E % E A]¢]}vv oo U o uE Al p W>h] 3 <3]u VRGSE}V i1 ve
[ME V] S]}v W

¥ JMES S UulC v E Eu W %E u] E « I}v e HE v]e sU Vve 0+ 0 Ve %E * 0o %o % E}
T Long terme : zones a urbaniser en dernier apres les secteurs de court et moyen terme,

T Surla durée de vie du PLUi : urbanisation possible en plusieurs opérations sur la durée de vie du PLUI.

OAP Habitat
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Anciens Atelierst Torcéen-Vallée

Contexte et enjeux

[nv superficie de 0,2 hectares, le secteur des anciens ateliers
municipauxestsituéa o[ & @e]a®ueNotre-Dame,en frange Suddu
bourgde Torcéen-Vallée

Il sesituea o[ E @e]la@e Notre-Dame,en lieu et placede la surface
occupéepar lesanciensateliersmunicipaux Situéen zoneconstructible
dansle document [pE v]eammunalen vigueur, le site est en
limite de lafrangeagricole,aussio[ u v P udesgatraiter le rapport
bourg/espaceagricole en garantissantdes porosités visuellessur le
grandpaysage

>[  principala o[} % ®&e¥didétre renforcéeparle cheminLesBas
Comptetenu de la taille de la zone les voiries internes devront étre
qualifitescommedesvoiesde desserte Lestationnementsurvoie v[ 3
passouhaitable Lacirculationpiétonne est confondueavecla chaussée,
soit par la création [ plateau mixte (véhicule/ piéton) soit par un
marquagesur la chaussée(changementde revétement sur quelques
metres)
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Anciens Atelierst Torcéen-Vallée
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Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede16logementsao[Z § &E

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

T Leprojet [ u v P u devraveillerainscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

+H +H

> [ (( & efiislechemindesBas

Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limitera le recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjelée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

¥ Descirculationsréserveesauxpiétonset auxcyclesou desvoiriespartagéesserontameénagéesle fagonarendre lessitespermeéables
et ouvertsaurestedu tissuurbain Unsoinparticulierseraapportéaleur qualitéentermes [  }u%. Pv wégétal

H +H H

T Ao[ Zdewm[}% Epdurlconforterlaqualité paysagéreet écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o $ufla
trame paysagerexistante
¥ Lesaménagementslevronte[]ve @lc@hérenceaveco|[] Vv 8J8entre-bourgentermesde traitementpaysager
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Anciens Atelierst Torcéen-Vallée
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Arriere Ecolet Torcéen-Vallée

Contexte et enjeux

Lesite identifié, [ p vsuperficiede 1,9 hectares,est situé a proximité de la rue
desRosierdR25),a o[ E @]oE }@émentairede Torce Il sesitue entre des
habitationsa o [K p dussite, situéesen bordure de la rue des Rosierset un
ensemblebatia o[ déhd o[ seréaliseparune voie permettant de desservir
le parkingde o[ }o

Cet espace,en partie cultivé, disposede franges naturelles intéressantes Par
ailleurs,il esten interactiondirecte avecdeséquipementsstructurantsdu centre-
bourg de Torcé (mairie, écoleY) Laréflexion [ u v P u ddit éviter toute
opération [ u v P u wmBovertie. Eneffet, le foncier nécessitede se greffer
finementautissubati et au maillageviaireexistants
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Arriere Ecolet Torcéen-Vallée
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Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede16logementsao[Z $§ &E

>[ u v P u sefareéalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des

équipementsnternesalazone

¥ Leprojet [ u v P u deyraveillerainscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubéati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

¥ Unebandede 10m estinconstructiblea proximité deshaiesestet sudréduisantlacapacité [ pn de4 000mz2.

+H +H

> «[ (( $§ efislavoieperpendiculaireala RuedesRosiergpermettantde desservile parkingde o[ }o
Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limiterale recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjglee et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

T Descirculationsréserveesauxpiétonset auxcyclesou desvoiriespartageesserontaménagéesie fagonarendre lessitesperméables
et ouvertsaurestedu tissuurbain Unsoinparticulierseraapportéaleur qualitéentermes [ }u%. Pv wegétal

+H +H +H

T Ao[ Zdewm[}% Epdurlcotforterlaqualité paysagerest écologiquedu site, lesespacessertsaréaliserdevront « [ %o %o $u€la E
trame paysagéerexistante

T Lesaménagementsievront «[]ve @h]c&hérenceavec o[] Vv Slli&entrebourg en termes de traitement paysagerLeshaiesen

arrieredesjardinsattenantsdevrontétre maintenues

>[ u v P uperferauneattention particulierealaprésence [uplan [ jauSuddusite.

Lesaménagementslevront e []ve @hf@hérenceaveco[] v dy8entre-bourgentermesde traitementpaysager

+H +

175



Arriere Ecolet Torcéen-Vallée

Une bande de 10m est
inconstructible a
proximité deshaiesest et
sud réduisant la capacité

[ n de4 000m? soit
1,1ha
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Secteur du Stadd Torcéen-Vallée

Contexte et enjeux

Lesiteidentifié, [ vsuperficiede 1,5 hectaresestsituéa o[ & de]adalledesFétes

Cetespace,en partie cultivé, disposede frangesnaturellesintéressanteset o[ u v P udewgatraiter la
frangebourg/espaceagricolede manierequalitative

Le foncier nécessitede se greffer finement au tissu bati et au maillageviaire existants >[ u v P ude@a
egalementcomposeraveclaprésence [ vzonehumidea o[ S

>[uE v]dexE}secteurconstitueun levierimportant pour permettre o[  pdg nouveauxhabitantstout
enrenforcanto[] v 8y bourgde Torcé
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Secteur du Stadd Torcéen-Vallée
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Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede16logementsao[Z § &E

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des

équipementsnternesalazone

T Leprojet [ u v P u devraveillerainscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

T Leserviceincendiede ce secteurdevraétre renforce de fagcona ce < [ ppoteau incendiesoit a moinsde 200 m de la zone par les

voiespraticables

+H +H

Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limiterale recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjelée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

¥ Descirculationsréserveesauxpiétonset auxcyclesou desvoiriespartagéesserontameénagéesle fagonarendre lessitespermeéables
et ouvertsaurestedu tissuurbain Unsoinparticulierseraapportéaleur qualitéentermes [  }u%. Pv wégétal

+H +H

T Ao[ Zdewm[}% Epdurletiorterlaqualité paysagéreet écologiquedu site, lesespacesertsaréaliserdevront s [ %o %o $ufla E
trame paysagerexistante
¥ Lesaménagementslevronte[]ve @lc@hérenceaveco|[] Vv 8J8entre-bourgentermesde traitementpaysager
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Secteur du Stadd Torcéen-Vallée
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La programmation des OAP précisent la surface de la zone a aménager, la densité minimum recherchée, la programmation du
nombre de logements et les objectifs de mixité sociale.

WIHE o[ Z v ] E % E A]¢]}vv oo U o uE Al p W>h] 3 <3]u VRGSE}V i1 ve
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¥ JMES S UulC v E Eu W %E u] E « I}v e HE v]e sU Vve 0+ 0 Ve %E * 0o %o % E}
T Long terme : zones a urbaniser en dernier apres les secteurs de court et moyen terme,

T Surla durée de vie du PLUi : urbanisation possible en plusieurs opérations sur la durée de vie du PLUI.

OAP Habitat
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Les Lilast Tresson

Contexte et enjeux

Le secteur, [uvsuperficiede 0,5 ha, est situé au Sudde bourg de
Tressona o[ E @e]cdiEstructionsimplantéesen retrait de la RCB4,
et au Suddes habitationsdu lotissementdesLilas Il se composede
surfaceenherbéeet bordée de lisiere boiséeou de fonds de jardin,
qui conférentau site un caractérenaturel qualitatif prochedu "~ p @e
bourg.

>[ u v P u VSve u @rendra en compte la présence [pv
lignehautetensionaérienneallantdu Nord-Estau SudOuestdu site.

La réflexion [ u v P u vsdoit éviter toute opération
[ u v P u wmovertie. Eneffet, le foncier nécessitede se greffer
finementautissubati et au maillageviaire existants

Leparti d'aménagementoit permettrea o [} % E&leSEyaccrocher
au tissu environnanten raccordantla voirie et les liaisonsdoucesa
['existant
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Les Lilast Tresson
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Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede15logementsa o[Z § &E

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

T Leprojet [ u v P u devraveillerainscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

+H +H

> o[ (( $§ efislarueduChampduFour

Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limitera le recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjelée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

¥ Descirculationsréserveesauxpiétonset auxcyclesou desvoiriespartagéesserontameénagéesle fagonarendre lessitespermeéables
et ouvertsaurestedu tissuurbain Unsoinparticulierseraapportéaleur qualitéentermes [  }u%. Pv wégétal

H +H H

T Ao[ Zdewm[}% Epdurlconforterlaqualité paysagéreet écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o $ufla
trame paysagerexistante
¥ Lesaménagementslevronte[]ve @lc@hérenceaveco|[] Vv 8J8entre-bourgentermesde traitementpaysager

182



Les Lilast Tresson
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La programmation des OAP précisent la surface de la zone a aménager, la densité minimum recherchée, la programmation du
nombre de logements et les objectifs de mixité sociale.
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T Long terme : zones a urbaniser en dernier apres les secteurs de court et moyen terme,

T Surla durée de vie du PLUi : urbanisation possible en plusieurs opérations sur la durée de vie du PLUI.

OAP Habitat
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Secteur HenrPasteaut Volnay

Contexte et enjeux

[ 1 vsuperficiede 0,3 hectares,le secteurHenri Pasteause situe a
proximité directedu " p @e bourgde Volnay,a o[ E @e]la@ute
de SaintMars de Locquenayet bordé par une opération de
logementsgroupés

Situé en zone constructible dans le document [H@E Vv]eu
communalen vigueur, le site est en limite de la frange agricoleau
Sud du bourg, aussi o[ u v P u desra traiter le rapport
bourg/espaceagricoleen garantissantdes porositésvisuellessur le
grandpaysage

> principala o[} % Edevldétre renforcée par la voie de
dessertede la résidenceHenriPasteau

Comptetenu de la taille de la zoneles voiriesinternesdevront étre
qualifitescommedesvoiesde desserte Le stationnementsur voie
v [ egassouhaitable Lacirculationpiétonne est confondueavecla
chausséesoit par la création [ plateau mixte (véhicule/ piéton)
soit par un marquagesur la chausségchangementde revétement
surguelquesmetres)
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Secteur HenrPasteaut VVolnay
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Cesecteuravocation [Z ] Spré&enteraunedensitéminimalede15logementsa o[Z § &E

>[ u v P u semréalisésoit selonune opération [ u v P u v§ ve u osdit au fur et a mesure de la réalisation des
équipementsnternesalazone

Leprojet [ u v P u devraveillera inscrireun dialoguearchitecturalet urbain avecle centre-bourg Letissubéati nouveauaura
des densités,volumes,formes cohérentset compatiblesavecle tissu bati existantenvironnantafin de favoriserla réalisation [pv
opérationde qualité,intégréedansle paysage

> [ (( $§ efisle ChemindesPrés Un élargissemente lavoie estsouhaitable
Ledessindesvoiesnouvellesseratraversantet limitera le recoursauxvoiesenimpasseauxraguettesde retournement

>[ u %o @e$ehausséeseraadaptéea o[} % Eorjelée et dimensionnéepour assurersécurité,confort, et convivialitéa tous les
usagerqgautomobilistespiétons,cyclistes personnesa mobilité réduite).

Descirculationsréservéesaux piétonset aux cyclesou desvoiriespartagéesserontaménagéesie facona rendre les sitesperméables
et ouvertsaurestedu tissuurbain Unsoinparticulierseraapportéaleur qualitéentermes [  }u%. Pv wégétal

Ao[ Zdem[}% Epdurlcotforterlaqualité paysagéreet écologiquedu site, lesespaces/ertsaréaliserdevront « [ %o %o $u€la E
trame paysagerexistante
Lesaménagementslevront « [ Jv e @hfc@hérenceaveco[] Vv dd8entrebourgentermesde traitementpaysager
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Manoir du Bois Doublett SaintCélerin

Contexte et enjeux

Le secteurdu Manoir du BoisDoublet [puvsuperficiede 22 ha est situé au
Nord-Ouestdu bourgde SaintCélerin,bordé par la rue de Bonnetablea o [K p
et la rue des Prévellesau Sud Il se compose [p\grand domaine naturel
composéde zoneshumides bois,vergerset champsagricoles

Laparticularitéde ce secteurrésidedansla présence [ vmaisonde maitrede

caractere, érigé au XVlle siecle La batisse a été remaniée dans o[ * % (E]S

Renaissancau tournant des XIXeet XXesieclespar o[ (E Z JEascaleérite.
> principal se fait par une longue allée arborée traversant le domaine
depuisla Ruede Prévelles

>[K &ffirme la nécessitéde conserver o[] Vv $pdrimoniale forte de ce
secteur ni}uE [pLopliété privée, ce site doit converserses spécificités
naturelles, patrimonialeset paysageresDansle cadre de la valorisationde ce
secteur, des aménagementslégers touristiques ou de loisir pourront étre
envisagésgdansune bonneintégrationau milieu danslequelils «[Jve & VS

Plusieurenjeuxpaysager®t patrimoniauxsontidentifiessur ce secteur:

- Préservero [ K (E vd®la@a]oriser,

- Nepascréerdenouvellesvoies | U

- Rénoverle bati qualitativementet dansle respectdu site, pour continuer a
faire vivrele patrimoinede SaintCélerinet de la Communautée Communes,

- Préservetesvergerssituésau Nord-Estdu site,

- Protégeret valoriserle cadrenatureldu domaine
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Lestylearchitecturalet la volumétriedu Manoir doiventétre préserves

Lepatrimoinehistoriqueainsique lescomposantegaysagereslu site doiventétre valorisésdansle cadrede o[ u v P u v§

A des fins de valorisationtouristique, des aménagementdégersde loisir pourront étre autoriséstype habitat atypique (roulotte,
yourte). Cesaménagementsdevront rester discrets dans le parc du manoir en privilégiant une insertion respectueusedu site
(emplacementpréférentielen sousboispour limiter o [ ] u %visul) Ills devront égalementrespecterune volumétrie de faible taille et
descouleursneutres

Endehorsdes extensionset annexesdu Manoir susceptibles [ ] ome] &Etivité touristique, aucuneconstructionen dur (dalles
béton) v[ «editorisée

Concernantes extensionsou annexesja volumétrie des batimentset les matériauxutilisésdevront <[] v e @ah&a continuité des
batimentsexistantspour préserveile caractérepatrimonialdu site.

Lesconstructiongypesmobile-homessontinterdites.

Lescl6tures,murset portails,notammenten fer forgé doiventétre preservés

Laqualité paysagerelu domainedoit étre particulierementpréservéenotammentdansle choixdesaménagement®t desessencesl!
faudranotammentpréserveresfrangesboiséeset lesespacesaturelsboisésprésentssurle site.

Lemailarboré,constituantle principalaccésau domaine,doit étre conservé

Uneattention particuliére seraportée auxmultipleszoneshumidessurle site.

Lesvergerset o [ K E vddiv@niégalementétre préservés
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