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Préambule

‘ Objet de la déclaration de projet A la lecture de ce document et notamment de son Projet

G- $PpQDIJHPHQW HW GH 'pYHORSSHPHQW 'XUDEO|
Sur le territoire intercommunal du Gesnois Bilurien et plus DSSDUDLW TXH OH SURMHW V- LQVFULW GDQV OH
spécifiguement sur le territoire de Montfort -le-Gesnois, générales portées par le PLUih notamment celle en faveur des
O-LPSODQWDWLRQ G- XQH FOLQLTXH YpWpULQDLUH pTXLQH HVW HQYLVDJpH
sur le site du haras de Montfort. projets contribuant au développement de la filiére équine sur
Porté par deux vétérinaires expérimentés, | e projet doit le territoire.
permettre a la Communauté de communes du Gesnois Bilurien TRXWHIRLY FH SURMHW Q-DSSDUDLW SDV FRP!
GH VH GRWHU G:-XQ pTXLSHPHQW PRG&IUQH disposit®RsU idglenreDtréd mises en place sur le secteur
service de la filiere équine trés présente sur le territoire GILPSODQWDWLRQ GX SURMHW
communautaire et ses alentours. Facteur de rayonnement Celui-ci est en effet partiellement classé en zone agricole A et

SRXU OH WHUULWRLUH LO SHUPHW pJDOHPHauvel@ - N Q auL ¥en] tuJ PLWH.HILAP26n&® B. est une zone
FUpDWLRQ G- XQH WUHQWDLQH G-HPSORLYV spécifiguement dédiée au développement des activités
DJULFROHV 6L O:-LPSODQWDWLRQ G:-XQH FOLQI
susceptible de répondre aux besoins des exploitations et

Nécessité de la mise en compatibilité du PLU installations eéquines du territoire, cetéqui  pement ne reléve pas
GH O-DFWLYLWp DJULFROH PDLV FRQVWLWXH XQt

/-DPPQDIHPHQW G XdWGéshois BIRdndeht fait partie non autorisée en zong agricole A. La zone N est, quant g e!le ,
intégrante la commune de Montfort -le-Gesnois est régi par le une zone de protection des espa  ces naturels du territoire

30DQ /RFDO G-8UEDQLVPH LQWHUFRPPXQDOCPBWREY: 2 #50 5ip paquelle les possibilites  de

/REDO GH O-+DELWDW 3/8LK GX *HVQRLV % LBRUTSOM BLegRyesson _
octobre 2022 Cette incompatibilité  des documents réglementaires  pouvant

IDLUH REVWDFOH j O-LPSODQWDWLRQ G-XQ SURMH
SHXW rWUH GpPRQWUp LO DSSDUDLW QpFHVVDLU
pour garantir une cohérence entre le projet , Ses besoins et le

Déclaration de projet  n°1 valant mise en compatibilité du PLUih du Gesnois Bilurien 2Notice explicative du projet 3



GRFXPHQW G-XUEDQLVPH LQWHUFRPPXQDO

En conséquence, une mise en compatibilité est nécessaire et

doit porter sur O-DGDSWDWLRQ GHV GRHXEHOWYV GX 3

PLVH HQ FRPSDWLELOLWp HVW PHQpH GDQV OH FDGUH G:-XQH

SURFpGXUH GH GpFODUDWLRQ GH SURMHW SUpYXH SDU O-DUWLFOH /
GX FRGH GH O-XUEDQLVPH

La Communauté de communes Le Gesnois Bilurien étant

FRPSpWHQWH SRXU UpDOLVHU GHV SWPRBPGXUHY G-pYROXWLRQ GX
son Président méne la procédure de déclaration de projet

YDODQW PLVH HQ FRPSDWLELOLWpP GX 30DQ /RFDO G-8UEDQLVPH
Une délibération du conseil communautaire en date du 12

octobre 2023 valide le lancement de la procédure de

déclaration de projet emportant mise en compatibilité du

PLUh du Gesnois Bilurien.
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| 23UpVHOWDWLRQ GX SURMHW HW MXVWLILFDW
general

Présentation synthétique de la Communauté de
communes Le Gesnois Bilurien et de la
commune de Montfort -le-Gesnois

La Communauté de communes Le Gesnois Bilurien est située

dans le département  de la Sarthe , a une dizaine de kilométres

i O-(VW GX 0DQV

&RPSpWHQWH HQ PDWLqQUH GH SODQ ORFELC
GRFXPHQWY G-XUEDQLVPH HI® redeHIaD RORE80 L H X
habitants en 2020 et couvre une superficie de 39670 ha.

La commune de Montfort -le-*HVQRLY FRQVWLWXH O-X
structurants du territoire intercommunal , recense 2906
habitants en 2020 (population INSEE) et couvre une superficie
de 1874 ha.
Le territoire communal est caractérisé par

/D YDOOpH GH O-+XLVQH DX VXG

Un vaste massif boisé dans sa partie centrale

Un plateau agricole au nord.

Localisation de la Communauté de communes et de la
commune dans le département de la Sarthe
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Le territoire communal de Montfort -le-Gesnois est concerné
par deux périmétres reconnaissant la valeur environnementale
du territoire communal

% ID =RQH 1DWXUHOOH G-, QWpUrw (FRO
Floristique (ZNIEFF) de type 1 « Graviéres et sablieres de
la Belle Inutile » &HWWH =1,()) IDLW pJDOHP}
Espace Naturel Sensible.
/ID =RQH 1DWXUHOOH G:-,QWpUrwW eFRC
Floristique (ZNIEFF) de type 1 « Friche entre la pelouse et
les Débats »

¥

Le site Natura 2000 le plus proche du territoire communal est la
Zone Spéciale de Conservation « Vallée du Narais, forét de
Bercé et ruisseau du Dinan » localisé a 2,1 km au sud -ouest du
territoire commune sur la commune limitrophe de Saint -Mars-
la-Briére.

Déclaration de projet  n°1 valant mise en compatibilité du

Situation du territoire communal de Monfort-le-Gesnois au regard des périmétres .
environnementaux les plus proches

«wi

D Limite communale
Zone Spéciale de Conservation
5050 INIEFF de type 1
et
IR o NS 2NiEFF de type 2
SIS
JOROSe00s050 0500202000 0 0 4 E Espace Naturel Sensible :
e 0 500 1000m
|
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Présentation du projet  soumis a enquéte Ve W07 Wl LD Ay

.......

Localisation du projet sur le territoire communal

publique

1- Localisation géographique
/ID SDUFHOOH G:-LPSODQWDWLRQ GX SURMEF
O-DJJORPpUDMbht -I6&Besnois, en bordure de la rue
du Haras (RD20).
Elle est délimitée : el A S
- j O-HVW SDU XQ SDU N ld€s3erFaRtPd® poD O P 5 L LR =
médical de Montfort -le-Gesnois (cabinets médicaux, G TR e N 0
pharmacie) et les groupes scolaires ainsi que des
prairies,
- au nord, par larue du Haras (RD20),
- jJ O-RXHVW SDU OHV EKWLPHQWV GX
patrimonial remarquable du XIXéme siécle, v
- au sud, par les prairies inondables de la vallée de )
[ vimite commundle : ‘
O-+XLVQH - [ parcelie dimplantation du projet : N —

o T

........

L

/D SDUFHOOH G-LPSODQWDWLRQ FRXYUH XQH '
ha. ‘
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2- Présentation du projet

a) Objet et organisation du projet

GHVY SRVVLELOLWpPV G-KpEHUJHPHG@MsNguBRXU OHV
pour les vétérinaires de garde.

En complément du batiment principal, le projet prévoit

/IH SURMHW FRQVLVWH HQ dibiqueugttrmarcRQ G-XQH /D FUpDWLRQ G-XQ DFFqV GpGLp j OD FOLQLT!.
VSpFLDOLVpPH FHQWUH GH UplpUp SHUPHWWDQWHZaIRD2ZAUHU GHV VRLQV

curatifs et préventifs pour

24h/24 et 7j/7 dans une région a fort potentiel dans le domaine
équestre.

/ID FOLQLTXH HVW VXVFHSWLEOH G:-DVVXUHU OHV

intensifs, les activités chirurgicales mais également des
interventions aux écuries (soins itinérants).

La clinigue avocation a devenir  un pdle spécialisé et moderne

a la pointe de la technologie intégrant

des salles de consultations (médecine/urgence/
orthopédie/radiologie)

une salle de chirurgie sous anesthésie

une salle de chirurgie debout

un laboratoire vétérinaire équipé,

une unité de soins intensifs de 6 box dont 2 pouliniéres,

XQ EDUQ G-KRVSLWDOLVDWLRQ GH ER]J
une pharmaci e,

des espaces spacieux et agréables pour le public et le

OHV FKHYDX[ HW XQ VHUYLFH G- X0JHQ@PBRWLRQ G-XQ HVSDFH GH VWDWLRQQI

devants du béatiments.

Cet espace de stationnement comptabilise 35 a 40

plares Sle StatooneMeoUR @iures \naricRliges\et 6

places de stationnement pour les vans. Cet espace de
VWDWLRQQHPHQW GRLW UpSRQGUH DX[ EHVR
public mais également aux besoins de station nement

GHV VDODULpV SUpYLVLRQ G-XQH WUHQWD
terme).

Il est précisé que cet espace de stationnement sera

entierement traité avec des matériaux perméables et

TX-LO VHUD FO{WXUp HQ SHUPDG@HQFH DILC
risque de fute GHV FKHYDX[ VXU O-HVSDFH SXEOLF
/D FUpDWLRQ G- XQ EKWLPHQW GH VWRFNDJH
etc.) et de paddocks sur les arrieres du béatiment

principal , accessible sdepuis le batimentet une cour de

service directement reliée a la rue du Haras,

personnel (incluant un espace G-DFFXHLO GHV EXUHD Xp réhabilitation et la réutilisation a terme de certains

et des locaux pour le personnel).

EKWLPHQWY GH O-DQFLHQ KDUDV FRQIRUP|
usage  historique (batiment pour les chevaux

/| -HQVHPEOH GH FHV pTXLSHPHQWV V.-LPSODQWHFRRWPHLEXEG - K[ G-DWWHQWH HWF
batiment principal G-XQH VXUIDFH I2X3iRO GH
Se voulant également péle de formation, le batiment integre

/- -RUJDQLVDWLRQ JpQpUDOH GX SURMHW HW GX EI
présentée dans les pages suivantes.

Déclaration de projet  n°1 valant mise en compatibilité du PLUih du Gesnois Bilurien 2Notice explicative du projet 8



Plan masse du projet et de la réhabilitation des constructions existantes

Nouvel accés en retrait

Parking arboré et perméable

Rond de longe
Vigilance sur réseaux

Parking existants
communal

Réemploi des batiments
existants :

Box d’attente
Batiment réhabilitation

Batiment contagieux

Emprise de la clinique

Construction d’un batiment
o neuf

Auvent de stockage (foin ...)
et cour de service

Paddocks
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Plan
R+1

Logements
internes et
vétérinaires
réunion et

!
=

Logements

des
stagiaires

|
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b) Une implantation sur un site historique et patrimonial continuité des batiments patrimoniaux existants afin de créer

dédié au cheval XQ HQVHPEOH EKWL FRKpUHQW OLp j O-DFWLYLWp
30XV SUpFLVpPHQW LO V-LPSODQWHUD HQ OLHX I
/| -LPSODQWDWLRQ GH OD FOLQLTXHsuY pri& p UL Qdd LHdisl ed \hwauvais) gtétX &tcueillant des box ainsi que
parcelle historiquement dédiée aux chevaux et occupée par G-DQFLHQV EKWLPHQWY GpVRUPDLV GpPROLV PI
le site d u haras de Montfort -le-Gesnois, dont la construction a O-DQFLHQQH GDOOH EpWRQ
commencé en 1864.
Cet ensemble historique et patrimonial recensé dans le cadre /| -DUFKLWHFWXUH GX EKWLPHQW VH &WXW pJDOL
GH O-LQYHQWDLUH GHVY SDWULPRLQHYV GHV 3\WI EBHQBHR LB FRPCISVUHEMEXUH WUDGLWLRQQHOO
plusieurs batiments disposés au centre de grandes parcelles formes architecturales, de volumes mais également de teinte.
cloturées pour les chevaux dont un logement et des batiments 2UJDQLVp DXWRXU G-XQH FRXU FHQWUDOH OH |
abritant les écuries avec leurs portes a vantaux coupés. présente les caractéristiques suivantes
Des lucarnes, des baies passantes ou encore une porte sur le - Emprise au sol : 1273m2
pignon desservie par un escalier en bois donnent accés aux - +DXWHXU j O-pJRX®MABX WRLW
greniers ou le foin était stocké. L'ensemble est couvert de tuile - Hauteur totale :8,95m
mécanique et posséde des pignons couverts, dont les - Matériaux en facade : enduit ton pierre et brique
acrotéres sont orn és de divers motifs (palmettes, volutes...). Les décorative (rappel des batiments existants du haras)
murs ne sont pas enduits mais parfois recouverts d'un - Matériaux en toiture : zinc pigmento
parement de pierres de grés. Les ouvertures et les angles sont
soulignés par des chainages en briques jaunes ou rouges, ou Des visuels du futur batiment et de son intégration dans le site
alternant les deux couleurs, p arfois harpés. La plupart des sont présentés dans les pages suivantes.

linteaux sont en métal et ornés de fleurettes.

/IH SURMHW GH OD FOLQLTXH YpWpULQDLUH YHXW V.-LPSODQWHU HQ
FRKpUHQFH DYHF O-KLVWRLUH HW OD TXDOLWp SDWULPRQLDOH GX VLWH
3RXU FHOD LO HVW SUpYX GH QH SDV DOWpUHU OHV EKWLPHQWY G-LQWpUrw
HILVWDQWY TXL VHURQW FRQVHUYpV HW SRXU FHUWDLQV G-HQWUH HX]
réhabilités a terme.

/IH EKWLPHQW SULQFLSDO GH OD B®&SLeLTXH V-LPSODQWHUD

Déclaration de projet  n°1 valant mise en compatibilité du PLUih du Gesnois Bilurien 2Notice explicative du projet 12



CONSTRUCTION D'UNE CLINIQUE VETERINAIRE EQUINE

Adresse : 5, Rue du Haras - 72 450 MONTFORT-LE-GESNOIS

ESQ

VUE1

MAITRE D'OUVRAGE : #Nom entier du Client
Adresse : #Adresse compléte du Client

30, Rue de la Mission 72 000 LE MANS / 02.43.78.11.78 / contact@c2v-architectes fr,

ARCHITECTES

TOUTES LES COTES INSCRITES SUR LES PLANS ARCHITECTE SONT INDICATIVES. ELLES DEVRONT ETRE VERIFIEES PAR TOUTES LES ENTREPRISES ET TOUS LES BUREAUX D'ETUDE AVANT LES ETUDES D'EXECUTION ET L'EXECUTION DES TRAVAUX.

Date: 04/09/2023
Echelle : 1:3,33
Dossier : n°22004
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CLINIQUE
EQUINE

| [1H)—
1 [1H)—

1S

FACADE NORD

Mmmemmimimimnimnim

FACADE EST

FACADE SUD
mﬁs’@ﬁ _‘ T ’7 —‘ —‘ ’_‘ “ ’< r j r
FACADE OUEST
CONSTRUCTION D'UNE CLINIQUE VETERINAIRE EQUINE ESQ
X Date : 04/09/2023
Adresse : 5, Rue du Haras - 72 450 MONTFORT-LE-GESNOIS FAGADES - ETAT FUTUR | ¢ e .1:200
MAITRE D'OUVRAGE : #Nom entier du Client
Adresse : #Adresse compléte du Client 5 | Dossier : n°22004

30, Rue de la Mission 72 000 LE MANS / 02.43.78.11.78 / contact@c2v-architectes.fr/ www.c

ARCHITECTES TOUTES LES COTES INSCRITES SUR LES PLANS ARCHITECTE SONT INDICATIVES. ELLES DEVRONT ETRE VERIFIEES PAR TOUTES LES ENTREPRISES ET TOUS LES BUREAUX D'ETUDE AVANT LES ETUDES D'EXECUTION ET L'EXECUTION DES TRAVAUX.
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c) Autres éléments relatifs au projet LOWUXVLRQV G-HDX[ FODLUHVY UHSUpVHQWHQW
moitié des effluents traités.

X Le projet seraraccordé aux réseaux  collectifs (eau potable Le débit de référence retenu (percentile95) pour la

et assainissement collectif) qui longent la limite de la conformité de fonctionnement en 2020 est de 1084m3Jj
SDUFHOOH j O-HVW HW GHVVHUYHQW G:-RUHV HWRIGHh RO W BKD WGHAD BL B VYV DANristexeHP QW FROO
IHV pWXGHVY SUpDODEOHYV SHUPHWWHQW G - H Qtvhsiibridddlogiite) UHMHW YV D X

réseau collectif G-DVVDLQLVaoHeRpdQ@st a 24 /ID FKDUJH SROOXDQWH UHoXH HVW HQ JpQpUD(
équivalent -habitant (EH). Une étude est actuellement en moitié de la capacité nominale de la station, ce qui est

cours avec Véolia, gestionnaire du réseau cohérent avec la population raccordée. Toutefois, on note
G-DVVDLQLVVHPHQW FROOHFWLI que la capacité nominale de la station est parfois

Le bourg de Montfort -le-Gesnois est desservi par une nettement dépassée : des anomali es de prélévement des

VWDWLRQ G:pd&Xtye W LHR@s activées 2 G-XQH échantillons analysés sont suspectés.

capacité nominale de traitement de 4000EH. La Ainsi la CBPO (Charge Brute de Pollution Organique), qui
FRPSpWHQFH HQ PDWLqUH G:-DVVDLQLVVHP HQri&spéni @ A Mdiewr Imaxikh&e\des bilans mensuels au

communale. FRXUV GH O-DQQpH FRQVLGpUpH HVW WwWUqV I
En décembre 2022, le conseil municipal de Montfort -le- présenter des dépassements importants de la capacité

Gesnois D DGRSWp VRQ VFKpPD GLUHFWHXU G -DNowiDdleQorgédniddd® (3238 Wg/j en 20 17 et 399kg/j en 2019).

collectif. Sur les 5 derniéres années répertoriées sur le portail de

/|- pWXGH SDWULPRQLDOH PHQpH SUpVHQWH COHVVBRQEOWKWRRQW -FORQ (QaH mdydnhe des
FRQFHUQDQW OH IRQFWLRQQHPHQW GH OD VWBWPRY - BWIBKQIDWLRQ NJ'%2 -Nela ¥éd @HXU DX

« 3RXU OD FKDUJH K\GUDXOLTXH R Q caRarit® mbmin@léldé la station).

dépassements tres fréquents de la valeur nominale de

600m3/j. Les volumes journaliers moyens annuels regus ont $LQVL GHSXLV OD VWDWLRQ G-pSXUDWL
été de 574m3/j en 2018 et 566m3/j en 2019 soit la valeur conforme en équipement et non conforme en

QRPLQDOH GH OD VWDWLRQ G-pSXUDWLRQ performance pour cause de surcharge organique

/ID SRSXODWLRQ UDFFRUGpH j OD VWDWLRQ G:-pSXUDWLRQ HVW

estimée a 2300 habitants (1273 abonnés assainis selon RAD En considérant que les valeurs élevées de la concentration
2019). La consommation en eau potable des abonnés en DBOS5 ne sont pas correctes, le calcul du percentil e95
assainis est de 280m3/j (rejet Sitelles non compté), les sur 5 années glissantes conduit aux valeurs de
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164kgDBO5/j, pour la période 2016  -2020 et de 173kgDBO5/j /| -pWXGH GX VFKpPD G-DVVDLQLVVHPHQW HVW

pour la période 2017 -2021 soit respectivement 68% et 72% G-XQH SURJUDPPDWLRQ GH WUDYDX[ SHUPHWW
GH OD FDSDFLWp QRPLQDOH GH OD VWDWLRQ SOpESRUDWRQIRUPLWpPp GX VI\VWqPH HW G:-XQ S
Le méme calcul effectué sur les moyennes glissantes sur 5 G-LQYHVWLVVHPHQW j FRXUW HW PR\HQ WHUP
ans des CBPO conduit a des valeurs similaires sur ces deux 2028).

périodes soit respectivement 170 et 180kgDBO5/j. La programmation de travaux issue de ce schéma est

6XU OD EDVH G-XQH &3%2 DFWXHOOH GH syNlkétisée danis le@ableau ci -dessous :
FDSDFLWp UpVLGXHOOH G-pSXUDWLRQ HVW GH NJ'%2 M VRLW
environ 1100EH. »
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X

X

/IH SRUWHXU GH SURMHW HQYLVDJH O-LPSO®QMPWOLRW p&H. B WQOPX¥BXY[ GH OD SDUFHOOH
photovoltaiques en toiture permettant la production projet
G-pQHUJLHY UHQRXYHODEOHYV

La présente partie a pour objectif de présenter

/-DFFqV DXWRPRELOH HVW SUpYX VXU OD 5'gynilbthtledeft 1Y Brhctdidliques de la parcelle sur
sein de la zone aggloméree de Montfort  -le-Gesnois. La ODTXHOOH GRLW V-LPSODQWHU OH SURMHW

zone du projet se trouve en zone 30 avec une visibilité Ces éléments sont synthétisés dans le tableau et la
suffisante pour les automobilistes. cartographie présentés dans les pages suivantes.
Conformément au reglement de voirie départementale, la O HVW SUpPFLVp T XerXi@hherpahales Hdestinée a

FUpDWLRQ GH O-DFFqV IHUD O-REMHW G- X GbhiNR QL drdndis EHSN-dh thalte¥eSdd Bibdiversité et de

du conseil départemental. zones humides a été menée sur le secteur et est jointe ala
,O HVW pJDOHPHQW SUpPFLVp TX-DYHF O-DUM¥athdGd FH SURMHW 0D

commune de Montfort -le-Gesnois envisage de revoir les
DPpQDJHPHQWYV G-HQWUpH GX SDUNLQJ FRPRXQBR sbhk hi¥rdfdhiSsWs il ¥t le code couleur suivant
les aménagements de réduction de vitesse afin de se AbEanEs

conformer au reglement de voirie. G-HQMH

Enjeu faible Enjeu modéré Enjeu fort

En matiére de déchets, ils seront de 3 natures

0 Les déchets ménagers , qui seront traités dans le
FDGUH GX VA\VWgPH G:-pOLPLQDWLRQ GH WUDLWHPHQW HW GH
tri des déchets mis en place par le SYVALORM auquel
adhére la Communauté de communes,

o /HV GpFKHWYVY G-DFWLYLWpV GH VRLQ j ULVTXH LQIHFWLHX]
(DASRI)traités dans le cadre de filieres spécialisées,

0 Les déchets organiques des animaux.
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Thématique \Sous—thématiue \

Etat initial

Climat

soumis au phénoméne du changement

x Un climat océanique
climatique

Relief et réseau

x Une parcelle caractérisée par une absence de relief
x Une absence de tout élément du réseau hydrographique sur la

hydrographique
Socle yerographi SDUFHOOH FRXUV G-HDX PDUH pWDQJ HWF
territorial X 8QH SUpVHQFH G-XQ EkWL P dt@WuH®pdrdelds dibsi que La modération de la
. G-DQFLHQV EKWLPHQWY GpPROLVbEEG®QW VXEVLM FRQVRPPDWLRQ G-HVSI
Sofigupatlon des x Des surfaces de prairies présentes sur la plus large partie de la parcelle Le maintien de surfaces
SHUPHWWDQW O-LQILO
de pluie
x Un secteur SUpVHQWDQW GHVY FDUDFWPpPULVWLTXH
dans le tissu urbain de Montfort -le-Gesnois avec la présence de
. . [-LQWpPJUDWLRQ GX S|
b VHFWHXUV EKWLY DX QRUG j O-HVW HW j O-RXH avsage urbain o rural
aysages x "HV YXHV V.RXYUDQW VXU OH SD\VDJH ERFDJHU P&33d®
périphérique
o sud
Ptatrlmome x Des vues vers le coteau escarpé et bati de Montfort -le-Gesnois au nord
gaysages x Une localisation dans un périmétre de protection des monuments
imoi At historiques (€glise Notre -Dame ) La qualité architecturale du projet
Ptatnmome bati |y Une localisation dans une zone de présomption de prescription m?r arantic son insertiorF: djans
¢ . DUFKpPpRORJLTXH VHXLO G-DPpQDJHPHQW ! Fp g
archéologique O-HQYLURQQHPHQW SD
Xx 8QH LPSODQWDWLRQ HQ FRQWLQXLWp G-XQ VL
territoire (haras de Montfort)
Zonage du [ x 8QH SDUFHOOH j O-pFDUW GH WRXW SpULPqWUH
patrimoine du patrimoine naturel -
naturel
x Une parcelle localisée hors des continuités écologiques majeures du
Patrimoine territoire mais située a proximité du réservoir complémentaire bocager ) L
naturel La protection des éléments

Trame Verte et
Bleue

LGHQWLILp VXU OD YDOOpH GH O:-+XLVQH GDQ
Bleue du PLUih
x La présence de haies bocagéres en limite nord et est de la parcelle

pouvant participer aux continuités écologiques

végétaux contribuant au maintien
de la biodiversité
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Habitats naturels,
faune, flore

x Un inventaire naturaliste identifiant des enjeux principalement au
niveau des haies bocagéres présentes en limite nord et est de la
parcelle

Zones humides

xUnH DEVHQFH GH JRQHYVY KXPLGHV GDQV O-HPSUL
(inventaire réalisé sur le secteur)

Risques naturels

xUn ULVTXH G- LQRQGDWLRQ LGHQWLILpH j O-H[WI
GH O-+XLVQH

x8Q VHFWHXU SRWHQWLHOOHPHQW FRQFHUQpP S
caves (remontée de nappes)

x Un risque sismique faible

La prise en compte du risque
G-LQRQGDWLRQ DIIHFW,
de la parcelle

Risques x Un aléa retrait -gonflement des argiles compris entre faible et modéré
x Un potentiel faible pour le risque «  radon »
Risques x Une parcelle non concernée par un risque industriel ou technologique
technologiques =
et industriels
x Une parcelle desservi e SDU OH UpVHDX G-HDX SRWDEOH
Eau potable x Une ressource en eau potable fournie par le SIAEP de Montfort le )
Gesnois depuis 2 sites de production (les Sablons a Montfort -le-Gesnois
et Montalon a St -Mars la Briére)
x8Q SURMHW UDFFRUGpP DX UpVHDX G - BYeprBsedny/ V
Santé une charge supplémentaire de traitement de 24 équivalents -habitants
publique Assainissement Xx'HV pTXLSHPHQWY G-DVVDLQLVVHPHQW FROQ, -

programme de travaux destiné a améliorer leur performance sur le
court, moyen et long terme  (cf. ci -avant).

Site et sols pollués

x8Q SURMHW ORFDOLVp j O-pFDUW GH WRXW VLW

Nuisances
sonores

x8Q VLWH j O-pFDUW GH WRXW D[H URXWLHU RX

nuisances majeures
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n°1 valant mise en compatibilité du PLUih du Gesnois Bilurien 2Notice explicative du projet

20




Déclaration de projet

n°1 valant mise en compatibilité du

PLUih du Gesnois Bilurien 2Notice explicative du projet

21



Reportage photographique

Ensemble bati patrimonial du haras Vue sur le coteau bati de Montfort le Batiment en bois en mauvais état
(batiments & réhabiliter a gauche, Gesnois dominé par le chateau démoli dans le cadre du projet
habitation a droite)

Vue sur la parcelle du projet depuis la Vue sur le paysage de la vallée de Vue sur le chemin longeant au sud le
rue du Haras O-+XLVQH DX VXG batiment en bois a démolir
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‘JUVWLILFDWLRQ GX FDUDFWgUH G- L Q\Wagtivitg.\\le deyeloppement (des (Sitgs touristiques du

territoire sera poursuivi en prenant en compte leur
environnement. »
projet de clinique vétérinaire équine permettra de
/IH SURMHW G-LPSODQWDWLRQ GH OD FOLQLTXH YQé’M&?\Hr&%Qﬂregj'hspdg?élm%rja Lf%lép%&:ntesurle
territoire du Gesnois Bilurien présente un intérét général pour le WHUULWRLUH HQ V-DSSX\DQW VXU XQ HQVHF
territoire intercommunal etau  -dela. emblématique du territoire dont il permet la valorisation
et la réhabilitation.
1- 8Q SURMHW TXL V-LQVFULW GPEBtQay OH SURMHW SROLWLTXH
stratégie de développement éc  onomique du % $ IDYRULVHU O-LPSODQWDWLRQ GHV DFWLYL
territoire communautaire sein des tissus urbains des bourgs
/- pODERUDWLRQ GX 3/8LK GX *HVQRLV %LOXULHQAXe 35S B Odfektif 1D X [One@tatign n°6 Protéger le tissu
FRPPXQDXWDLUHV G-H[SULPHU OHXU YLVLRQ SRO g¥éhomite lIbcdd VWUDWDPJILTXH
FRQFHUQDQW OH GpYHORSSHPHQW HW O-DPpQDJH&$IQN IGXOW HISU'LWIRLWPH TXH VXU O-HQVHPEO

‘ projet

intercommunal pour la décennie a venir. OHV DFWLYLWpPV FRPSDWLEOHYV DYHF O-KDEL)\
Cette vision apparait notamment au sein du Projet activités artisanales et tertiaires devront prioritairement
G-$PpQDJHPHQW HW GH 'pYHORSSHPHQW 'XUD E OHafre dh&ntendieX ldans le tissu urbain.  Insérées dans les

porte les grandes orientations  pour le territoire du Gesnois bourgs, elles participent en effet a la vie de proximité et

%LOXULHQ GDQV OH FDGUH GH O-LQWpUrwW JpQpUDWRQW YHFWULFHV»G-DQLPDWLRQ
/H SURMHW GH FOLQLTXH YpWpULQDLUH V-LQVFULW B bDRQLNOHP IHROMESDP @MtRrMbHUAG du pdle

cadre de plusieurs de ces orientations visant  : de Montfort -le-Gesnois permet de répondre pleinement
% A_renforcer la filiere equine en lien avec le a cet objectif, le projet contribuant a renforcer la
développement touristigue G\QDPLTXH GH VHUYLFHV DX VHLQ GH O:X
Axe 3 20bjectif 1 2Orientation n°6 Valoriser le tourisme structurants du territoire intercommunal.
vert et les éléments patrimoniaux du territoire
« 2- 8Q SURMHW TXL V-LQVFULW GDQV OH FD
«Ensuite, la filiere équine sera renforcée en lien avec le revitalisation de la commune de Montfort -le-
développement  touristique en favorisant les Gesnois
aménagements et constructions nécessaires a cette /D &RPPXQDXWp GH FRPPXQHV GX *HVQRLV %LOXL
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G-XQH 2SpUDWLRQ GH 5HYLWDOLVDWLRQ GH 7HUULWRLUH XQ GLVSRVLWLI
SLORWp SDU O-eWDW DILQ GH o@@aBsPLY¥HU OHV FHQWUHV
FRQYHQWLRQ D pWp VLIQpH HQ MXLOOHW SRXU DQV HW V-DUWLFXOH
autour de 5 axes et 74 fiches -actions.

Montfort -le-*HV QR LV H\¥E 4Qill¥s@le la Communauté de

communes engagées dans la démarche, qui vise a lutter

prioritairement contre la dévitalisation des centre -bourgs et a

améliorer la qualité de vie des territoires ruraux.

/ID FOLQLTXH YpWpULQDLUH HQ V-LPSODQWDQW GDQV O-DJJORPpUDWLRQ
de Montfort -le-*HVQRLY YD SHUPHWWUH G-HQ UHQIRUFHU

O-DWW U D FAML & LQVpPH WH U dansHeP® @ d(10 emplois

au démarrage, 30 emplois a terme).

3- 8Q SURMHW SHUPHWWDQW OH GpYHORSSHPHQW G:-XQH RIIUH
de soins de proximité et spécifique a la filiére
équine départementale
Leprojet GH FOLQLTXH YpWpULQDLUH V-LQVFULW DX F£XU G-XQ WHUULWRLUH
fortement marqué par la filiere équine comme le montre la
cartographie ci -contre recensant les acteurs de la filiere
équine sur le territoire communautaire et ses abords.
/D FOLQLTXH YpWpPULQDLUH pTXLQH V-LPSODQWH QRWDPPHQW | XQH
dizaine de kilometres du p6le européen du cheval localisé sur
OD FRPPXQH G-<YUp O-(YrTXH

[ -LPSODQWDWQRQFOLQLTXH YpWpULQDLUH VSpFLDOLVpH GDQV OH
domaine équin  constitue ainsi un levier de développement

G- XQH ILOLqQUH GpMj ELHQ LPSODQWpH GDQV OH SD\VDJH pFRQRPLTXH
ORFDO j O-HVW GH O-DJJORPpUDWLRQ GX 0DQV

Source : Communauté de communes Le Gesnois Bilurien
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4- Un projet de rayonnement départemental et 5- 8Q SURMHW TXL V- LQesF uhjasti's GDQV
UpJLRQDO GX IDLW GX GpYHORSSHPHQW enwKdtenRitauxet Gakfimoniaux

formation /-LPSODQWDWLRQ GX SURMHW SUqV GX VLWH
(Q O-,QVWLWXW )UDQoDLV GX &KHYDGHHWRQMW IRUYWXLUWDWLBQHLQHPHQW VHQV D)\
(IFCE) classait le département de la Sarthe au 6  éme rang O-LGHQWLWp GX WHUULWRLUH
GHVY GpSDUWHPHQWY FRQFHUQDQW O :pOH VXeb dhdix-hwnés PaiSé) foi@Err@/drdte@vont contribuer
des chevaux. a permettre la réhabilitation de batiments historiques
/D UpJLRQ GHV 3D\V GH OD /RLUH FRQVWL@/XIQWHDOW FPHDQW @IEQHPHQW j PRGpUHU O -LP
des régions les plus dynamiques de France en matiére du sol en implantant le batiment de la clinique sur
G-DFWLY LW p\hajs3axdeq) Hddvités équines). O-HPSULVH GH EKWLPHQWW W @ X 05X DRIEV. HoQW
Le territoire ligérien et notamment sarthois constitue donc batiments démolis mais dont subsiste la dalle béton.
XQ WHUULWRLUH SURSLFH j O-DFFXHLO G-XQH VWUXFWXUH TXL
SHUPHWWUD HQ FRPSOpPHQW GHV VRLQ\e Bdfet pid@it R BgaldruenDdd&R midihténir  les possibilités
de formation spécialisée. G-LQILOWUDWLRQ GHVY HDX[ GH SOXLH GDQV ¢

O-HVSDFH GH VWDWLRQQHPHQW HQ PDWpULD?
/IH SURMHW GH FOLQLTXH pTXLQH V-DFFRP®&DdJQgervdrQ s dIgvhedtsX @Egétaux existants pour
pble « formaton 2 SHUPHWWDQW G-DFFXHLOOLUDGEHOMLWWDJIJODLQWWIJUDWLRQ GX EkWL HW SU
sur site (avec hébergements) pour leur permettre de (maintien des haies périphériques).
EpQplILFLHU G- -XQ H Q tbHdet,QHrAdH 69 de
SURIHVVLRQQHOV H[SpULPHQWpPV HW G- HEXMHcsin S l¢ proRtde Cikddie\wétérmaire equine va

innovants contribuer au développement direct et indirect de

/-RITUH GH IRUPDWLRQ HVW VXVFHSWLEOMH pERQRPIGUBR¥BOHDKYW GH OD IRUPDWLRQ W
stagiaires vétérinaires, auxiliaires spécialisés vétérinaires, son intégration dans la vie locale et la prise en compte

BTS Production animale, Ecole de palefrenier, MFR. des sensibilités patrimoniales, paysageres et

environnementales du site.
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|Evolutions ~ nécessaires  du  document V-LQVFULYHQW SOHLQHPHQW GDQV OH FDGUH

‘ G-XUEDQLVPH générales exprimées par le PADD.
Le PADD prévoit ainsi :

_ . .y o ¥ Axe 1 :Pour une organisation équilibrée du développement
Le projet _ strategique _ dar.ner.lagement ] .du terr|t0|re. I- Affirmer la « colonne vertébrale » comme armature
commun,autalre du Gesnois Bilurien est régi par le F’LUIH territoriale multipolaire
éppr(.)uve Ie‘13 octobrg 2022. .Ce. document commgnautalre Au sein de cette orientation, le PADD identifie Montfort -le-
établit les reglementations qui s'imposent aux projets et aux *HVQRLY FRPPH O-XQ GHV WURLV S{OHV VWUXFW
communes du territoire du Gesnois  Bilurien. C'est le cas pour le centre et le nord du territoire
projet d'implantation d'une clinique vétérinaire équine sur la Pour ces poles, le PADD précise que « OHV S{OHV GH O-DUPDW
commune de Montfort le gesnois ont vocation a maintenir leur role de « locomotive » du

GpYHORSSHPHQW /H 3% PHW DLQVL O-DFFF
/D SUpVHQWH SDUWLH D SRXU REMHFWLI G-DQR&LIY¥IMEn A odhRogemEhR W Y &llipements, services)

PLUih du Gesnois Bilurien avec le projet et de définir ceux pour des poles du territoire sans pour autant condamner le
lesquels une adaptation doit étre engagée dans le cadre de développement des autres communes "

OD PLVH HQ FRPSDWLELOLWp GX GRFXPHQW G- XUE (96356\/'15WLRQ GX SURMHW GH FOLQLTXH YpW
territoire de Montfort -le-Gesnois, polarité du territoire, est ainsi

1- Analyse de compatibilité avec les orientations du Projet FRKpUHQWH DYHF OD VWUDWPpPJLH HW s2aDUPDW X L
(;A-‘s[l;’pQDJHPHQW HW GH IpYHORSSHPHQr}MceaéngBléa(arjé'é{uPLUih.
( ) En matiére économique, cette orientation est confortée par

/H SURMHW G-$PpQDJHPHQW HW GH 'pYSORSSHPHRW oigillidn Odl pADD visant & «fonder e
FRQVWLWXH OH F£XU HW PlikrIQipfir Bu traRe8dW H G X

_ _ N _ développement économique sur son armature territoriale ».
de grandes orientations la politique inter communale en
PDWLqUH G-DPpQDJHPHQW GX WHUULWRLUH%@\lZ'e %m—l’é_‘upLﬁ]Srén%ﬁ:g’n%de}é/coopération avec les
GH SURWHFWLRQ GH O-HQYLURQQHPHQW WHUULWRLUHV YRLVLQV HW XQH DIILUPDWLRQ G|

I SHQIRUFHU OH UD\RQOQHPHQW pFRQRPLTXH H
/-DQDO\VH @okunkeHt montre que VL O'LPSODQWDWLBe%a&\',ﬁ(éQ

SURMHW GH FOLQLTXH YpWpULQDLUH Q-HVWo SRV, iddl 8 Qoo BEL QW
mentionnée par le PADD, ce projet et sa localisation Cette orientation précise que « O-LQWHUFRPPXQDOLWp SUL
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O-DFFXHLO GHV DFWLYL\WepSsenict wilseib @D O HV HsWle site du haras de Montfort permet de mettre en valeur et,
enveloppes urbaines a la condition que ces dernieres ne par ce biais, de préserver cet ensemble patrimonial
constituent pas de nuisances aux habitations », remarquable du territoire.

Encesens, « OH 3$'"' DIILUPH TXH VXU @ribob@yHPEOH GX

OHV DFWLYLWpV FRPSDWLEOHV DYHF O K DAnsiWwaD Végard)de WaD&ireHdp \©rojed tastivités de services

activités artisanales et tertiaires devront prioritairement étre YpWpULQDLUHYV GH VD ORFDOLVDWLRQ GDQV OH
maintenues dans le tissu urbain. Insérées dans les bourgs, elles structurant du territoire et de sa capacité a répondre aux
participent en effet a la vie de proximité et sont vectric es besoins de la filiere équine  fortement présente sur le territoire
G-DQLPDWLRQ intercommunal, le projet de clinique vétérinaire équine parait
/H SURMHW V.-LPSOD QWb&in GulbQukg de Mowiifary/ V X FRPSDWLEOH DYHF OHV RULHQWDWLRQV GX 3URM
le-*HVQRLYV |j TXHOTXHV FHQWDLQHV GH Pdp\Dévéloppemenit Darabids.
KLVWRULTXH ,O UpSRQG DLQVL SOHLQHP&HQWURMEWR EENRHPWWIRXGNHHIRLY V-LQVFULUH HQ FR
confortement des tissus urbains du bourg. orientations visant

- aOD SUpVHUYDWLRQ GHV SD\VDJHV GH OD YD
6. Valoriser le tourisme vert et les éléments patrimoniaux du - alD SULVH HQ FRPSWH GX ULVTXH G-LQRQGDW
territoire - alD PRGpUDWLRQ GH OD FRQVRPPDWLRQ
Au travers de cette orientation, le PADD exprime naturels, agricoles et forestiers.

explicitement la volonté des élus de voir « renforcer la filiere
équine en lien avec le développement touristique en

favorisant les aménagements et constructions nécessaires a 2- Analyse de compatibilité avec le reglement (graphique

cette activité. » et écrit)

/I-LPSODQWDWLRQ G:-XQH FOL @ICodrAundy&V p U L QAuLSdil deésXddcuments réglementaires du PLUih (réglements

de communes répond parfaitement a cet objectif en écrit et graphigue) , OD SDUFHOOH G:-LPSODQWDWLRQ C
permettant au territoire de renforcer sa capacité a répondre répartit entre 3 zones ayant des vocations différentes

aux besoins des activites équestres des territoires x /D JRQH 8E j KDXWHXU G-HQYLURQ Po
intercommunal et départemental. La zone Ub se définit comme une zone destinée a

Cette méme orientation inscrit également la volonté de la O-KDELWDW HW DX[ DFWLYLWpV FRPSDWLEO
Communauté de communes de mettre en avant les &HWWH JRQH HVW FRPSRVpH G- XQ WLVVX XUE

pOpPHQWY SDWULPRQLDX[ GH VRQ WHUULWRLUH pavilépivaite) LSWLRQ GX SURMHW
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En cohérence avec sa vocation, le reglement de cette VHUYLFH FRPPH XQH FOLQLTXH YpWpULQDI
]JRQH DXWRULVH O-LPSODQWDWLRQ G-DFWLYL@psageaBley HUYLFHY HW HVW

donc compatible avec la nature et les besoins du Le projet est donc incompatible avec la zone naturelle

projet. N et son reglement.

/ID JRQH $ ] KDXWHXU G-HQYLURQ Po Au global, la plus large partie (88%) de la parcelle

/ID JRQH $ HVW OLpH j O-DFWLYLWp DJUL KR DOMS CGIR@Q@WD /X R dg Wk pSieyRinve H Vst localisée au

dans cette zone, les constructions et installations sein de zones (zonesAetN) QH SHUPHWWDQW SDV O:-LPSO

QpFHVVDLUHY j O-H[SORLWDWLRQ DJULFR3 M QHX VDEKOOW RN L1 ¥ L MAY
a l'entretien de matériel agricole par les coopératives

d'utilisation de matériel agricole agréées ainsi que les En complément , il convient de noter que les plans de zonage

constructions, installations, extensions ou annexes aux font apparaitre au droit GH OD SDUFHOOH G:LPSODQWDWL
batiments d'habitation, changements de destination X 8Q ULVTXH G:-LQRQGDWLRQ -que&t-te[WUpPLWp
dans le cadre définit au reglement. parcelle

De ce fait, le réeglement de cette zone ne permet pas La zone inondable a été définie en cohérence avec le
O-LPSODQWDWLRQ G-DFWLYLWpV GH VHUYLBEBD@/HXHOBWYp YTKKQX\WQHRQ GX 5LVTXH G:-,QRQGD
clinique vétérinaire méme si celle -ci posséde un lien O-+XLVQH DSS ¥ Be)t¥rpbré BD05.

DYHF O-DFWLYLWp DJULFROH SOXV VSpFLILTRHPIp&igupiient, @ Hparcelle est concernée par la

Le projet est donc incompatible avec la zone agricole zone réglementaire moyenne naturelle. Cette zone non

A et son réglement. batie est a préserver de toute urbanisation.

/ID JRQH 1 j KDXWHXU G-HQYLURQ Po x Plusieurs linéaires de haies bocageres protégées

La zone naturelle N est liée aux espaces a protéger au Au droit de la parcelle, 3 haies sont ainsi identifiées sur

regard de la qualité de leur site. Dans  cette zone sont le réglement graphique du PLUih

DGPLV OHV pYROXWLRQV GHV EKWLPHQWYV G-KDEL\3D priesentd] Levi Wiit® Wiafd et est de la

j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX 3/8L DLQVL TX#afceleH OD

FRQVWUXFWLRQ G-DQQH[HV DX[ KDELWDWLRQV - une haie identifiée sur les arrieres des batiments

$X UHJDUG GH O-REMHFWLI GH SURWHFWLRQ JOREGROMHKDXYBVSROWHW SUpFLVp LFL TXH FHW
OD ]JRQH 1 OD SRVVLELOLWpP G-LPSODQWDWLRQ G pastt IOdia\homiswyeldads ronciers.
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Pour rappel, | e reglement du PLUih prévoit que, pour les Extrait du plan de zonage en vigueur du PLU ih du Gesnois

haies protégées : Bilurien

«,0 FRQYLHQW SUpIlpUHQWLHOOHPHQW G:-pYLWHU OD GHVWUXFWLRQ
GH OD KDLH RX G-\ SRUWHU DWWHLQWH GH PDQLQqUH
LUUpPpGLDEOH $LQVL OHV WUDYDX[ G-HQWUHWLHQ FRXUDQW GH
OD KDLH TXL Q-RQW QL SRXU REMHW QL SRXU HIIHW GH OD
détruire ou d'y porter atteinte, ne sont pas soumis a

déclaration préalable.

Les travaux liés aux situations suivantes les haies

pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes et

OHV KDLHV SRXYDQW SRUWHU DWWHLQWH j O-DPpQDJHPHQW
G-XQH SDUFHOOH DJULFROH IRQFWLRQQDOLWpP GHV DFFqV QH
GpSDVVDQW SDV P G:-DUUDFKDOHRBEMHWHQW IDLUH

G-XQH GpFODUDWLRQ SUpDODEOH (Q FDV G-DUUDFKDJH

autorisé, aucune mesure de compensation ne sera

demandée.

Les autres travaux ayant pour effet de détruire ou de

porter atteinte a une haie repérée au plan de zonage

GRLYHQW IDLUH O-REMHW G-XQH GpFODUDWLRQ SUpDODEOH &HWWH
derniére peut étre refusée ou autorisée et assortie de

mesures de compensation si, compte te nu de leur

importance et de leur localisation, les travaux sont de

nature a porter atteinte de maniére irremédiable au

paysage, a la fonctionnalité écologique et hydraulique

de la haie ou des haies concernée(s). Cette

appréciation tient compte également de O-pWDW

VDQLWDLUH GHV DUEUHV HW GHV HQMHX[ OLpV j O-DFWLYLWpP
agricole. »
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Enfin, il est précisé que le secteur concerné par le projet ne fait
O-REMHW G-DXFXQH RULHQWDWLRQ G-DPpQDJHPHQW HW GH
programmation.

En conclusion et considérant la  cohérence du projet avec les

RULHQWDWLRQV GX 3URMHW G:-$PpQDJHPHQW HW GH 'pYHORSSHPHQW
Durables, la mise en compatibilité du PLU ih devra

exclusivement porter sur une évolution du reglement du PLUih

pour définir les dispositions réglementaires adaptées a la

réalisation du projet.
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Il 2Présentation de la procédure de déclaration de projet valant mise

en compatibilité du PLU

La procédure de mise en compatibilité du
GRFXPHQW G-XUEDQLVPH

La procédure de déclaration de projet valant mise en
FRPSDWLELOLLOD G- ARFDO G - ¥4 EEDIE) hav RS
articles L. 153- HW VXLYDQWV GX FRGH GH
Conformément a ces articles, lorsque les dispositions du plan
ORFDO G-XUEDQLVPH DSSCapautéG -deQH

d'aménagement au sens du présent livre ou de la réalisation

d'un programme de construction. Les articles L. 143-44 a L. 143-
50 et L. 15354 a L. 153-59 sont applicables sauf si la déclaration

de projet adoptée par I'Etat, un de ses établissements publics,

un département ou une région a pour effet de porter atteinte

a l'économie générale du projet d'aménagement et de
S)é'\)élypﬁé?ngr!t (YuPaB'Ies du schémade co hérence territoriale
et, en I'absence de schéma de cohérence territoriale, du plan

local d'urbanisme. »

communes QH SHUPHWWHQW SDV OD UpDOLVDWIRQ @XQHsRSPURWERRypowY GX FRGH GH 0-XLU

D\DQW IDLW O-REMHW G-XQH GpFODUDWLRQ GH pHRNHYWHPRAMN ¥ eEFI W "W B Lvh HQ xYuH «

revues pour étre mises en compatibilité avec celle -Ci.

Textes reglementaires applicables

/- DUWLFOHDOLQpPD

SHUVRQQH SXEOLTXH GH VH SURQRQFHU VXU Qtd

projet :

Article L.300- GX FRGH GH O-XUEDQLVPH

« L'Etat et ses établissements publics, les collectivités territoriales
et leurs groupements peuvent, aprés enquéte publique
réalisée conformément au chapitre Il du titre 1l du livre ler du
code de I'environnement, se prononcer, par une déclaration

de pro jet, sur l'intérét général d'une action ou d'une opération

Déclaration de projet  n°1 valant mise en compatibilité du

PLVH HQ FRPSDWLELOLWp GX 3/8 GDQV OH FDGUH
de projet.

Article L.153 -
Une _opération fajsant
Y

GX FRGH GH O-XUEDQLVPH
l'objet d'une déclaration d'utilité
ue, d'une proéé ure int%;rée en ap;a(lication de l'article

¥v (?UU giV\{mé] %gc%rat%r? d'(atilllteruinque n'‘est pas
requise, d'une déclaration de projet, et qui n'est pas
compatible avec | es dispositions d'un plan local d'urbanisme
ne peut intervenir que si :

1° L'enquéte publique concernant cette opération a porté a la

fois sur I'utilité publique ou l'intérét général de l'opération et sur
la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence ;

GX FRGH GH O-XUEDQLVPLI]L)”SHUPHW
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2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en
compatibilité du plan ont fait I'objet d'un examen conjoint de

I'Etat, de [l'établissement public de  coopération
intercommunale compétent ou de la commune et des
personnes publiques associées mentionnées  aux articles L. 132-
7 et L. 132-9.

Le maire de la ou des communes  intéressées par I'opération est
invité a participer a cet examen conjoint.

Article L.153- GX FRGH GH O-XUEDQLVPH
Le projet de mise en compatibilité est soumis a une enquéte
publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du
livre ler du code de l'environnement

1° Par l'autorité administrative compétente de I'Etat :

a) Lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise ;

b) Lorsqu'une déclaration de projet est adoptée par |'Etat
ou une personne publique autre que I'établissement
public de coopération intercommunale compétent ou
la commune ;

c) Lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'article L.

300-6-1 est engagée par I'Etat ou une personne
publigue autre que ['établissement public de
coopération intercommunale compétent ou la
commune ;
2° Par le président de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent ou le maire dans les autres cas.
Lorsque le projet de mise en compatibilit¢ d'un plan local
d'urbanisme intercommunal ne concerne que certaines
communes, lI'enquéte publique peut n'étre organisée que sur

le territoire de ces communes.

Article L.153- GX FRGH GH O-XUEDQLVPH
Lorsque la mise en compatibilité est requise pour permettre la
déclaration d'utilité publique d'un projet, ou lorsqu'une
procédure intégrée mentionnée a larticle L. 300-6-1 est
engagée, le plan local d'urbanisme ne peut pas faire l'objet

d'une madification ou d'une révision portant sur les dispositions
faisant l'objet de la mise en compatibilité entre I'ouverture de
I'enquéte publique et la décision procédant a la mise en

co mpatibilité.

Article L.153- GX FRGH GH O-XUEDQLVPH

A lissue de l'enquéte publique, I'établissement public de
coopération intercommunale compétent ou la commune :

1° Emet un avis lorsqu'une déclaration d'utilité publique est
requise, lorsque la déclaration de projet est adoptée par I'Etat

ou lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'article L. 300
6-1 est engagée par I'Etat. Cet avis est réputé favorable s'il n'est

pas émis dans le délai de deux mois ;

2° Décide la mise en compatibilité du plan dans les autres cas.

Article L.153 - GX FRGH GH O-XUEDQLVPH
La proposition de mise en compatibilité du plan
éventuellement modifiée pour tenir compte des avis qui ont
été joints au dossier, des observations du public et du rapport
du commissaire ou de la commission d'enquéte est approuvée

1° Par la déclaration d'utilit¢ publique, lorsque celle -Ci est
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requise ;

2° Par la déclaration de projet lorsqu'elle est adoptée par I'Etat
ou l'établissement public de coopération intercommunale
compétent ou la commune;

3° Par arrété préfectoral lorsqu'une procédure intégrée
mentionnée a l'article L. 300-6-1 est engagée par |'Etat ;

4° Par délibération de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent ou du conseil municipal dans les
autres cas. A défaut de délibération dans un délai de deux
mois a compter de la réception par I'établissement public ou
la commune de l'a vis du commissaire enquéteur ou de la
commission d'enquéte, la mise en compatibilité est approuvée
par arrété préfectoral.

Article L.153 - GX FRGH GH O-XUEDQLVPH
L'acte de [I'établissement public de coopération
intercommunale compétent ou de la commune, mettant en
compatibilité le plan local d'urbanisme devient exécutoire
dans les conditions définies aux articles L. 153-25 et L. 153-26.
Dans les autres cas, la décision de mise en compatibilité
devient exécutoire des I'exécution de I'ensemble des formalités

de publication et d'affichage.

Lorsqu'une déclaration de projet nécessite a la fois une mise en
compatibilité du plan local d'urbanisme et du schéma de
cohérence territoriale, la mise en compatibilité du plan devient
exécutoire a la date d'entrée en vigueur de la mise en
compatibilité d u schéma.

Déroulement de la procédure

x /[-HI[DPHQ FRQMRLQW SDU OHV 3HUVRQQHV 3XE
DYDQW O-RXYHUWXUH GH O-HQTXrWH SXEOLTXF

Les dispositions proposées par la Communauté de communes

pour assurer la mise en compatibilité du PLU  ih doivent avoir fait

O-REMHW G:-XQ H[DPHQ FRQMRLQW GHV 3HUVI

Associées mentionnées aux articles L.132 -7 et L.132-9 du code

GH O-XUEDQLVPH

GH O-(WDW

du Conseil Départemental,

du Conseil Régional,

GH OD &KDPEUH G- -$JULFXOWXUH

GH OD &KDPEUH GH &RPPHUFH HW G-,QGXVWIL

GH OD &KDPEUH GHV OpWLHUV HW GH O-$UWL

du Pays du Mans (en charge du SCOT et du PCAET du

Pays du Mans )

o GH 61&) 5pVHDX JHVWLRQQDLUH GH O-L
ferroviaire traversant le territoire,

0 de lacommune de Montfort -le-Gesnois.

O O O O o o o

X [-HQTXrWH SXEOLTXH XQLTXH
Une enquéte publique unigue est réalisée et porte & la fois sur
O-LQWpUrwW JpQpUDO GX SURMHW HW VXU OD PL\
PLUh qui en est la conséquence.
/H GRVVLHU G-HQTXrWH SXEOLTXH HVW FRPSRV
suivants :

0 La présente notice de présentation du projet et de son

intérét général,
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0 La notice de présentation de la mise en compatibilité ‘ Informations complémentaires
du PLUih présentant les adaptations apportées au

GRFXPHQW G-XUEDQLVPH SRXU SHUPHWWYR,ERQUIHILERWIRWUH G- RXYUDJIH GX SURMHW
du projet , Diane Petat , vétérinaire

o /HV GRFXPHQWV PRGLILpY GX 30DQ /RF\/BLBigr%hBEﬁ%?igéu\(e?s@urBezonde
(documents reglementaires ),

0 Leproces-YHUEDO GH O:-H[DPHQ FRQMRLQWK&%VB@HFEHOYJ%QQ\)ét\érinaire

Publiques Associees, 1227 rue de la Vincourt 259246 Mons en Pevéele
o /D PHQWLRQ GHV WH[WHV UpJLVVDQW O-HQTXrWH SXEOLTXH HW

OD IDoRQ GRQW O-HQTXrWH SXEOLTXH Cé/o'rdioﬂn\éé’s%g la goﬁ)egiyité %onnsable de la procédure

procedure. Communauté de communes Le Gesnois Bilurien
Parc des Sittelles
X La décision du conseil communautaire 783 Route des Sittelles
$ O-LVVXH GH O-HQTXrWH S XEoBmilnaltaireOH F RLOMH W&htort -le-Gesnois
adopte la déclaration de projet. La déclaration de projet Téléphone : 02 43 54 80 40
emporte approbation des nouvelles dispositions du PLUih Mail

éventuellement modifiées pour tenir compte des avis joints au Site internet : www.cc -gesnoisbilurien.fr
GRVVLHU G-HQTXrWH SXEOLTXH GHV REVHUYDWLRQV GX SXEOLF HW GHYV
UpVXOWDWY GH O-HQTXrWH GX UDSSRUW HW GHV FRQFOXVLRQV GX
commissaire -enquéteur ainsi que le procés -verbal de la

UpXQLRQ G- -H[DMQ FR
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Préambule

SDSSHO FRQFHUQDQW O:-LQFRPSDWaonteryLdy possiet d& thiRéVdh\Véompatibilité

avec le PLU ih soumis a enquéte publique
Le dossier de déclaration de projet a permis de montrer Le dossier de mise en compatibilité du PLUih est soumis a
O :-LQFRPSDW pojetOdeWlipigGexvétérinaire équine  avec enquéte publique unique avec le dossier de déclaration de
certaines dispositions du PLUih du Gesnois Bilurien approuvé le projet.
13 octobre 2022 et particulierement au niveau des dispositions Il est constitué :
reglementaires actuellement en vigueur sur la parcelle x de la présente notice de présentation . Cette notice
G-LPSODQWDWLRQ GX SURMHW constitue un complément au rapport de présentation
Ces incompatibilités étant susceptibles de faire obstacle a la GX 30DQ /RFDO G;8UEDQLVPH

UpDOLVDWLRQ GH FH SURMHW GRQW O-LQWpUrW JIJgRNUBRAXPWOW\WPRQWOPQ /RFDO G-S8UEDQL®
OD SUpVHQWH QRWLFH D SRXU REMHFWLI G-H[SRibtUméntd reglerke&déD WLRQV
DSSRUWpPpHV DX 30DQ /RF Dt@rcGn@uhelDQLVPH X duproces -YHUEDO GH OD UpXQLRQ G-H[DPHQ FR

Il est rappelé que le dossier de déclaration de projet a établi la Personnes Publiques Associées etde leurs avis éventuels .
FRPSDWLELOLWp GX SURMHW DYHF OH 3URMHW G-$PpQDJHPHQW HW GH
Développement Durables (PADD).
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| 2 Adaptations apportées au P LUih du Gesnois Bilurien

‘ Adaptations apportées

au reglement graphique

Sur le

reglement graphique du PLUih , les adaptations

apportées portent sur

X

le reclassement
zone Ub

de la parcelle du projet au sein de la

la portion de la parcelle concernée par la zone

URXJH GX 335L GH O-+XLVQH HW VRXPLVH
G-LQRQGDWLRQ

la portion de la parcelle destinée a accueillir des

paddocks, compatible s avec le zonage naturel N

existant.

&H UHFODVVHPHQW YD SRUWHU VXU XQH VXUIDFH GH O-RUGUH GH

8090m?2 (incluant la portion de la rue du Haras située en

zone A).

3RXU UDSSHO OH FRGH GH O:-XUEDQLVPH

«peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja

urbanisés et les secteurs ou les équipements publics

existants ou en cours de réalisation ont une capacité

suffisante pour desservir les constructions a implanter. »

Au regard de la localisation de la parcelle

- dans la continuité urbaine du bourg de Montfort
Gesnois (p6le médical et batiments du haras),

-le-

- GH VD SUR[LPLWp DYHF OH F£XU KLVWRULTXH

Par ailleurs, la zone Ub est adaptée pour permettre la
réalisation du projet en ce qui concerne

suUb les Ressibifités de construire : les articles 1 et 2 de
OD JRQH DXWRULVH O -«R®®OQWDWLRQ

VHUYLFHV Re V-HITHFWXH O-DFPXHLO G:-X
sous GHVWLQDWLRQ GRQW UHOqYH OD FU
clinique vétérinaire,

¥ OHV FRQGLWLRQV G:-LPSODQWDWLRQ GH
les articles 4 et 5 définissent des conditions
G-LPSODQWDWLRQ SDU UDSSRUW DXJ[ Y
limites séparatives offrant une souplesse suffisante

. GH VD GHVVHUWH SDU O-HQVHPEOH GHV UpVHB%Rermsiigda realisation du projet,

potable, assainissement collectif, électricité) et de la
capacité de ces réseaux a répondre aux besoins du
projet,

% la hauteur maximale des constructions ©ola
hauteur maximale de 9 metres définie par la
reglement répond aux besoins du projet,

IH FKRL[ G-XQH JRQH XUEDQLVpH SDUDLW FRKpUHQ@PVSHFW H[WpULHXU GHs egeq VvV WUXFW

Au sud, il est toutefois fait le choix
ub :
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¥ les obligations en matiere de plantations et de place sur le périmetre du projet.
création de places de stationnement.

Enfin, le c hoix est fait de maintenir en zone agricole A,
une partie des batiments historiques et de qualité
patrimoniale du haras, ceux -ci ayant vocation a
conserver leur vocation actuelle de nature agricole et
équestre.

/ID VXSSUHVVLRQ GH OD SURWcHB&Y ERQ G-XQH KDLH

F+XU GH SDUFHOOH j O:-DUULqQUH GX EKWLPHQW j pULJHU
Cette suppression est guidée par le fait que la haie

LGHQWLILpH VXU OHV SODQV GH ]JRQDJH Q-H[LVWH SDV VXU OH VLWH
Le linéaire protégé reste maintenu sur 2 arbres existants

j O-RXHVW DX VHLQ GH OD JRQH dJiesLFROH $ SUpVHUYp
batiments patrimoniaux du haras.

La protection est également maintenue sur les haies

existantes en bordure de la rue du Haras et du parking

FRPPXQDO j O-HVW 6XU FHV KDLHV GHV HQMHX[ SOXYV
importants ont été identifiés dans le cadre du diagnostic

naturaliste mené sur le site du projet.

[ -LGHQWLILFDWLRQ G- XQ VLWH VRXPLV i RULHQWDWLRQ
G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPPDWLRQ

Il est décidé de mettre en place une orientation

G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPPDWLRQ VXU OH VLWH GX
projet (cf. ci -aprés).

La trame identifiant les secteurs soumis a une orientation

G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPPDWLRQ HVW DLQVL PLVH HQ
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Adaptations  apportées aux orientations /[-DPpQDJHPHQW GHV VHFWHXUV FRQFHUQpPV SDU

G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPPDG\/\H_PFQ DIHPHQW HW GH SURJUDPPDWLRQ GRLW

différents principes et orientations définis suivant un principe de

) _ N . _ _ FRPSDWLELOLWp &H SULQFLSH GH FRPSDWLELOL
En complément des dispositions réglementaires, il est décidé ait pas de «con trariété majeure» entre les prescriptions de

GH PHWWUH HQ SODFH XQH RULHQWDWLRQ C‘bD2 %QHW HI9IW CS'I%N]I—&J_'%QW UpDOLVp VXU OH VHF
SURJUDPPDWLRQ VXU OD SDUFHOOH G- LPSODQ/WHDJWWRQL8§L88WWVMU XQOH SOXV JUDQGH VRXSOF

/HV RULHQWDWLRQV G-DPpQDJHPHQW HW GH STXRIJOD¥WDMLER UZPWDHPHQW JUDSKLTXH RX pFUL
YLVHQW j GpILQLU GHV LQWHQWLRQV HW RULEQ\WQIWURBD W \GaREQHDRIHHE W QUM

quallta.tlv.es et portent notamment\sur d,es secteurs spécifiques /JHV SULQFLSHV UHWHQXV SRXU OH VLW# G-LPSO
du territoire tels que les secteurs a aménager. clinique vétérinaire équine  sont déclinés dans le tableau ci -
dessous.

2ULHQWDWLRQV HW SULQFLSHV G-DHR Justifications des orientations et principes mis en place

Principes généraux devant quider la conception et la réalisation du /ID gUH SDUWLH GH O-RULHQWDWLRQ
projet programmation définit des princip es généraux devant
La conception du projet (architecture des constructions, guider les réflexions du porteur de projet pour prendre en
implantation, etc.) et sa réalisation doivent : compte le contexte urbain et paysager caractérisant la

-étre FRPSDWLEOH DYHF OHV SULQFLSHV G:| SDUFHOOH G-LPSODQWDWLRQ GX SURMH
ci-DSUqV HW VXU OH VFKpPD G-DPpQDJHPH{ Ces principes visent a attirer la vigilance du porteur de
- SHUPHWWUH G-DVVXUHU O:-LQWpJUDWLRZ{ projet :

urbain et rural environnant, - VXU OD QpFHVVLWpPp G-XQH LQWpJuU

- PHWWUH HQ DYDQW O-XVDJH GH PDWpUL paysage urbain mais également rural (vallée de

WRLWXUHY HVSDFHV H[WpULHXUV HWF O - +XLWG@HWHYVY OHTXHO LO GRLW V-LQ

SpUHQQLWp GDQV OH WHPSV [/-XVDJH G - VXU OD QpFHVVLWpPp GH OD FUpDWL

et/ou locaux est recommandé. gualité recourant a des matériaux durables dans le
temps.
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Principes particuliers a respecter

¥ Vocation de la zone

/ID JRQH HVW VSpFLILTXHPHQW UpVHUYpH
cliniqgue vétérinaire équine et aux aménagements, installations et
travaux qui lui sont nécessaires.

¥, Desserte et stationnements

/|- DFFqgV DXWRPRELOH j OD ]RQH VHUD UpDOL
en veillant a assurer la sécurité desusagers GH OD YRLH HW ¢
public HW j SHUPHWWUH OD GHVVHUWH GH O-H
et aménagements a édifier.

/IH QRPEUH GH VWDWLRQQHPHQWY j FUpHU (¢
destination du personnel et des usagers du site, sera déterminé en
fonction des besoins liés au fonctionnement du VLWH /[-HVS
stationnement sera aménagé avec des matériaux perméables et
sera entierement cloturé pour éviter la fuite des chevaux sur
O-HVSDFH SXEOLF

¥ Insertion architecturale et paysagere

Les constructions etaménagements VL P S O D QaurtfburidiQem
DX VFKpPD G-DPpQDJHPHQW

Le batiment principal devra IDLUH O-REMHW G-X
architectural qualitatif tant par le choix des matériaux que par le
traitement des volumes TXL GHYURQW SHUPHYV
O-KDUPRQLH GX EKWLPHQW DYHF OHV FRQV
haras.

/IH UHFRXUV DX[ pQHUJLHVY UHQRXYHODEOH
usages (récupération des eaux de pluie, limitation des déchets,

etc.) sont encouragés au sein du site du projet.

Les princip es généraux sont accompagnés G-RULHQV
portant sur des aspects plus particuliers a prendre en
FRPSWH GDQV OH FDGUH GH:O-DPpQDJH
X des principes relatifs a la vocation de la zone
/-2$3 UDSSHOOH OD YRFDWLRQ VSpFL
HQ ]IRQH FRQVWUXFWLEOH ,0 V-DJLW,

création de constructions sans lien avec le projet

notamment celles autorisées par ailleurs par le

réglement de la zone Ub (logement, restauration,

artisanat et commerce de détalil, etc.)

x des principes relatifs a la desserte du projet et au
stationnement

&RQFHUQDQW OD GHVVHUWH DXW

G-DPpQDJHPHQW HW GH SU RIfidiD P

SULQFLSH G-XQ DFFqV VpFXULVp VXU

voie automobile desservant la parcelle G-LPSODQ

du projet.

Concernant le stationnement positionné sur les devants

du batiment principal, il est demandé que ceux -ci soient

traités en matériaux perméables pour faciliter

O-LQILOWUDWLRQ GHV HDX[ GH SOXLH

x des principes relatifs & la prise en compte de

O-HOQYLURQQHPHQW
Ces principes portent sur
- O-LQVHUWLRQ DUFKLWHFWXUDQO

imposant une implantation des constructions :
permettant de garantir leur intégration dans

Déclaration de projet n°1 valant mise en compatibilité du PLUih du Gesnois Bilurien
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Le patrimoine végétal existant  (haies) en périphérie nord et est du O -HQVHPEOH SDWULPRQLDO EKk

site sera préservé et pris en compte dans le cadre de la également dans le paysage rural de la vallée de
conception du projet. O-+XLVQH
Hors espaces batis, le capital végétal du site sera conforté par la /[-2$3 UDSSHOOH SDU DLOOHXUV
SODQWDWLRQ G-DUEUHV SRXYDQW SHUPHWW HQ *XYUH XQH DUFKLWHFWXUH
Les essences choisies seront locales et/ou adaptées au SUpVHUYHU UHQIRUFHU OD YpJpV
changement climatique. Le recours a des espéces allergisantes est du projet.
a proscrire.

- la gestion des eaux pluviales en confortant les
¥ Gestion des eaux pluviales et perméabilité du site dispositions réglementaires visant a limiter
La gestion des eaux pluviales devra étre assurée au sein de la O-LPSHUPpPpDELOLVDWLRQ GHV VR
parcelle, en créant les ouvrages nécessaires a la régulation des des eaux pluviales dans le projet.
eaux de pluie avant leur rejet dans le milieu récepteur mais
pJDOHPHQW HQ IDFLOLWDQW DX PD[LPXP O-| - la gestion des eaux usées en rappelant que le
GDQV OH VRO PDLQWLHQ G-HVSDFHV GH | projet est conditionné a la capacité du systeme
matéria ux perméables pour les stationnements , etc.) FROOHFWLI G:DVVDLQLVVHPHQW

¥ Gestion des eaux usées

La réalisation du projet est conditionnée a la capacité du systéeme
FROOHFWLI G-DVVDLQLVVHPHQW j FROOHI
O-HQVHPEOH GHV HIIOXHQWYV JpQpUpV SDU (

En FRPSOpPHQW GHV SULQFLSHV GH SURJUDPPDWLRQ HW G-DPpQDJHPHQW PpFULWV XQ VFKg
G-DPpQDJHPHQW HVW FUpp
&H VFKpPD G-DPpQDJHPHQW HVW SUpVHQWp HQ SDJH VXLYDQWH

Déclaration de projet n°1 valant mise en compatibilité du PLUih du Gesnois Bilurien 2 Mise en compatibilité du PLU ih 10
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Autres GRFXPHQWY GX 30DQ /RFDO G-8UEDQLVPH

X Le rapport de présentation

/[H UDSSRUW GH SUpVHQWDWLRQ GX 30DQ /RFDO G-8UEDQLVPH HVW
FRPSOpWp SDU OD SUpVHQWH QRWH UHODWLYH j O-H[SRVp GHV PRWLIV
GH OD PLVH HQ FRPSDWLELOLWp GX 30DQ /RFDO G-8UEDQLVPH DLQVL
que celle relative & la déclaration de projet.

x /IH3URMHW G -$PpQDJHPHQW HW GH 'pYHORSSHPHQW 'XUDEOHYV
Considérant la compatibilité du projet avec le Projet

G-$PpQDIJHPHQW HW GH 'pYHORSSHPH®RW 'XUDEOHV FHOXL

IDLW O-REMHW G-DXFXQH PRGLILFDWLRQ GDQV OH FDGUH GH OD
procédure de mise en compatibilité du PLUih.

X Le reglement écrit

Le reglement de la zone Ub est parfaitement adapté pour

permettre la création du projet de clinique vétérinaire équine.

En conséquence, le réglement écrit du PLUih ne fait O-REMHW

G-DXFXQH pYROXWLRQ GDQV OH FDGUH GH OD PLVH HQ FRPSDWLELOLWp
du PLUih.

X Les annexes
Elles ne sont pas concernées ni affectées par le présent projet.
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Il 2 Compatibilité avec les documents de

Les articles L.131-4 et L.131-

GX FRGH GH O-XUEDQLYV P H Catarpd-rheviib@é@/dans le tableau ci
DLQVL TXH OH 30DQ /RFDO G-8UEDQLVPH GRLGommMmubadtérde PdtnbhwviésH © BedhdidHBHurien

les documents et plans suivants.

7TDEOHDX G:DUWL F Q@izbldsHdgu@ents3etdlans de

portée supérieure
Documents et plans de

Application  sur le

portée supérieure

Schéma de Cohérence
Territoriale

territoire de la CCGB
Pas de SCOT
approuvé applicable
sur le territoire

(SCOT Pays du Mans
en cours de révision )

Rapport

Schéma de mise en valeur
de la mer

Non concerné

Plans de mobilité

Pas de plan de
mobilité approuvé

Programme Local de
O-+DELWDW

Programme Local de
O-+DELWDW LQ
le PLUH

Plan Climat -Air-Energie
territorial (PCAET)

PCAET du Pays du
Mans approuvé le 20
décembre 2019

Plan Local de Mobilité
SUpYX j O-DUW1BED
du codes des transports

Non concerné

30DQ /RFDO GH OR
de France

Non concerné

Déclaration de projet n°1 valant mise en compatibilité du PLUih du Gesnois Bilurien

portée supérieure

-dessus, le territoire de la

Q-HVW FRXYHUW
par aucun Schéma de Cohérence Territorial approuvé

(Q FRQVPpTXHQFH O -DUWXFOGBRGH GH O-XUEDQLVE
prévoit que «en l'absence de schéma de cohérence

territoriale, les plans locaux d'urbanisme, les documents en

tenant lieu et les cartes communales sont compatibles avec les

dispositions mentionnées au 1° et avec les documents

énumérés aux 2° a 16° de l'article L. 131-1.

lls prennent en compte les documents mentionnés a l'article L.

131-2.

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les plans

locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu sont

également compatibles avec les documents énumérés aux

17° et 18° de l'article L. 131 -1.»

7TDEOHDX G- DUWLF XQ@ezilds Adgu@edts3etdlans de
portée supérieure
Documents et plans de

Application sur le

portée supérieure territoire d e la CCGB Rapport
Dispositions  particulieres
au littoral et aux zones de Non concerné -
montagne
N L. SRADDET des Pays de
Regles — genérales du la Loire approuve le 7 Compatibilité
fascicule des SRADDET .
février 2022
Schéma directeur de la Non concerné i
UpJLRQ G:-,0H GH
2 Mise en compatibilité du PLU ih 13
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6FKpPD G-DPpQDJt
régional des
GpSDUWHPHQWYV -
mer

Non concerné

Schéma  régional de
O -KDELWDW H
O -KpEHUJHPHQW

Non concerné -

30DQ G-DPpQDJHH
de développement
durable de Corse

Non concerné

30DQ GH PRELOL

Non concerné -
France

Charte des parcs naturels

Non concerné

Directive de protection et
de mise en valeur des
paysages

Non concerné -

SRADDET des Pays de

Objectifs des SRADDET la Loire approuvé le 7 fg;ﬁg;n
février 2022
Programmes
G-pTXLSHPHQW G
des collectivités ,
Y Non concerne -
territoriales et des
établissements et services
publics

régionaux
Chartes des parcs .
. Non concerné -
nationaux
Schémas Directeurs .
G-$PpQDIHPHQW | SDAGE Lolre Bretagne | ooy atibilite
s 2022-2027
Gestion des Eaux
Schémas SAGE Huisne
G-$PpQDJHPHQW approuvé le 12 | Compatibilité
gestion des eaux janvier 2018
Plans de gestion des | PGRI Loire Bretagne Compatibilité
ULVTXHV G:-LQRQG| 2022-2027 P
Zone de bruit  des .
. Non concerné -
aérodromes
Schéma régional des
Schéma régional des carriéres des Pays de I
L . . Compatibilité
carriéeres la Loire adopté le 6
janvier 2021
Document stratégique de
facade ou de bassin Non concerné -
maritime
Schéma départemental
G-RULHQWDWLRQ | Non concerné -
Guyane
SRCE des Pays de la
. - Loire adopté le 30
Schéema  Regional —de octobre 2015 (intégré Compatibilité

Cohérence Ecologique

dans le SRADDET des
Pays de la Loire)

Déclaration de projet n°1 valant mise en compatibilité du PLUih du Gesnois Bilurien

X La compatibilité avec le PCAET du Pays du Mans
Le Plan Climat -Air-Energie Territorial (PCAET) est un outil de
planification, a la fois stratégique et opérationnel, qui permet
DX[ FROOHFWLYLWpV G-DERUGHU O-HQVH-PEOH GH
énergie -climat sur leur territoire.
Le PCAET du Pays du Mans a été adopté le 20 décembre 2019.
/H SURJUDPPH G-DFWLRQV GX 3&%(7 V-DUWLFXOH I
21 objectifs et 42 actions synthétisés dans le tableau suivant,
permettant de justifier de la compatibilité de la mise en
compatibilité du PLU ih avec les orientations et actions du
PCAET.
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Pour la colonne intitulée compatibilité, le code utilisé
suivant :

en le Sans lien avec

O-REMHW ) mpatibilité Compatibilité Incompatibilité
mise en partielle
compatibilité

7TDEOHDX G-DQDO\WH GH OD FRPSDWLELOLWp GHihGzchePCHEH@ FaRsRISBIAWL. ELOLWp GX 3/8
Axe, orientations et actions Compatibilité Analyse et observations

AXE 1 : Faire vivre le Plan Climat Air Energie Territorial
I.A:Suivieet PHWWUH HQ +XYUH OH 30D

&OLPDW

Actionl 3pUHQQLVHU O-LQJpQLHULH d

6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRI

Action 2 : Structurer et développer des réseaux
G-pFKDQJHV SRXU IDYRULVHU OH
changements climatiques

6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRI

IB OHWWUH HQ *xXYUH XQH VWUDWQpPJ

LH FRPPXQH 6&R7 3&$(7

Action 3 : Travailler a une traduction des enjeux Air -
Energie Climat dans le SCoT et les documents
G-XUEDQLVPH ORFDX[ 3/8L 3/8 FDU

6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRH

Action 4 : Structurer un observatoire territorial commun

FRPSUHQDQW XQ GLVSRVLWLI GH VX

6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRI

AXE 2 : Développer les filieres énergétiques propres et renouvelables (EnR)
1I.A : Développer la filiere solaire

Action 5 : Favoriser le développement du solaire
photovoltaique et thermique pour les entreprises et les
particuliers via le cadastre solaire

/-2$3 PLVH HQ SODFH VXU OH VLWH FRQFHUQpPp
GX 3/8LK SUpFRQLVH O:-LPSODQWDWLRQ GH
permettant de répondre aux objectifs nationaux et locaux en matiére

GH SURGXFWLRQ @nquetatlesL HV

Action 6 : Inciter les collectivités a adopter un Plan
6RODLUH eQHUJLH HQ OLHQ DYHF O
OHV DFFRPSDJQHU GDQV OHXU PLVH

6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRI

11.B: Développer la filiere de la méthanisation

Action 7 $FFRPSDJQHU OD FUpDWLR
méthanisation, le développement des usages du
biogaz et le réseau de distribution

6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRI

Action 8 $FFRPSDJQHU OD FUpDWLRQ-(

méthanisation des biodéchets urbains

Sans OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRPS

Déclaration de projet n°1 valant mise en compatibilité du PLUih du Gesnois Bilurien 2 Mise en compatibilité du PLU ih 15



II.C : Faire émerger des projets éoliens

Action 9 : Accompagner la création de parcs éoliens
sur le territoire en prenant en compte la Trame Verte et
Bleue et les paysages

6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRP

II.D : Développer les réseaux de chaleur (hors bois énergie)

Action 10 : Développer le réseau de chaleur
métropolitain et accompagner le développement des
réseaux de chaleur

6DQV OLHQ DYHF O:REMddmMpaBilitéOD PLVH HQ

II.E: Développer le bois -énergie

Action 11 : Accompagner le développement
G-pTXLSHPHQWY LQGLYLGXHOV HW U
collectifs et individuels

6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRP

AXE 3 : Repenser les mobilités

MmA °XYUHU DX GpYHORSSHPHQW GHVY WUDQVSRUWY FROOHFWLIV HW GHV PRGHV DFWLIV

Action 12 $PpOLRUHU O-RIITUH HW OHYV

Pour rappel, la commune de Montfort
SURMHW EpQplILFLH G fXr@Whaire Ha/ Yattd) idtidviaire est

localisée a environ 1 km du site du projet.

-le-*HVQRLV R

V-LPS

Action 13 : Mettre en place des lignes express
métropolitaines et gérer les interfaces avec le réseau
et les services de la SETRAM

6DQV OLHQ DYHF O RE MddmpaBailittOD PLVH HQ

PRWRULVpYV YHUV OH ELRJD] O:pC

Action 14 : Créer 3 chronolignes 6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRP
Action 15 : Encourager les aménagements dédiés au 6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRP
vélo et les démarches de schémas directeurs des

PRGHV DFWLIV j O-pFKHOOH GHV LQ]

une logigue de réseaux

IIl.B: Encourager les usages de la voiture partagée

Action 16 : Poursuivre le déploiement des stations « 6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRP
ORXY -Q-*RHW OHV VHUYLFHV G-DXWR

Action 17 5HQIRUFHU OH UpVHDX G-DLI 6DQYVY OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRP
et organiser la mise en relation des covoitureurs

Action 18 : Poursuivre la mise en place de lignes « Coup 6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRP
G-3RXFH @

. )DYRULVHU OH GpYHORSSHPHQW HW O:-XVDJH GHVY QRXYHOOHY pQHUJLHV SURSUHV HW GXU
Action 19 : Favoriser la conversion des véhicules 6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRP

Déclaration de projet n°1 valant mise en compatibilité du PLUih du Gesnois Bilurien
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équipements mutualisés (collectivités, entreprises et
particuliers)

Action 20 'PYHORSSHU XQ pFRV\VWqgPH Sans lienavec O-REMHW GH OD PLVH HQ FRPSDWLEL
I11.D: Encourager des démarches de management de la mobilité

Action 21 : Accompagner les entreprises et les 6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRP
administrations dans leurs plans de mobilité

Action 22 : Accompagner les établissements scolaires 6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRP

dans la mise en place de Pédibus et Vélobus via
notamment les dispositifs nationaux et régionaux

Action 23 : Développer le partage de flottes de 6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRP
véhicules en entreprises et collectivités

Action 24 : Sensibiliser les citoyens aux diverses solutions 6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRP
de mobilités actives, collectives et renouvelables du

territoire

AXE 4 : Favoriser un développement résidentiel et tertiaire sobre en carbone
IV.A : Favoriser un développement sobre en carbone

Action 25 : Allier densité et végétalisation dans les 6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRP
RSpUDWLRQV G:DPpQDJH rrbQullenew

urbain

Action 26 : Réduire la consommation énergétique du 6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRP

patrimoine public et en améliorer le confort thermique
IV.B : Développer des filieres de la construction locale durables
Action 27 : Soutenir et accompagner les filieres de la 6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRP
construction en matériaux biosourcés en lancant des
UplIOH[LRQV DYHF OHV GRQQHXUV
G-RXYUDJH

Action 28 : Travailler avec la filiere de la construction 6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRP
SRXU IDYRULVHU O-LQWpJUDWLRQ G
et améliorer la gestion des déchets de la construction

IV.C : Accompagner les particuliers vers la transition énergétique et environnementale

Action 29 $JLU HQ IDYHXU GH O-:-D¥ 6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRP
O-KDELWDW SULYp HQ OLHQ DYH|
Général (PIG) en cours

Action 30 : Mettre en place des dispositifs facilitant la 6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRP
densification douce des espaces déja batis (du type
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BIMBY, ...)

Action 31 : Mettre en place des expérimentations
DXSUqV GHV SDUWLFXOLHUV VXU Ol
privé et la sensibilisation aux éco -gestes

6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRP

V.A : Développer les pratiques agricoles durables

AXE 5 : Renforcer le stockage carbone et la biodiversité

Action 32 : Accompagner les exploitations agricoles
vers une agriculture bas carbone

6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRP

Action 33 JDYRULVHU OD SODQWDWLE
haies

6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRP

V.B : Renforcer la Trame Verte et Bleue

Action 34 : Développer la Trame Verte et Bleue urbaine

/-2$3 PLVH HQ SODFH Vdétinituh phidipeviled Xrenforcement
de la végétation sur la parcelle du projet en complément de la
protection des haies existantes.

Action 35 : Créer un fond carbone local avec les
acteurs locaux (publics, privés) pour soutenir les
actions en faveur du stockage carbone des haies,
foréts et espaces boisés

6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRP

Action 36 : Instituer une démarche collective et
territoriale sur la gestion de la ressource forestiére

6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRP

AXE 6 : Entreprendre, produire et consommer durablement pour un territoire économe en ressources

VIA. $FFRPSDJQHU OD PLVH HQ SODFH G-XQ V\VWgPH DOLPHQWDLUH ORFDO GH TXDOLWp

Action 37 : Développer et pérenniser le Charte Qualité
Proximité du Pays du Mans

6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRP

Action 38 OHWWUH HQ +#XYUH OH 3U
Territorial de la métropole

6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRP

VI.B : Promouvoir et aider les entreprise dans la transition vers

O-pFROQRPLH FLUFXODLUH

Action 39 3pUHQQLVHU OHV GpPDUH
Industrielle et Territoriale en cours et en développer de
nouvelles

6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRP{

VILC 5pGXLUH OHV GpFKHWYV HQ DFFRPSDJQDQW O-pYROXWLRQ GHVY PRGHV GH FRQVRPPDWLRQ

Action 40 : Inscrire le territoire dans la continuité des
programmes de prévention des déchets

6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRP
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VI.D : Améliorer la valorisation des déchets produits

Action 41 : Optimiser la gestion des déchets ménagers | | 6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ FRP}
VLE $PpOLRUHU OD JHVWLRQ GH O-HDX HW VRQ DFFHVVLELOLWpP

Action 42 : Améliorer la sécurisation de la ressource en Le site du proet HVW ORFDOLVpP j O-pFDUW GH WRXW
eau en quantité et qualité G-XQ FDSWDJH G-HDX GHVWLQp j O-DOLPHQWDW

Par ailleurs, OH SURMHW HVW GHVVHUYL SDU OH UpV
capacité de répondre aux besoins du projet. Les besoins en eau du
projet restent compatibles avec la capacité de la ressource.

X La compatibilité avec les régles du fascicule et la prise en o Compatibilité avec les régles du fascicule du SRADDET
compte des objectifs du Schéma Régional Le fascicule du SRADDET des Pays de la Loire énonce 30 regles
G-$PpQDJHPHQW GH 'pYHORSSHPHQW 'XU Drgfgaittiedbsdh del DtEmaAligues.
des Territoires (SRADDET) des Pays de la Loire Le tableau ci -dessous énonce les régles et établit une analyse

/H 65%$"' (7 HVW XQ GRFXPHQW GH SODQLILFD Wk RQomp4tibilite dd - p PKUh@WGEGEsnois Bilurien.
régionale, précise la stratégie, les objectifs et les régles fixés par
OD 5pJLRQ GDQV SOXVLHXUV GRPDLQHV GH P& aPcolonde HiRHE® YomEadbilité, le code utilisé en le

WHUULWRLUH GRQW O-KDELWDW suivant :
Le SRADDET des Pays de la Loire a été adopté le 7 février 2022. Sans lien avec
O-REMHW Compatibilité
. Compatibilité . Incompatibilité
mise en partielle
compatibilité

7TDEOHDX G-DQDO\WH GH OD FRPSDWLELOLWp G Hih@gches ¥eblesidp fasBiduie DWSRADDBT Paps GeXa Baik
Thématique et régles Compatibilité ~ Analyse et observations

| 2 Aménagement et égalité des territoire

1. Revitalisation des centralités /H SURMHW GH FOLQLTXH YpWpULQDLUH
tissu urbain du bourg de Montfort  -le-Gesnois et va permettre
de conforter les activités de services dans la polarité de
Montfort -le-Gesnais.

2. Préservation et développement de la nature dans les Les éléments végétaux existants sur le site sont protégés dans
espaces urbanisés le cadre du PLUih.
3. $GDSWDWLRQ GH O-KDELWDW DX[ EHVH 6DQV OLHQ DYHF O -RE MdémpaBbHitéQDPPU (p&s H

de contradiction avec les regles du fascicule du SRADDET)
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4. Gestion économe du foncier La mise en compatibilité du PLUih porte sur un secteur
G-HQYBWBY} /D FRQVRPPDWLRQ G-HVSDFI
SDU OH IDLW TXH OH EKWLPHQW SULQFLS
place de batiments existants et en appui du tissu urbain de
Montfort -le-Gesnais.
5. Préservation des espaces agricoles ressources La mise en compatibilité du PLUih va concerner des espaces
G-DOLPHQWDWLRQ i YRFDWLRQ DJULFROH VXU XQ B1002UzdneH
A et N). Elle tend a préserver au maximum les surfaces de
prairies existantes au sud du projet et leur usage pour
O-DJULFXOWXUH
Elle vise également j SHUPHWWUH OD UpDOLV
pouvant répondre aux besoins des activités agricoles
équestres sur le territoire intercommunal.

6. $PpQDIJHPHQW GXUDEOH GHV ]JRQHV G- 6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH H
de contradiction avec les régles du fascicule du SRADDET)
7. ,QWpJUDWLRQ GHV ULVTXHV GDQV OD 6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH H
du littoral de contradiction avec les régles du fascicule du SRADDET)
8. Couverture numérique compléte 6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH H
de contradiction avec les régles du fascicule du SRADDET)
9. Déplacements durables et alternatifs 6DQV OLHQ DYHF niskEMHhpatibitité @DPLU (pas
de contradiction avec les régles du fascicule du SRADDET)
10. Intermodalité logistique 6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH H
de contradiction avec les régles du fascicule du SRADDET)
11. WLQpUDLUHYVY URXWLHUV G-LQWpUrw u 6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH H
de contradiction avec les regles du fascicule du SRADDET)
12. Renforcement des péles multimodaux 6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH H
de contradiction avec les regles du fascicule du SRADDET)
13. Cohérence et harmonisation des services de transports 6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH H
de contradiction avec les régles du fascicule du SRADDET)

llI- Climat, air, énergie
14. Atténuation et adaptation au changement climatique /-2$3 PLVH HQ SODFH VXU OH VLWH FR(
compatibilité du PLUh SUpFRQLVH O-LPSODQWDW

photovoltaigues permettant de répondre aux objectifs
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QDWLRQDX[ HW ORFDX[ HQ PDWLqUH GH

renouvelables.

15. Rénovation énergétique des batiments et construction /-2$3 PLVH HQ SODFH VXU OH VLWH FR(
durable FRPSDWLELOLWpP GX 3/8LK SUpFRQLVH Ol

SKRWRYROWDWTXHYV DLQVL TXH O-X

biosourcés/locaux.

16. Développement des énergies renouvelables et de /-2$3 PLVH HQ SODFH VXU OH VLWH FR(
récupération FRPSDWLELOLWpP GX 3/8LK SUpFRQLVH O-1

photovoltaiques permettant de répondre aux objectifs

QDWLRQDX[ HW ORFDX[ HQ PDWLqUH GH

renouvelables.

17. IXWWH FRQWUH OD SROOXWLRQ GH O-[ 6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH H

de contradiction avec les régles du fascicule du SRADDET)

18. Déclinaison de la Trame Verte et Bleue régionale $XFXQ pOpPHQW GH OD 7UDPH 9HUWH H
LGHQWLILp DX GURLW GH OD SDUFHOOH
Cele-FL HVW WRXWHIRLY ORFDOLVp j S
complémentaire bocager identifié dans le cadre de la Trame

Verte et Bleue du PLU ih.

19. Préservation et restauration de la Trame Verte et Bleue La mise en compatibilité du PLU ih maintient la protection de
la trame bocageére sur les haies existantes présentes sur le site
du projet.

/H GLDJQRVWLF QDWXUDOLVWH UpDOLVp
présence de zones humides HW G-HQMHX PDMHXU
biodiversité.

20. Eviter/réduire/compenser (Q O-DEVHQFH G-LPSDFW VLJQLILFDWLI
considérant les mesures mises en place dans le cadre de la

mise en compatibilité du PLUih (protection des éléments
végétaux et confortement, gestion des eaux pluviales,
SURGXFWLRQ G:-pQHUIahlésV ett))H @ Ri¥nYarthe

« @viter, réduire compenser  » est prise en compte.

21. $PpOLRUDWLRQ GH OD TXDOLWp GH O- Le secteur reclassé enzone Ub HVW ORFDOLVp j O:p
JRQH GH SURWHFWLRQ G:XQ, deDtSue xdrtd (
humide et ne contribue pas a remettre en cause la qualité de
O-HDX
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22. Développement du territoire et disponibilité de la
ressource en eau

Le projet autorisé dans le cadre de la mise en compatibilité
du PLUih est compatible avec la capacité de la ressource en
eau desservant le territoire.

23. Gestion des inondations et limitation de
O-LPSHUPpDELOLVDWLRQ

La mise en compatibilité du PLU va conduire a un
DFFURLVVHPHQW GH O-DUWLILFLDOLVDWI
Cette artificialisation est toutefois réduite considérant
- /-LPSODQWDWLRQ GX EKWLPHQW SU
GH EKWLPHQWY H[LVWDQWYV RX G-DQ
- /|- REOLJDWLRQ GH WUDLWHPHQW G
PDWpULDX] SHUPpDEOHYV SHUPH
O-LQILOWUDWLRQ GHV HDX[ GH SOXL
- [-H[FO XV LRrtemdeddparcelle  concernée par
OH ULVTXH G-LQ@ROQGPWLRQ G

24. Préservation des zones humides

Le secteur reclassé enzone Ub Q-HVW SDV FRQFHU
zones humides.

25. Prévention et gestion des déchets

V- Déchets et économie circulaire

6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH H
de contradiction avec les régles du fascicule du SRADDET)

26. /ILPLWDWLRQ GHY FDSDFLWpV GH VWRF
déchets et adaptation des installations

6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH H
de contradiction avec les régles du fascicule du SRADDET)

27. Gestion des déchets et  économie circulaire dans les
GRFXPHQWY G- XUEDQLVPH

6DQVY OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH H
de contradiction avec les régles du fascicule du SRADDET)

28. 5pGXFWLRQ GHV ELRGpFKHWV HW Gy
gestion de proximité

6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH H
de contradiction avec les régles du fascicule du SRADDET)

29. Prévention, recyclage et valorisation des déchets de
chantier

6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH H
de contradiction avec les regles du fascicule du SRADDET)

30. Gestion des déchets dans les situations exceptionnelles

6DQV OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH H
de contradiction avec les regles du fascicule du SRADDET)

X Prise en compte des objectifs du SRADDET

Le SRADDET des Pays de la Loire adopté le 7 février 2022

La mise en compatibilité du PLU doit prendre en compte les
objectifs ainsi définis et, le cas échéant, justifier des décisions

GpFOLQH XQH WUHQWDLQH G-REMHFWLIV VW UafdtaleurencdoreW RXU GH JUDQGYV

axes et de 7 orientations structurantes.
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Pour la colonne intitulée «  Prise en compte », le code utilisé en
le suivant :

Non prise en
compte mais
justifiée

Non prise en

Prise en compte
compte

7TDEOHDX G-DQDO\VH GH OD SULVH HdQ SRRPCEWH GHV REMHFWLIV

Prise en Analyse et observations
compte

Axe, orientations et actions

AXE 1: COJUGUER ATTRACTIVITE ET EQUILIBRE DES PAYS DE LA LOIRE
Orientation A : Assurer O-DWWUDFWLYLWp GH WRXV QRV WHUULWRLUHY HQ SULRULVDQW VXU OHV SOXV

Objectif 1 : Conforter un maillage fin et équilibré de
SRODULWpPYVY VXU O-HQVHPEOH GX W
fracture territoriale

/IH SURMHW YD V:LPSODQWHU DX VHLQ G-:X(
WHUULWRLUH LQWHUFRPPXQDO TX:-LO YD FR(

Objectif 2 : Développer un urbanisme préservant la
santé des Ligériens

/ID PLVH HQ FRPSDWLELOLWpP GX 3/8LK QRWD
mise en place sur le site,va SHUPHWWUH GH OLPLWHU O
VXU OD VDQWp JHVWLRQ GHV HDX[ SOXYLI
UHQRXYHODEOHV SODQWDWLRQV G-DUEUHV

Objectif 3 : Contribuer a une offre de logements
favorisant mixité sociale et parcours résidentiel et
adaptée aux besoins d'une population diversifiée

3bv GH OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ

Objectif 4 : Maintenir une présence effective et
adaptée des services du quotidien

3DV GH OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ

Objectif 5 5HQIRUFHU O-RIIUH GH VRLQ
sur I'ensemble du territoire

3bv GH OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ

Objectif 6 : Mieux intégrer les zones économiques et
commerciales au projet de territoire

3bv GH OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ

Objectif 7 Faire de la biodiversité et de sa
FRQQDLVVDQFH XQ PRWHXU G-LQ
développement des Pays de la Loire

La mise en compatibilité prend en compte les enjeux de biodiversité
identifiés sur le secteur du projet  (préservation des haies existantes).

Orientation B : Construire une mobilité durable pour tous les ligériens

Objectif 8 : Développer les transports collectifs et leur
usage

3bv GH OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ

Objectif 9 : Promouvoir les autres solutions durables de
déplacement incluant les motorisations alternatives
(électrigue, bio -GNV, hydrogene)

3bv GH OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ
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Objectif 10 : Répondre aux besoins spécifiques de 3DV GH OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ
déplacement dans les zones peu denses

Objectif 11 : Développer et faciliter I'intermodalité et 3DV GH OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ
la coordination entre les Autorités Organisatrices de la

Mobilité

Objectif 12 : Développer la logistique fluviale et 3bv GH OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ

ferroviaire comme alternative a la route
Orientation C : Conforter la place européenne et internationale des Pays de la Loire

Obijectif 13 : : Conforter le role européen des 3DV GH OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ
métropoles et du réseau de villes au bénéfice de
O-HQVHPEOH GX WHUULWRLUH OLJpU

Objectif 14 : Assurer la connexion nationale et 3DV GH OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ
internationale de la région au moyen d'infrastructures

de transport adaptées

Objectif 15 : Promouvoir la digitalisation de I'économie 3DV GH OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ

et déployer les usages numériques au service de
l'inclusion et de I'amélioration des services publics, au
PR\HQ G- XQH FRXYHUWXUH QXPpULT

mobile compléte et performante
AXE 2 : RELEVER COLLECTIVEMENT LE DEFI DE LA TRANSITION ENVIRONNEMENTALE EN PR2SERVANT LES IDENTITES TERRITORIALES LIGEF

Orientation A J)DLUH GH O-HDX XQH JUDQGH FDXVH UpJLRQDOH

Objectif 16 : Stopper la dégradation de la qualité de la - Pas de remise en cause des objectifs de préservation ou
ressource en eau et amorcer une dynamique de G-DPpOLRUDWLRQ GH OD TXDOLWpPp GH O-HDX
reconquéte -/RFDOLVDWLRQ GX SURMHW j O-pFDUW GHYV

FDSWDJHV G-HDX GHVWLQpV j O-DOLPHQWDMW
- Absence de zones humides sur le secteur reclassé en zone Ub

Objectif 17 : Contribuer a un équilibre de la ressource - Besoins pour le projet compatible s avec la capacité de la
par une gestion quantitative favorisant les économies ressource en eau

G-HDX

Orientation B : Préserver une région riche de ses identités territoriales

Objectif 18 : Concilier préservation des espaces 3DV GH OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ
naturels et développement des activités des territoires

littoraux

Objectif 19 : Conjuguer préservation de la Loire et de 3DV GH OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ

O -HVWXDLUH DYHF OD YDORULVDWLH
gestion des risques
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Obijectif 20 : Promouvoir une ruralité ouverte, vivante et
respectée

/ID PLVH HQ FRPSDWLELOLWp YD SHUPHWWUH
économique locale et  régionale et agir en faveur de la ruralité

Orientation C : Aménager des territoires résilients en préservant nos ressources et en anticipant le changement climatique

Objectif 21 : Tendre vers zéro artificialisation nette des
HVSDFHV QDWXUHOV DJULFROHV HW

Objectif 22 : Assurer la pérennité des terres et activités
DJULFROHYV HW VMOYLFROHV JDUDQW
qualité et de proximité

La mise en compatibilité¢ du PLU ih PHW O -D F F H@ WWpMation
du batiment SULQFLSDO VXU O-HPSULVH G-DQFLH
GH PRGpUHU O-LQFLGHQFH GH FHWWH FRQV
GHV VROV 3RXU OH SDUNLQJ O0O:-2%$3 LPSRVH
perméables.

La mise en compatibilité du PLUih aura pour autant des incidences

VXU GHV VXUIDFHV GH SUDLULHV gl06tB Xsunhsl
SRVVLELOLWpPp j WHUPH G-XQ UHWRXU j O-DFW

Objectif 23 Préserver les paysages, les espaces
naturels et la biodiversité remarquable et ordinaire

La mise en compatibilité du PLU ih préserve les éléments de nature et
de paysage remarquables identifiés sur le VLWH G-LPSOD(
projet ( haies)

Objectif 24 : Limiter, anticiper et se préparer aux effets
du changement climatique de maniére innovante et
systémique

3bv GH OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ

Objectif 25 Prévenir les naturels et

technologiques

risques

La mise en compatibilité du PLUih prend en compte le risque
G-LQRQGDWLRQ HQ H[FOXDQW OD SRUWLRQ (¢
zone constructible mise en place pour permettre sa réalisation.

Obijectif 26 : Conserver une bonne qualité de I'air pour
tous les ligériens

3bv GH OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ

Orientation D : Tendre vers la neutralité carbone et déploye

r la croissance verte

Objectif 27 : Diminuer les consommations énergétiques

et les émissions de gaz a effet de serre : massifier la
rénovation du parc immobilier, décarboner les
PRELOLWpYV DPpOLRUHU OHV SHUIRU
O-DJULFXOWXUH

Objectif 28 : Devenir une région a énergie positive en
2050

La mise en compatibilité du 3/8LK SUpFRQLVH O-L(
dispositifs de production G-pQHUJLHYVY UHQRXYHODE
G-DPpOLRUHU OD VREULpPWpP pQHUJpWLTXH GX

Objectif 29 : Gérer nos déchets autrement : réduction,
réemploi, réutilisation, recyclage

3bv GH OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ

Objectif 30 : Développer I'économie circulaire pour
aménager durablement notre région et économiser les
ressources

3Dbv GH OLHQ DYHF O-REMHW GH OD PLVH HQ
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x /D FRPSDWLELOLWp DYHF OHVY RULHQWDWLRQXVQJRPEWDH HEHVD OB M\G RIHQWDWLRQV IRQGDPHC

gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs DXWRXU GH FKDSLWUHV HW FHUWDLQHV G-HC
de qualité et de quantité des eaux définis par le SDAGE directement croiser les enjeux portés par le Plan Local
Loire-Bretagne G-8UEDQLVPH GDQV OH FDGUH GH OD PLVH HQ FRF

/IH 6FKpPD "'LUHFWHXU G-$PpQDJHPHQW HW GH *HVWLRQ GHV (DX]

du bassin Loire -Bretagne 2022 -2027 décline les orientations

fondamentales et les objectifs en matiére de gestion

TXDOLWDWLYH HW TXDQWLWDWLYH GH O-HDX VXU O-HQVHPEOH GX EDVVLQ
versant.

7TDEOHDX G-DQDO\WH GH OD FRPSDWLELOLWp DYHF OHV RULB@bGgneVLRQV IRQGDPHQWDOHYV GX 6'

Chapitre des orientations fondamentales Compatibilité Analyse et observations
Chapitre 1 : repenser les aménagements des cours La mise en compatibilité du PLU ne tend pas & remettre en cause le
G-HDX GDQV OHXU EDVVLQ YHUVDQW réseau hydrographique ou les milieux aquatiques existants.
Elle garantit une préservation des éléments végétaux présents sur le
site et un confortement de la végétation sur le site (OAP).
Chapitre 2 : réduire la pollution par les nitrates La mise en compatibilité du PLU ih est sans incidence sur la pollution
par les nitrates
Chapitre 3 :réduire la pollution organique, phosphorée La mise en compatibilité du PLU ih est sans incidence sur la pollution
et microbiologique organique, phosphorée et microbiologique
Chapitre 4 : maitriser et réduire la pollution par les La mise en compatibilité du PLU ih est sans incidence sur la pollution
pesticides par les pesticides
Chapitre 5 : maitriser et réduire les pollutions dues aux La mise en compatibilité du PLU ih est sans incidence sur les pollutions
micropolluants dues aux micropolluants
Chapitre 6 : protéger la santé en protégeant la La mise en compatibilit¢ duPLU ih Q- LQWHUFHSWH SDV GH
ressource en eau SURWHFWLRQ GHV FDSWDJHV G-HDX HW QH
« prioritaires » définis par le SDAGE
Chapitre 7 *pUHU OHV SUpOgqYHPHQWYV La mise en compatibilité du PLU tend a autoriser un projet générant
équilibrée et durable GH QRXYHDX[ EHVRLQV HQ PDWLqQUH G-HDX SR
compatibles avec la capacité de la ressource.
Chapitre 8 : préserver et restaurer les zones humides La mise en compatibilité du PLU ih porte sur un secteur non concerné
par des zones humides.
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Chapitre 9 : préserver la biodiversité aquatique La mise en compatibilité du PLU ne remet pas en cause la
ELRGLYHUVLWp DTXDWLTXH FRQWLQXLWp GH

Chapitre 10 : préserver le littoral La Communauté de communes Le Gesnois Bilurien Q-HVW
concernée
Chapitre 11 : préserver les tétes de bassin versant La mise en compatibilité ne remet pas en cause les objectifs de

protection des tétes de bassin versant.
Chapitre 12 : faciliter la gouvernance locale et -
renforcer la cohérence des territoires et des politique
publiques
Chapitre 13 : mettre en place des outils -
reglementaires et financiers
Chapitre 14 : informer, sensibiliser favoriser les -
échanges

La mise en compatibilité du PLU ne tend pas par ailleurs a remettre en cause les objectifs qualitatifs et guantitatifs définis par le

SDAGE Loiree % UHWDJQH SRXU OHV PDVVHV G-HDX FRQFHUQDQW OH SURMHW

x La compatibilité avec les objectifs de protection définis par ressource en eau
le SAGE Huisne ¥ Objectif complémentaire : protéger les personnes et les
biens et lutter contre les inondations
Le SAGE GH O -+ XaL&&aHprouvé par arrété du 12 janvier ¥ Objectif complémentaire  : réduire les pollutions diffuses
2018 ,0 WUDGXLW |j O-pFKHOOH GR- -EXMLID Y H WY Ohef spadifique O DVVXUHU OD PLVH HQ £XYUH
orientations du SDAGE Loire -Bretagne en prenant en compte du SAGE
les enjeux et objectifs spécifiques de ce bassin versant.
7 objectifs sont ainsi définis : &RPPH PHQWLRQQp GDQV OH WDEOHDX G:-DQL
¥ Objectif transversal : mobiliser par la connaissance et la compatibilité avec les orientations fondamentales du SDAGE
sensibilisation Loire-Bretagne, la mise en compatibilité du PLUih du Gesnois
¥, Objectif prioritaire OXWWHU FRQWUH O-pURVLRBQurien V-LQVFULW GDQV OHV REMHFWLIV GH SURW|
% Obijectif prioritaire : atteindre/maintenir la bon état des SAGE GH O-+XLVQH
milieux aquatiques - Pas de remise en cause du réseau hydrographique et
% Objectif prioritaire : optimiser quantitativement la des milieux aquatiques
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- Préservation des haies GH OD SDUFHOOH G-LPSODQWDWLRQ GX SURMHW

- Absence de zone humides sur le secteur concerné par portion a été exclue de la zone constructible Ub délimité dans
la mise en compatibilité du PLUih, le cadre de la mise en compatibilité du PLUih.
- Localisation hors de tout périmétre de protection des Le projet ne contribuera pas a aggraver de maniéere
FDSWDJHV G-HDX VXEVWDQWLHOOH OH ULVTXH G-LQRQGDWLRQ VXU
De ce fait, la mise en compatibilité du PLU  ih est compatible
A ce titre, la mise en compatibilité du PLU ih apparait donc avec les objectifs de gestion des risques, les orientations
compatible avec les objectifs de protection du SAGE de fondamentales et les dispositions définis par le PGRI Loire -
O-+XLVQH Bretagne

X Lacompatibilité avec le schéma régional des carriéres des

X La compatibilité avec les objectifs de gestion des risques Pays de la Loire
G-LQRQGDWLRQ OHV RULHQWDWLRQV |Re&sGHemRH @yiobaDd ¢ey carHanes desHPays de la Loire a été
dispositions définis par le PGRI Loire -Bretagne adopté le 6 janvier 2021.
/IH 30DQ GH *HVWLRQ GX ULVT X-Bre&agheg2B2Q G D W LEQ@octtnedtHiéfinit spécifiqguement les conditions générales
2027 porte la stratégie en matiére de gestion du risque vis -a-vis G-LPSODQWDWLRQ GHV FDUULgQUHV HW OHV RULF
de 3 objectifs prioritaires logistique nécessaire a la gestion durable des granulats, des
- augmenter la sécurité de la population matériaux et des substances de carriéres dans la région.
- stabiliser a court terme et réduire, a moyen terme, le Son objet étant sans lien avec celui porté par la mise en
FREW GHV GRPPDJHV OLpV j O-LQRQGDW Ld®®@patibilit¢ du PLU ih du Gesnois Bilurien FHWWH GHUQLqUH Q-
- raccourcir fortement le délai de retour a la normale des pas susceptible de remettre en cause ce document de portée
territoires sinistrés. supérieure.

Ces objectifs doivent notamment étre traduits dans les Plans de
BUpYHQWLRQ GX 5LVTXH G-LQRQGDWLRQ x IB3compatidiiv avetM& scM&ma régional de cohérence

particulierement pour les Territoires a Risques Importants écologique des Pays de la Loire

G-LQRQGDWLRQ 75, Le schéma régional de cohérence écologique de la région
des Pays de la Loire a été adopté le 30 octobre 2015.

La Communauté de communes Le Gesnois Bilurien est Il a été intégré dans le SRADDET des Pays de la Loire approuvé

FRQFHUQpP SDU OH 335, GH O-+XLVQH &H ULVTIKEH féviieHZOR2Hgu abHe Sd3diails ReQ objectifs en matiere
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de préservation de la biodiversité et des continuités

écologiques.

La compatibilité de la mise en compatibilité du PLU ih avec les
regles du fascicule du SRADDET a été démontré
précédemment notamment concernant la prise en compte

GH OD 7UDPH 9HUWH HW
du projet.

%OHXH DX QLYHDX GX VLWH G:-LPSODQWDWLRQ

La mise en compatibilité du PLU ih est donc compatible avec

le SRCE des Pays de la Loire.
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Avant-propos



IX YU[ S PLUuv

Contenu

LePlanLocal [h&E v ]intercommunal(PLUj est:

- un outil de gestiondu développementterritorial et urbain,

- une véritabledémarchede projet de territoire,

- un documentde planification a large échellg crééparlaloi Solidaritéet RenouvellementJrbainen décembre2000

Cedocument est fondamental pour le territoire de la communautéde communesdu GesnoisBilurien. Il a desincidences
directes sur la vie quotidienne des habitants. Il fixe lesregles [} M % St}VusS]o]edsi]gov: ou, quoi et comment
construire?

Il doit permettre :

- []vS Ri@hsl&planificationle fonctionnementdu territoire dépassanteslimites communalegar un véritable projet
intercommunal

- de ¢[ e @e I&Ecohérencedes politiques publiquesurbaines,notammentde o[Z ]%eSd[ u v P uetsges
déplacements,

- demieuxappréhenderles enjeuxenvironnementaux,

- defaciliter la cohérenceet la traduction avecles orientations communautairesde o[ v+ udesdocumentssectoriels
delacommunauté,

dedisposer [pdocument [U@E v ]eperationnelet lisible.
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X Yu[ s PLUPLYV

| secompose:

- durapport de présentation, qui contient le diagnosticterritorial et la justificationdeschoix [ u v P u etflesoutils
retenus,

- du PADD(Projet [ u v P u \eEde DéeveloppementDurable), « clef de volte » du PLUj qui affirme les grandes
orientationsde développement(sousforme écrite et cartographique)our le devenirdu territoire,

- dudispositif reglementaire qui comprendlesOrientations [ u v P u vetde Programmation(OAP)]e reglement
littéral et les documents graphiques(notammentle plan de zonage) Il traduit les orientations du PADDen termes
[} H% $lg¥sols,deconstructibilité,de qualité urbaineet environnementaleY

- desannexesguiregroupentnotammentlesservitudes [ u S ] pylsliqueimpactantle territoire.
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Dansle respectdu Codede o [u E  v(prticle L151-4), le présentdiagnosticest établi :

« au regard desprevisionseconomique®t demographiquet desbesoinsrépertoriésen matiere de développement
économique,de surfaceset de développementagricoles,de développementorestier, [ u v P u W& o[ * %o:
[ vA]@E }vv notanmkenten matiére de biodiversité, [ <] o podalde o[Z ]8e$rhsports,de commerce,
[ <u] %o uevdeservices |

Il analysela consommation [ %o naturels,agricoleset forestiers,au coursdesdix anneespréecédanto [ %o %o (E }
du plan ou depuisla derniererévisiondu document [uE v ]etda capacitéde densificationet de mutation de
o[ ve udesespacedatis,entenantcomptedesformesurbaineset architecturales

(V) 5
Il établit uninventairedescapacitésde stationnementde veéhiculesnotorisés de vehiculeshybrideset électriqueset de
vélosdesparcsouvertsau publicet despossibilitéesle mutualisationde cescapacités» !
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LePLUide lacommunautéde communesdu PaysdesBriéreset du Gesnoisseraconformeauxprincipesdu développement
durable,fixésparleslois SRWu 13/12/2000, Urbanismeet Habitat(UH)du 2/08/ 2003 et Grenellell (Engagemeniational
pour o[ VA]E}vvdwl¥@#2010et définisa o[ E E]0b2duCodede o[hE vimposant:

« 1° L'équilibreentre :

a) Lespopulationsrésidantdansleszonesurbaineset rurales;

b) Le renouvellementurbain, le développementurbain maitrisé,la restructuration des espacesurbanisés a revitalisation
descentresurbainset ruraux;

c) Une utilisation économedesespacesaturels,la préservationdesespacesffectésauxactivitésagricoleset forestiereset
la protection dessites,desmilieux et paysagesaturels;

d) Lasauvegardaelesensembleaurbainset du patrimoine bati remarquables

e) Lesbesoinsen matiére de mobilité ;
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IX YU[ S PLUuv

2° Laqualité urbaine,architecturaleet paysagerenotammentdesentréesde ville ;

3° Ladiversitédesfonctionsurbaineset ruraleset la mixité socialedansl'habitat, en prévoyantdescapacitésde construction
et de réhabilitation suffisantespour la satisfaction,sansdiscrimination,des besoinsprésentset futurs de lI'ensembledes
modes d'habitat, d'activités économiquestouristiques, sportives, culturelleset d'intérét généralainsi que d'équipements
publics et d'équipementscommerciaux,en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiqguement
équilibrée entre emploi, habitat, commerceset servicesd'améliorationdes performancesénergétiquesde développement
des communicationsélectroniques,de diminution des obligationsde déplacementsmotoriséset de développementdes
transportsalternatifsa l'usageindividuelde I'automobile;

4° Lasécuritéet la salubritépubliques;

5° La prévention des risques naturels prévisibles,des risques miniers, des risquestechnologiques,des pollutions et des
nuisancesle toute nature;

6° Laprotection desmilieuxnaturelset despaysagesla préservationde la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du soussol, des
ressourcegaturelles,de la biodiversité,desécosystemesjesespaceverts ainsique la création,la préservationet la remise
en bon état descontinuitésécologiques

7° Lalutte contre le changementclimatique et I'adaptation a ce changementJa réduction des émissionsde gaza effet de

serre, I'économie des ressourcesfossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources
renouvelables»
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iIXTX > ¢ S % ¢ [ o PLEISIRICC dbesnoiBilurien
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1.3. Un projet commun et partage

Lesobjectifsde développemenidu territoire

Extrait de délibération du PLUi 25 Février 2016
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Undocumentintégrateur

Cette volonté intercommunalede développementengagela Communautéde Communesdu Paysdes Briéreset du
Gesnoisdanso[ o }&E Byd¥PuUL

¥ Faisantsuite au RéglementNational [h & v ]{RNU)auquel 3 communessont soumises; les 20 autres
communesdisposantde PlanLocal [hE Vv ]@RLU)Plan [K p % 849S0ls(POSEt cartecommunale

% Intégrantune Trameverte et bleuemenéedansle cadrede o[ A o pegilonnementale

% ValantPLH(Programmed_.ocalde o[, ]§ S

Le PLHest le principal outil de définition des politiques locales [Z ]S L&slois ENE(2010 puis ALUR(2014)
permettentauxEPCI [ o } @h dacumentintégrateurPLUivalantPLH LePLUalantPLHouvrelesmémesdroits et

obligations < p [ pRLH
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1.3. Un projet commun et partage

Undocumentintégrateur
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Undocumentintégrateur

¥ Respectantesdocumentscadressupracommunauxapprouveésou en cours,qui concernentle territoire.
LePlanLocal [hE v]estundocument[]ve Eddnsuie hiérarchiede normes Il *[]u %o hcertains
documentset il doit étre compatibleaveccertainsautres Leplanlocal [H&E v Jimntercommunaldu Gesnois
Biluriendevraétre compatibleavec:

- SDAGE
- SAGE
- PDH

- PDIPR
- PPRI

- PCET

Rapport de présentation / Tome 1 : Diagnostic urbain



IX YU[ S PLUuv

1.3. Un projet commun et partageé

Undocumentintégrateur

A ce jour, le territoire de la CdCdu
Pays des Briéres et du Gesnois
disposede documents [UE Vv]eu
communauxdifférents.

>[ o } & dsi]PhUidevra étre le
moyen de prendre en compte leurs
dispositions réglementaires et
[Z Eu}vipsdibits & construire
suro[ ve udes23communes
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2. Positionnement intercommunal

T Lesinfrastructuresmajeuresquesont o[ p S} @AY 8 RB23 la RCB57 ou encorela LGVreliant Paris
a Rennegpermettent de connecterle territoire aux pbélesmajeurs LaCdCregroupe23 communespour
une superficiede plusde 402kmz et accueilleplusde 31 200 habitants

¥ Ses compétencesobligatoires sont o[ S]ésonomiqueet o[ u v P udeS o[ «%o et ses
compétences optionnelles et facultatives concernent le tourisme et les loisirs, les sports,
o[ VA]E}v etle vadrede vie, le logement,le centre intercommunal [ $] buciale,les voiries,
O[UE vVlescoldire e périscolaire

¥ Le paysagenotamment sculpté par les rivieres et le bocage,ainsi que les élémentsde patrimoines

naturel et architecturalfondent le cadrede vie de qualité du GesnoisBilurien élément [ $3E &hA]S
pour lesménagegjue pour lesacteurséconomiques
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2. Positionnement intercommunal
TXiX % E}AE]Ju]S o[l PPo}u & S]}vuv oo U pv

Situéeen bordure Est
de o[ PPo}u & S]}v
urbaine de Le Mans
Métropole, la
Communauté de
communes Gesnois
Bilurien bénéficie de
la proximité de ce
bassin [ u %o 0 &f

[Mvcadre de vie
préserve
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2. Positionnement intercommunal

Le zonageen aires urbainesde o [/ E permet de mesurer o [] v ( o des villes et de leurs agglomérationssur un
territoire donné Leprincipe consistea prendreen compteles déplacementsdlomiciletravail pour évaluerla part des
actifs [ u vcommuneserendantdanslespblesurbainsvoisins parfoiséloignés

¥ Lacommunedu Manset la majeurepartie descommunesconstituantsonagglomeératiorsont considérécomme
« grandpdle » tandisque la CdCestidentifiée en grandepartie commepremiérecouronnedu péle, o[ <+ vdl
territoire étant polarisé par cette centralité. Toutefois certaines communes a o[ <du territoire sont
« multipolarisées» (par LaFerté-Bernardet LeMans)et le Sudposséde [ u S @afluences(LaGrandLucé,Saint
Calais)Les limites de o[]v3 & }uu pvésehient donc une vraie pertinence en matiére de politique

[ u v P u et$leprospectiveterritoriale.

¥ Lamorphologiede la CdCest marquée par une alternanceentre modeélesurbain, périurbain et rural, qui la
distinguedes Communautésie Communes/oisines(LeMans métropole t a dominanteurbaine/ périurbaineet
laCdCde o[, u] ®arthoiset a dominanterurale). Inscriteaucoeurde o[] v 8@i®aysdu PercheSarthoispny
retrouve notammentla structurationentre bourgsrurauxet habitat dispersé

¥ Cepositionnementconféreauterritoire une attractivité naturelle que le PLUiveilleraa encadrer

« Uneaire urbaine ou "grandeaire urbaine" est un ensemblede communesd'un seultenant et sansenclave constituépar un péle urbain
(unité urbaine)de plusde 10 000 emplois,et par descommunesruralesou unités urbaines(couronnepériurbaine)dont au moins40 %de

la populationrésidenteayantun emploitravailledansle pdle ou dansdescommunesattiréespar celukci. »
INSER012
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2. Positionnement intercommunal
TXTX o[l ES] po S]J}v vSE pE ]Jv S EUE oU pv S EE]JS}]E %o}lo E]e %o

>[ ]H SSE S[Jgvville est un ensemblede
communes, [u\seul tenant et sansenclave,qui
définit o[ S v de o[]v(opn juvpdle de
population et [ u% o}Blir les communes
environnantes,cette influence étant mesurée par
o[]vS ve$déplacementslomiciletravail.

Cette approche fonctionnelle de la ville permet

[ S ] I€E disparités territoriales selon deux
dimensions: la taille de o[ ]eEa distinctionentre
centreet périphérie
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2. Positionnement intercommunal

NB : Dansle cadre du présent diagnostic,les
territoires pris pour comparaison(au regard de
leur proximité géographique ou de leurs
caractéristiques sociceconomiques similaires)
sontlessuivants:

- CommunautédJrbaineLeMansMétropole,

- Communauté de Communesde o[, u]e*V
Sarthoise,

- Deépartementde la Sarthe

Aire urbaine A ¢ }Ju%o}e [UV %€0 S 0 %oOMUe *}}
couronne

Péle A pv]s HE Jv [ H u}]ve i ATl u%o0}]eX

Couronne de poleA pv]s « uE Jv « A L u}]ve &i
occupes résidents sur le pble

Communes multi polarisées unités hors des aires urbaines dont

au moins 40 % des actifs occupés résidents dans plusieurs aires, S:
atteindre ce seuil avec une seule d'entre elles, et qui forment avec
elles un ensemble d'un seul tenant.

Bassinde vie : Lesserviceset équipementsde la vie courante
servant a définir les bassinsde vie sont classésen 6 grands
domaines services aux particuliers, commerce, enseignement,
santé,sports,loisirset culture, transports
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2. Positionnement intercommunal o

2.3. Organisation en bassins de vie En France, les bassinsde vie sont définis comme les plus petits
territoires au seindesqueldes habitantsont accesaux équipementset

servicedespluscourants [ <8anscescontoursque [} EP wrle

grandepartie du quotidiendeshabitants
INSER012

Répartition et évolution de la population par
bassin de vie en 2013
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2. Positionnement intercommunal

2.4. Influences hétérogenes et dynamiques variables

Organisation ressentie du territoire
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LePLUiengage le developpement dGesnoisBilurienpour les années a venir
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Diagnostic foncier



iX }veluu S]}v [ *%o

Objectifs:

Déterminerlesespacesagricoleset naturelsqui ont été consommeépar le développementurbain (détailssur

lalocalisation,o[ VA o §Bbd%e etc.)

v

Obtenirun rythme de la consommation [ ¢ %o en fonction desvocationsen particulierpour o[Z J]et S
o[ 38]1A]8
A quoi celasert-il dansle PLUI?

Lesrésultats de cette étude permettront de déterminer les objectifs de limitation de la consommation
[ * %o inscritsdansle Projet [ u v P u e8de DéveloppementDurable(PADD)combinéeavecune

analysecroiséeavec [ U S @ueesdu diagnostic
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iX }veluu S]}v [ *%o

<u ]85 o } 0 [ r@Etiche]le 11231-2 :
h > & % % }ES %o AEESENtESUrte] AvalysE de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours
des dix années précédant I'approbation du plan ou depuis la derniere révision du document d'urbansme.

(Jv [ 8 o] o }veluu S]}v [ *%o *UE 0 % E]} % * U 0o u SZ} }0o}P]

T Utilisation de la Mesurede o[ ES](] ] & Je[ §ldes Fichiersfonciers réaliseepar le CEREMA o[ Z oo
nationale

Contextede la mesure

« Tousles10ans, o[ <pu]A o wdépartementfrancaisdisparaitsousle coupde o[uE v ]». Ekjte formule-
chocmarquedepuis2010lescommunicationsautour de la nécessitéderéduire o[ E S](] ] dedter®s} v

Cependant,les mesuresdu phénoméneopéréesau niveau national sont ne permettent pas de corroborer cette
affirmationl, et présentent des résultats différents. En effet, «[]existe un consensuspolitique pour réduire

o[ €3](] ] le]phé&pmedeest fondamentalementmal connu, faute [ p vdéfinition préciseet [ vmesure
associéeohérente

Fort de ce constat, le plan biodiversité adopté le 4 juillet 2018 contient, dans son action 7, o[ vP P wevé
[publier], tous lesans,un état deslieux de la consommation [ * %o ete[mettre] a la dispositiondesterritoires et
des citoyensdes donnéestransparenteset comparablesa toutes les échellesterritoriales. ». Dansce contexte, le
ministerede la transition écologiqueet solidairea missionnéle Cerema,o [/ '€ o [/ Z ~“mbur produire cesdonnées
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Objectifsde o[ v 0C

>[ v o@eela consommationporte sur la consommationdes terres naturelles, agricoleset forestiéres,telle que
calculéea partir desFichiersfonciers Lesdonnées|a méthodologieestlesdéfinitionsprécisessont disponiblessurle
portail nationalde o[ (ES] (] ]. Adestadén peut cependantpréciserquelquespoints [ SS vS§]}v

{ Leschiffresprésentsprennentencompte o [ 1+ d@ssols Atitre [ A u %iandparcelleagricoleesttransformee
en maison, on considéreracomme « consommeé» o0[]vS P @ o]F% E(nddigan,jardin, parking et nouvelle
voirie). Onparle [pe FEominantdelaparcelle

{ Lesdonnéesmesurent o[ A}o d&]d eonsommation [ *%  {U&dire les terres nouvellementconverties
Lesanalysesie portent doncpassurle « stock», maissurlesflux, [ s&dire lesterresactuellementurbanisées

Leprocessude traitement desdonnéesFichiersfonciers

Etapepar étape, il serafait le suivide la transformationde la donnéede baseen deschiffrescommunauxannuelssur
la période2009-2020 Demaniérecondenséela méthode estla suivante

{1 t Dansun premier temps, pour tous les millésimes,on classechaqueparcelle des Fichiersfonciers, selon son
caractéreartificialiséou non. Ensuite sielle estartificialisée il seraprécisésonusage(habitat, activité ou mixte).

{2 t Unefois cette actionréalisée, o[} i &st( [ E EAdeédEun historique desparcellesEn [ p$ Grmes, il
faut arrivera suivre,sur o[]v$ PdEsmi]lésimesce que deviennentlesparcelles Ainsi,siune parcelleA sedivise,
nous devonspouvoir suivre chacunede sesparties, et savoirque cesparties sontissuesde A. Dansce cadre,nous
allonstravaillera o[~ o } S«&dire un agrégatde parcelle(skstablesur o[]v$ PdEsnill&simes

{3 t A partir de cesdeuxéléments,nousdisposons [ p vdonnéecontenantla filiation desparcellesainsique leur
usage A partir de ceséléments,il estpossiblede calculerlesflux [ E3](] ] o] §]}v
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1.1. Méthodologie etlegislation

Z epu

(0]

u $2A o 3]}v 0 }veluu 3]}v [ *%o

des Fichiers fonciers (Cerema)
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>[ v o&misen évidenceune problématiquede cohérencedesdonnéespour o[ vv20172018 Eneffet, sur cette
période,lesélémentsfont apparaitreune consommationde 113ha sanscohérenceavecla réalité de terrain. Il a ainsiété
décidéde ne pasprendreen comptelesdonnéesde cette période

Entre 2010 et 2020 (hors 20172018, 196 hectaresont été consommeéspar o[UE Vv]e+séil 19,8 ha par an en
moyennedont :

T 170hasoit 86,7%delaconsommation [ ¢ %o totalepar o[Z ]S §

Laconsommation [ * %o avocation [Z ]&pgrincipalementeu lieu a SaintMarsla-Briére, Thorignésur-Dué,
Savignd'Evéque Silléle-Philippe,SaintCorneilleet Bouloireavecdessurfacesde 10a 20 ha.

Surles communesde Connerré,Ardenaysur-Mérize, Tresson Volnay, Surfonds,Nuillé-le-Jalais,Maisoncelleset
Coudrecieuxa consommation [ « %o aété de moinsde 5haparcommunesurles10derniéresannées,

T 26hasoit13,3%parlesactivités économiques

Cetteconsommationa principalementeu lieu a Connerré Montfort le Gesnoiset Bouloire(53%).
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1.
Consommation
[ ® %o

1.2. Une consommation

[ * %0
majoritairement dédiée
o[Z 18 SY
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1.3. La trajectoire de consommation des espaces
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Il conviendra [ (( §purtEravail important sur les densités, les formes urbaines et de poursuivre o[ ((}E ¢
[}%c5]u]ed&]d{ * %urbain afin de réduire laconsommation [ ¢ %o globale

Afin de réduirelaconsommation [ * %o il ddnviendra [ P w&nttout sur:

T Lapoursuite de la priorisation des constructions nouvelles dans les enveloppesurbaines et la limitation des
extensionsurbaines

Tt Ladensité,aussibien enrenouvellement/ densification < u[ extension . Surla période 20102020 17 ha par an
ont été consommeéspour un accueilde 50 habitants par an soit une consommation moyenne de 3 400 m2 par

habitant supplémentaire
Lacommunautéde communesa perdu 9 emploispar an et consommés,6 ha par an pour cesfonctions

1t Laproposition de nouvelles formes urbaines plus compactes La plupart des opérationsrécentesse composent

exclusivementde logements individuels sur de vastes parcelles >[ * %o alloué aux véhiculesy est souvent
conséquent
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2. Capacites de densification

Auregarddesdeuxétudesprécédentesportant surla consommation [ ¢ %o et lesécarts,il sembleindéniableque

de nouvellespratiquesurbainesdoivent étre portéesau seindu PLUi
Parmiles solutionsa envisagerjnvestir les espacesdisponiblesau sein des enveloppesurbainesexistantessemble
une solutionadéquateet adaptéeauxtissusurbainslachesdesbourgset centresvillesdu territoire, on parle ausside

renouvellementurbain.

<u ]85 o } o [ r@tichke]le 11514 :
h > & %% }ES %0 @Ralyse B Gappeit€ deedensification et de mutation de I'ensemble des espaces batis, en
tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de cesss

spac

ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers

Un référentiel foncier consiste a identifier de maniére exhaustive et objective, o[ ve u de ces espaces
potentiellementmobilisablegpar la collectivité et lesacteursprivés(particuliers,lotisseurs etc.).
Les résultats de ce référentiel foncier permettront [ o]u v 3esEéflexions portant sur la stratégie de

développementurbain

Outre o[ vidp connaissancedu tissu urbain, le référentiel foncier offre égalementa la collectivité une vue
[ ve u aurlesopportunitésfonciéres Cesderniéresconsidéréescomme stratégiquesau regard du projet de
territoire feront o[} i BK WWtientation [ u v P u etdle Programmation
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2. Capacites de densification

Objectifs:

Identifier au seindu périmetredu PLUiet en particulierdesenveloppeaurbaineslesgisementgonciersbatis

et non batis

Apporter un éclairagesur la capacité de la Communautéde Communesa mobiliser son foncier pour

répondreauxbesoinset satisfaireles objectifsen matiere de renouvellementurbain

A quoi celasert-il dansle PLUI?

Lesrésultats de cette étude permettront de déterminer la part du développementde 0ZZ psi Se
réaliseraen renouvellementurbain, décliné au sein du Projet [ u v P u w$ de Développement

Durable(PADD)desOrientation [ u v P u etdeProgrammation( OAP)et du reglement
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2. Capacites de densification

Lestenants et aboutissantsde o[ S|

Afin [ p §] ode m@&iereéconomelesressourcegonciéresprésentessur le territoire du GesnoisBilurien un inventaire
exhaustifdu potentiel de densificationen zoneurbainea éte réalisé Celuici prendencompte o[ v odg o[ A}odég}v
bourgs,villageset hameauxréaliséeprécédemment

Lesobjectifssont multiples:

+ Identifier au seindu périmétredu PLUiencours [ o }E dtlenwarticulierde o[ vA o bthaikelesgisements
fonciersbatiset non batis.

T Apporterun éclairagesur la capacitéde la collectivitéa mobilisersonfoncier pour répondreauxbesoinset satisfaire
lesobjectifsen matiere de renouvellementurbaininscritsdanslesdocumentsstratégiques

T Réguledesmarchésfoncieret immobilierviala gestiondu foncier maitriséen renouvellementurbain

T Gestiondu foncier maitrisé en renouvellementurbain = limitation desrisquesliés au développementde o[Z ]§ §
diffus (cadrede vie, atteinte desobjectifs, etc.)

T Valoriserles centre-bourgs le retraitement global des centres délaissésen le redonnant de la dynamiqueet de
o[ 33 3]A]S

T Favorisenda diversificationdu parc de logements,en proposantune offre de logementsde bourg (maisonsde ville,
appartements)e taille adaptéeauxbesoinslocaux
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2. Capacites de densification
2.2. Méthodologie

Laméthodologieadoptéeestla suivante:

1- Déterminerle périmetre [ v 0C e

2- Déterminerlesenveloppesagglomérées
3- Identifier le potentiel foncier

4- Echangegt validationavecla commune
5- Analyse du potentiel foncier sur le
territoire

Il ressortdu référentiel une surfacenette

de 20 ha identifiés en dents creuses sur
o[ ve udaterritoire communautaire
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IX Vv 0Ce e } Hu vSe [pHE vVv]eu
en vigueur

Comptabiliserpuis mettre en perspectiveles surfacesa ouvrira o[HE Vv ] préj¢tées dans les documents
[WE Vv]4uzonesAU) constitue un premier pas vers la construction [ p v réflexion intercommunaleen

matiere de projet urbain et stratégiefonciere Eneffet, lesdocuments [UE Vv]réalisésa o[ Z aommunale

prennenten comptelesbesoinscommunauxsanstoujourslesmettre en perspectivea o[ Z imtercommunale

Par ailleurs, o[ *S]u $gk\besoins se base sur des méthodes de calcul et des déterminations variées
(méthodologiedesbureaux [ S 3duhaitesdes éluslocaux,etc.) et non au regard [ | projet de territoire
intercommunal ce qui créé le plus souventdes « doublons» a o[]u &es enveloppesfoncieresa vocation
économiquequi sontfréguemmentsurévaluées

Méthodologie appliquée

Cette mise en perspectiveconsistea comptabiliser o[ ve u deszonesa ouvrira o[uE& v ] sefonleur
vocation et a les comparera la consommation [ %, présentéedans les pagesprécédentes Toutefois,la
comparaisonest a nuancer,les biais statistiquessont nombreux,il «[ Pdanc [ wéduirede grandsordresde
grandeur
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IX Vv 0Ce e } Hu vSe [pHE vVv]eu
en vigueur

Définition des zones a urbaniser (AUIR:1236 du code de
O™uE v]eu

¥ Secteur a caractére naturel S ]v ISE }uA ES o[uE v]e 3]}v
T Les équipements sont présents a la périphérie immédiate de ce
secteur(ou les équipements existants sont insuffisants pour de
nouvelles constructions) Extrait zonage PL@avignéo[ Al<p

LeszonesAU:

{ organisent pour grande partie le développement de la
commune
{nécessitent [! 3§ @éfinies avec attention, en anticipant les
conditions techniques  (lotissement, ZAC, taxe
[ u v P u ¥&tfinanciéresde leur aménagement
{doivent étre justifiées dans le rapport de présentation du
PLU Le PADDdoit en outre préciserles conditions de leur
aménagement (si possible en appui [pVv Orientation
[ u v P u v de Programmation (obligatoire pour les

zonesl1AU).
Extrait zonage PLU Bouloire
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I X
en vigueur

Chaque commune du territoire du Gesnois
Bilurien dispose [pwocument [HE Vv]eu U
trésrécentspour certains

Au total, les PLUet POSdescommuneszonent
489 hectares de zones a urbaniser toutes
vocationsconfondues lls serépartissententre :

T 445 hectaressur le court / moyen terme,
soit 91 % deszonesa urbaniser

T 44hectaressurle moyen/ longterme, soit
9 %deszonesa urbaniser

Par ailleurs, ces calculs ne prennent pas en
compte les pastillages (Nh, AH, etc) qui
permettent [ W ]Joop& nouvelles
constructionsen milieu agricole ou naturel. Il

[ P]@nc de questionner ces surfaces a
ouvrir a o[p&E v]edangJeur quantité
comme dans leur localisation afin <u[ oo -«
soient en adéquation avec le projet
intercommunal
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1.Dynamiqgues de développement du territoire

1.1 Evolution sociodémographique

f  Unehausseconstantede la population

Une variation démographiqueplus importante
que sur les territoires de référence,
principalementdue au soldemigratoire,revenu
a o[ <u]a@bSHIdUterritoire depuis199Q

Le taux de croissanceannuel moyen de la
population est de 1,14% sur o[ ve u d@u
territoire, maisla CdCdu PaysBilurien connait
une dynamique de variation démographique
plusmodérée

La frange Nord du territoire est en forte
évolution depuis 1999 et représente la
majeure  partie  de la  population
intercommunale

Globalement, les communes situées en
périphérie immédiate de la CU du Mans
subissent une croissance démographique
particulierement élevée, tandis que la
dynamiqueconstatéeau seindescentralitésest
sensiblemeninférieure,voire nulle.

Evolution comparative de la population sur les deGrCGdepuis 1968

TCAM 1992013
CCPBG :1,44%

CCPB : 0,85%

CdCHuisne Sarthoise : 0,83%
Le Mans Métropole -0,05 %Sarthe : 0,51%
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1.Dynamiqgues de développement du territoire

1.1 Evolution sociodémographique

1/3 de la population se concentre su
les communes d&avignéo[ Al«p
Montfort-le-Gesnois eConnérré

: Population 2013 |
CdC Pays Briéres et du Gesnois : 23 842
CdC Pays Bilurien : 7 362 i
CU Le Mans Métropole : 199 095
CdC Huisne Sarthoise : 25 148
Sarthe : 569 035
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1.Dynamiqgues de développement du territoire

1.1 Evolution sociodémographique
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Depuis 2013, 14 communes ont
connu une croissance de population
et 9 des baisses de population.
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1.Dynamiqgues de développement du territoire

iXT ve]S o %0} % L0 S]}v u E<p

Leterritoire estbordé parla CUde
le Mans Métropole, densément
peuplé (913 hablkm?). >[ <du
territoire corresponda desespaces
ruraux dont le poids
démographiguesstmoindre.

LaPaysBilurien ¢ [] v ¢ d&nksEette
ruralité, tandis que le Pays des
Briecres et du Gesnois est
particulierement influencé par la
dynamique  peri-urbaine  de
ol PPo}u mmarc¢le
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1.Dynamiqgues de développement du territoire

iXT ve]S o %0 }%opp0o S]}v u E<u * % E o[]v(ou v 0 h p D ve
1968 1975 1982 1990
1999 2006 2013
2018

Densité de population
Population en hab/km?

Densité de population (hab/km?2) en 2013
CdC Pays Briéres et du Gesnois : 101
CdC Pays Bilurien : 42
CU Le Mans Métropole : 914
i CdC Huisne Sarthoise : 80
i Sarthe : 91 !
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1.Dynamiqgues de développement du territoire

iXT hv Z pee 0 %o}%opuo S]}v E eposS S [pVv °}O UIPE S}IE Vv % ELA

>[ A} o 08 lgpopulationestle résultatde 2 composantes

- le solde naturel, différence entre le nombre de naissanceet le nombre de
déces Il est égalementpositif, le nombre de naissancegtant le plus souvent
supérieuraceluidesdéces,

- le solde migratoire, différence entre le nombre de personnesentréessur le
territoire et le nombre de personnesqui en sont parties au cours [V
périodedonnée

- Lavariation de la population sur la CdCdu Paysdes Briereset du
Gesnoigésultehistoriquementdu solde migratoire.

- Le solde naturel est continuellement positif, ttmoignant [V
forte attractivité pour lesjeunesménages

3,00%
2,00%
1,00%
0,00%

-1,00%
-2,00%
-3,00%

Variation du solde naturel et migratoire sur la CdC du

Pays Bilurien

F

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2006 2006-2011

5,00%
4,00%
3,00%
2,00%
1,00%

0,00%

Variation du solde naturel et migratoire sur la CdC
Pays des Briéres et du Gesnois

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2006 2006-2011

Solde naturel - Solde migratoire = Variation annuelle population

- La CdCdu Pays Bilurien connait un phénoméne [ $3E §]A]S

résidentielledepuisla fin desannéesa0.

- LaCULeMans Métropole connaitle phénomeneinverse: depuis
1975avecun pic a-2,34% le soldemigratoire est négatif

- Lescommunesau plus fort solde migratoire se situent a proximité
desbassins [ u %o olg]bassinde vie de Savignéo [ A'!<gelWide
Connéré SaintMarsla Briere
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1.Dynamiqgues de développement du territoire
iXT hv Z pee 0 % }% pn0o 3]}v E epod & [pv *}o Uu]PE 3}]E Vv % E}A

Une attractivité liee a la
proximité du territoire a

ol PPo}lu & S]}v u v
dont il subit le

desserrement progressif
peri-urbain.
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1.Dynamiqgues de développement du territoire

iXT hv Z pee 0 % }% pn0o 3]}v E epod & [pv *}o Uu]PE 3}]E Vv % E}A

Taux de variation di au solde migratoire entre 2008 et 2013
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1.Dynamiques de développement du territoire

1.4 Une structure de la population hétérogene entre le Nord du territoire, périurbain, et le Sud rural

>[]v Hejeunesse2013de la CdCPBGen baissedepuis 5 ans (-0,15 points) reste largementsupérieur a celui du
départementet de la CUdu Mans

Leterritoire Bilurienbénéficiede cette vitalité démographiqueet connaitun IDJen |égereévolution depuis2008

Ceterritoire comprend une part importante de personnesde plus de 60 ans mais cela tend a diminuer (arrivée
progressivede jeunesménages)

Cesconstatstraduisent o[ $3 & ré&didejdielle constantedu Nord du territoire (maisaux dynamiquessectorisées
les principauxpblessont en voie de vieillissement) et le phénoméne [ $SE duEjoonnaitprogressivemente Sud
du territoire.

>[]lv] § p&E I UV e¢ ¢S5 0 E %% }ES VSE o0
moins de 20 ans et celle des 60 ans et plus.
Evolution de l'indice de jeunesse depuis 2008
1,6
14
1,2
1 -
0.8 - = 2008
m 2013
0,4 -
0,2 -
O T T T T
CC Pays Briéres et Gesnois CC Pays Bilurien CU Le Mans Métropole Sarthe
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1.Dynamiques de développement du territoire

1.4 Une structure de la population hétérogene entre le Nord du territoire, périurbain, et le Sud rural

Une population jeune sur les communes en augmentation démographique
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1.Dynamiques de développement du territoire

1.4 Une structure de la population hétérogene entre le Nord du territoire, périurbain, et le Sud rural

A o[]u dusoldemigratoire,lapopulationde o[ PP o}u @nsditun phénomeénede vieillissementaccentuépar la
venuede ménages30/60 anssurle territoire de la CdCdu PaysdesBriereset du Gesnois

Parallelement,o [ (E @e]dette classe [ Psurle territoire entraineun rajeunissemenprogressifde la populationsur

le PaysBilurien avecla forte évolutiondelapart [ v ( vdesmoinsde 14 anspar rapport a la populationtotale entre
1999et 2013

Evolution des classes d'ages en point de pourcentage entre 1999 et 2013
5,0

m CdC Pays des Briéres et du Gesn
m CdC Pays Bilurien

m CU Le Mans Métropole

2 3,1
-4,0

2
I,

0al4ans 15a 29 ans 30 a 44 ans 45 a4 59 ans 60 a 74 ans 75 ans ou plus
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1.Dynamiques de développement du territoire

1.4 Une structure de la population hétérogene entre le Nord du territoire, périurbain, et le Sud rural

- Surune échellede tempspluscourte, o[ A} o |e&ristatéesur le long terme se confirme: la part desménagesie 30-
44 ansdiminue constammenttandisquelesplusde 60 ansaugmentent

Cettereprésentativiténe doit pasmasquercependantia part importante desmoinsde 14 anssur ce mémeterritoire.
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1.Dynamiques de développement du territoire

1.4 Une structure de la population hétérogene entre le Nord du territoire, périurbain, et le Sud rural

Le territoireBilurien, soumis a une dynamique démographique plus lente

Rapport de présentation / Tome 1 : Diagnostic urbain

54



1.Dynamiques de développement du territoire

Despopulationscommunalesaux structuresvariées

Lastructure par agede la populationestassetétérogenesur le territoire, maisil estimportant de porter
o[ $§ vslif}v

T Lescommunesou la proportion jeune (pop moinsde 30 ans)représenteplusde 40 %de la population
comme Fatines Nuillé-le-JalaisSaintCeélerin SaintCorneille

T Lescommunesou la proportion de personnesde plus de 60 ans représenteun tiers ou plus de la
populationsontlesprincipalescentralitésdu territoire : Bouloire, Connerréet Savignéo [ Al<pu

Cegparticularitésinduisentdeuxenjeux:

T [uvpart,enmatiere [ <u] %o udeeldpperuneréflexiongénéralepermettant []v o @al&Hois
desbesoinsen logementsadaptéset accesauxservicesle santépour lespopulationsvieillissante et
o[ <«un desstructureséducativesaveclesbesoinsdespopulationsjeunes;

t [ usSg@art, o[ v§] ]%u&3guede manquede renouvellementintergénérationnelsila tendance
auvieillissementsepoursuit
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1.Dynamiques de dévelop

1.5 Vitalité démographique

pement du territoire

TOTAL 1% ; 20% % 8% m0-14 ans
Volnay 5% 23% 8% 0 0
Tresson 0% 1%% 3% =04 204 m15-29 ans
Torcé-en-Vallée 5% 25% 5% 3% 6% 30-44 ans
Thorigné-sur-Dué 8% 19% 0 0 0%
Surfonds 5% 5% 26% | 0 0 b m45-59 ans
Soulitré 24% 5% 24% 0% 0 5% m 60-74 ans
Sillé-le-Philippe 0 22% 0 3% b
Savigné-I'Evéque 9% #8% g B% 0 W 75-89 ans
" 1VSID] 2 20— =109 [ T F—C— 90 ans ou plus
Saint-Mars-la-Briére 21% 21% % 6%
Saint-Mars-de-Locquena 5% 5% 21% ! 3% 5% 5%
Saint-Corneille 0 5% 27% | 5% ; 0
Saint-Célerin 0 8% 25% 5% 8% 6%
Montfort-le-Gesnois 9% 20% 0% 6 0%
Nuillé-le-Jalais 6% 5% 26% | 6% 6 0
Maisoncelles 5% 21% 9% 0 5%
Lombron b 21% g 5% 0
Fatines 5% 23% 0 g 394
Coudrecieux 0% | 18% 8% 0 0%
Connerré : }7% 0% 6% 5%
Le Breil-sur-Mérize 3% 23% ; 0%
Bouloire 0 #7% 0 0
Ardenay-sur-Mérize 5% 5% 1 22% 1 6% 5%
0% 20% A0% 60% 80% 100% 120%
Sarthe i 18,5
CU Le Mans Métropole | 17,5
CdC Huisne Sarthois | 18,7
CdC Pays Bilurie | 18,8
CdC Pays des Brieres et du Gesn : 21,0
T T T T T T
0,0 20,0 40,0 60,0 80,0 100,0 120,0
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1.Dynamiques de développement du territoire

1.5 Vitalité démographique
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1.Dynamiques de développement du territoire

1.6 Composition des ménages : entre forte présence de familles nombreuses et desserrement significatif

T Commetous les territoires pris pour référence,la
taille des ménagessur le territoire
entre 1999 et 2013 Toutefois,des dissemblances

- N a4 v21
internessontanoterselono| SS[]#E Eesvs

communeset les populationscaptées: alorsque  1.50 -
la taille des ménagesse réduit progressivement o, |
surlescommunesen premiérecouronnede la CU

0,50 ~

du Mans, elle progresse sur les communes

résidentiellesplus éloignéesdu bassin [ u %00} }.oo

principal(SaintCélerin LeBreilsur-MerizeY).

T Globalement,le territoire Bilurien enregistreune

3,00

e[ U VH]e 250

Evolution de la taille des ménages

249245 2,38

-

2,302,29 2,27
2,062,05
1999
2008
m 2013

CC Pays des CC Pays B|Iur|en CU le Mans Sarthe
Briéres et du Métropole
Gesnois

faible baisse du nombre de personnes par
ménage,et les principauxpéles urbains (Savigné
Montfort, Connérré connaissentle phénomeéne
inverse

T En 2013 un ménagede la CACPBGcompte en
moyenne 2,45 personnes,ce qui est largement
supérieura la moyennedépartementale(2,24) et
que danslesCdCvoisines
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Taille moyenne des ménages en 2013 :
CdCPays de8riereset du Gesnois 2,45
CdCPaysBilurien: 2,29
CU Le Mans Métropole : 2,05
CdCHuisne Sarthoise : 2,23
Sarthe : 2,24

Cesconstats,en corrélation avecles analysesprécédentes,
mettent en lumiére la certaine déprise résidentielle des
communes les plus peuplées, au profit des communes
historiguementplusruralesen périphérie
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1.Dynamiques de développement du territoire

1.6 Composition des ménages : entre forte présence de familles nombreuses et desserrement significatif
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1.Dynamiques de développement du territoire

1.6 Composition des ménages : entre forte présence de familles nombreuses et desserrement significatif

La répartition des ménagesdans le territoire est sensiblementidentique a celle du département, cependant
comparativementa cellede LeMansMétropole, la part de personnesseulesainsique de famille monoparentaleest
significativementmoins importante sur le territoire de la CdC au profit de la part des ménagesavecenfant, qui
représententun tiers desménagesour 20%sur o[ PP o} u Ebajédu Mans

CU Le Mans

Sarthe

10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

90% 100%
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1.Dynamigues de développement du territoire

1.6 Composition des ménages : entre forte présence de familles nombreuses et desserrement significatif

Composition des ménages en 2013
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Ardenay-sur-Mérize
Bouloire

Le Breil-sur-Mérize

0N N 1T s o

C O U Gl X e 0 o

@11 1 1 s S

L O 0O 0

V1215 01N C© 1€ 15 0 s o I

N U111~ 1@~ 3 0l a5 1 s

M ONEFO -1 €~ G € S N O S s o

SNt~ C & i N 0 s o

Saint-CorNeill e 0 0

Saint-Mars-de-L.0C 0] U Ny o 0 N s o

SNt~V @S - | - B i 1 050 1 s o I

Saint-Michel-de-Chav ai g n e S 0 0 0 o

S@ViIQINE-1"EV/E 0] L€ 5000000000 00000 0 s

Sl &1~ P il €5 5 0 o

SOIIICEIE B |

ST 01N Gl S 1 1 0 s o

I EEIEBICIE e B |

T OrCE-€N -\ @l € s o

TS S O 10 s

/O Y 1

m Personnes seules et autres sans famille m Couple sans enfant = Avec enfant  ® Famille monoparentale

Rapport de présentation / Tome 1 : Diagnostic urbain



1.Dynamiques de développement du territoire

1.6 Composition des ménages : entre forte présence de familles nombreuses et desserrement significatif

Surla périoderécente,on constateune augmentationde la part desménages [ 1 vpersonneseuleet le maintiende la
part de couplesavecenfant(s)
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1.Dynamiques de développement du territoire

1.6 Composition des ménages : entre forte présence de familles nombreuses et desserrement significatif

T Lamoitié desménagessontinstallésdepuisau moins 10 ansdansla communautéde communes
élargie,une tendanceéquivalentea celle de la CdCde o [, p ] Sarthoisemaisbien supérieurea
cellede la CUle MansMétropole

T Lesmouvementsrésidentielsrécentsdémontrent une stabilité de o[ §3 E d# kériitdire. Les
mouvementsesplusrécents(inférieursa 2 ans)seretrouvent majoritairementsur lescommunes
enfrangeEst: Connérré, Montfort le GesnoisTorcéen Vallée,Nuillé.

T Les nouveaux arrivants sont majoritairement issus [V autre commune de la Sarthe, et
particulierementpour la CdCdu PaysdesBriereset du Gesnois
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1.Dynamigues de développement du territoire

1.7 Des mobilités résidentielles majoritairement départementales
Emménagement des ménages : une relative stabilité résidentielle

TOTAL
Volnay
Tresson
Thorigné sur dué
Saint michel de chavaigne
Saint Mars de Locquena
Maisoncelles
Coudrecieux
Bouloire
Torcé en vallée
Surfonds
Soulitré
Sillé le Philippe
Savigné l'éveque
Saint Mars la Briere
Saint Corneille
Saint Celerin
Nuillé le Jalais
Monfort le Gesnois
Lombron
Le Breil-sur-Merize
Fatines
Connerré
Ardenay sur merize

0
m Depuis moins de 2 ans

20 40 60
mDe2a4ans mDe5a9ans

80

m Depuis 10 ans ou plus

100

CdC Huisne Sarthois
Sarthe

CU Le Mans Métropol

0%

10% 20% 30% 40% 50% 60%

70%

80%

90%

100%
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1.Dynamiques de développement du territoire

1.7 Des mobilités résidentielles majoritairement départementales

CCPBG

Mobilité a5 ans:

66,8% des ménagesstables
dansleur logement

CCPB

Mobilité a 5 ans :

69% des ménages stables
dans leur logement
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1.Dynamiques de développement du territoire

iX6 >[]v(opn v > D ve D SE}%}o0

- La meédiane du revenu disponible par unité de
consommationde la CdCse situe trés légerement en
dessoudde la médianedépartementaleet de cellesde Le
MansMétropoleet de o [, 1] Sarthoise

- Plus [pwménagesur deuxest non imposablesur le Pays
Bilurien une tendance de 10 points supérieure aux
territoires de référence

- Ceconstatest a mettre en lien avecla structure desactifs

du territoire, majoritairement composée [}pAE] d

[ U %o 0 }efde professionsntermédiaires

- >[ v o@esrevenusa o[ Z iofea-territoriale illustre
une dichotomiesignificativeentre le Sudet le Nord-Ouest
du territoire, oulesrevenussontplusélevés

Unité de consommation:

Systémede pondérationattribuant un coefficient
a chagquemembre du ménageet permettant de
comparerlesniveauxde vie de ménagede tailles
ou de compositions différentes Avec cette
pondération,le nombre de personnesestramené
aunnombred'unitésde consommation(UC)

Médiane du revenu disponible par UC :
CdCPays de8riereset duGesnois 19 050
CdCPaysBilurien: 18 456
CU Le Mans Métropole : 19 119
CdCHuisne Sarthoise : 19 094
Sarthe : 19 102

Part de ménages non imposables :
CdCPays de8riereset duGesnois 41,3 %
CdCPaysBilurien: 51 %

CU Le Mans Métropole : 42,4%
Sarthe : 44,2 %

Rapport de présentation / Tome 1 : Diagnostic urbain

66



1.Dynamiques de développement du territoire

iX6 >[]v(op v > D ve D SE}%}o0
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Habitat et logement



1.Démographie et habitat

1.1 Evolution du parc de logements

Lahaussede la population [ }u %0 Hercelle plusimportante du nombre de logements,une croissancecontinue depuis
1968.
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1.Démographie et habitat

1.2 Categories du parc de logement

Deplus,siun minimumde vacanceest nécessairei la bonnerotation deslogements e taux de 8,3 %reste élevé maisassez2quivalent
auxterritoires voisins

Cettevacanceguiinterroge o[ <p 3dg w [} (¢i@&&-vis de la demande,peut <[ A %o qope plu@eursphénomenes: batis anciens
dégradéset/ou énergivoresconceptionset formesurbainesdépasséedpcalisationtrop distantedespéles [ <pu] %o uetSp u%o0}] !
ou encoreprix de ventetrop €levés
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1.Démographie et habitat

Enaccordavecson « bien-vivre », le territoire a accueillide nombreusesésidencessecondairesau Suddu territoire entre
1980et 1990 Depuistrente ans,leslocatairessontconstammentmoinsnombreuxsur o[ v e uda territoire, cequilaisse
présageifaréalisationa o [~ u AdE@Sparcoursrésidentiels

Onobserveen effet parallelementa ce constatune hausseprogressivedu nombre de propriétaires,pouvantaussirésulter
du passageale certainesrésidencesecondaires résidencegrincipales

Quanta la vacanceglle estassezstable surtendancelonguemaissaprogressiorestla plusforte surla derniérepériodeou

1234logementssontconcernésen 2019alors < p [ Jesaient619en 1999
Cetteforte haussepeut étre associéa la criseimmobilierede 2008et a un marchéqui, depuis,est moinsfavorable
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1.Démographie et habitat

Lasituation de logementsvacantssur le territoire se concentreau

seindescommunesméridionalestellesque MaisoncellesTresson

ou Coudrecieuxou le taux de logementsvacantsen 2013 oscille  Logementvacant:

entre 10 et 15% Notons que ce chiffre élevé est a relativiserau

regarddu nombre de logementsde cescommunes relativement ~ Logementinoccupése trouvant dans l'un des cas

faible par rapport auterritoire intercommunal suivants:
¥ proposéalavente,alalocation

T déjaattribué a un acheteurou un locataireet en
attente d'occupation

T enattente dereglementde succession

T conservépar un employeurpour un usagefutur

Lavacancepeut-étre diea:

T Une offre supérieurea la demande, en raison du manque

[ SSE ét]_A{]é -,-]\ | od cette partledu,tgrrltowe _ au profit d'un de sesemployés
T Deslogem,entsmaglapt’esa la d_emande; superieursaux prix  gardé vacant et sansaffectation précisepar le
du marche post-crise economiquede 200§ trop grands,a propriétaire (exemple un logement trés
o[ v S Etrgp couteux,manquant | e¢] ]O]S vétuste..)
T Deslogementsen travaux ou dans une situation [ SS vS§
(réservation [ nlogementpour soi,indivision,etc) La présence [ parc de logementsvacantssur un

territoire permet la fluidité entre o[} ((€E la
A o[]VvA [&echtimmunes situées dans le bassin de vie de  demandedelogements
o[ PPo}u @nantklle (Savigné Fatines SaintCorneilley) ~ Un taux de vacancede 5% assurela fluidite des
connaissentun phénomeénede tension immobiliere, la part de  Parcoursrésidentielsst o[ v S Gdwsgare, au-dela, i
logementsvacantsne dépassanpasles5% convientde trouverdesexplications
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1.Démographie et habitat

1.2 Categories du parc de logement
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1.Démographie et habitat

(X7 A& &us [} H% ]}V W pv (JES u i}E]S % E}% E] § |E o

t

En 2018 le statut [} %o Sdds/résidencesprincipales est caractéristique des territoires ruraux avec
davantagede propriétaires(76,8%) < u[ piveaudu département(64,5%) et desterritoires voisins(51,3% pour la
Communautéurbainedu Mans,68,5%pour o [, 1] Sarthoise)

Conséquemmentia part de locatairesest sensiblemeninférieure auxterritoires de référence

Cesélémentstémoignent de caractéristiquegpropres a un territoire résidentiel,a proximité [ i vgrandeaire
urbaineet bénéficiant [ p eadrede vie attractif.
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1.Démographie et habitat

iXT "8 Sus

[}

MH% S]}v W puv (}ES u i}E]S
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1.Démographie et habitat

T Commecelaest constatésur de nombreuxterritoires périurbainset ruraux, la répartition desrésidencesrincipales
profite tres largement aux logementsde grandestailles, et particulierement des plus de 5 piéces Ces chiffres
correspondentglobalementa ceuxrencontréssur la CdCde o [, ] Sarthoise,mais sont en désequilibreface a la
répartition desRPsurla CUdu Mans Ceconstatpeut seconsidérercommeune potentielle problématiqueconcernant
les communesdu Nord du territoire, qui bénéficient [ vforte attractivité résidentielle,depuisla communauté
urbainevoisine

T Deplus,alorsque le nombrede personnespar ménagene cessede diminuer, o [} ( {édogementsestinterpelléeen
vue [ e pu @neHiversificationde choixde logementspour répondre aux besoinsdes differents ménages(jeunes,
familles,personnesseules.a mobilité réduite...).
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1.Démographie et habitat

A o[ Z iof@a-territoriale, deuxtypesde parcssedistinguent:

¥ les communesdu Nord de la CdC dont plus de la moitié, et
méme parfois plus de 60% du parc est constituéede logements
de plusde5 piéces,

T etlescommunesdu Sudet du centre de la CdC aux parcsplus
diversifiésen faveurdeslogementsde 3-4p.

Mis en paralléle de la répartition de o[]v tle jeunesseet de la
taille desménagesijl sembleque le Nord du territoire soit habité par
des ménagesplus jeunes, avec enfant(s), qui choisissentde plus
grandslogementspour desraisonsde compositionfamiliale

Toutefois,et bien que la structuration du parc semblerépondrea la
demande des ménages du territoire, la faible part de petits
logementsest un enjeua prendreen compte dansla mesureou elle
peut étre un frein aux parcoursrésidentielsde certains ménages
(décohabitation divorce,jeunesménagespersonnesagéesetc.).
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1.Démographie et habitat
iXa W E O}P u v8 [ %o}<p JveSEN S]}v A E] -

>[ v odeeo[ v ] vueSrésidencesrincipalesmontre que surla CdCprésde 40% [ v S @esont été construites
avantlesannées4b, et préesde 20%avant1919

La date de construction des résidencesprincipales sur ces deux territoires aux dynamiquessocicdémographiques

différentes conduit & envisagerdes enjeux en termes [ vSE e salubrité et de performance énergétiqueset
environnementaledu parcde logements
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2.Dynamique de construction

2.1Une dynamique de la constructidméterogenelU u ]e %o M JA E-]8 (}JEuU « [Z ]

¢
(0]

T Entre2008et 2018 1 208logementssupplémentaireont été réalisés soit 120logementspar an.

Logement commencé :

hv }veSEQWM S]}v v[ S }ve] &E juu v <U[ %o E » E %S|}V o] o & S]}v
par le pétitionnaire. Un chantier est considéré commenceé une fois les fouilles en rigole ou les fondations sont
commencées.
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2.Dynamique de construction

¥ Entre 2008 et 2019 la production de logements est largement portée par la
constructionde logementsindividuelspurs.

¥ En201} le pic de constructionde logementsindividuelsgroupés ¢ [ A %o pdk pune
opération située sur la commune de Savignéo[ A!«<@avét la réalisation de 28
logementsmitoyens

¥ Laconstructionde logementscollectifs « [ scOncentréesur deuxcommunesdu Pays
desBriéreset du Gesnois Montfort le Gesnoiset SaintMarsla briere, tandisque sur
le PaysBilurienseulesBouloireet Thorignésur-Dué lescommunedes plus peuplées
de cette CdCont construitcetype de logement

Rapport de présentation / Tome 1 : Diagnostic urbain

Individuel pur : opération de
construction [ 4 vmaisonneuve

Logements individuels groupés :
maison individuelle résultant [pv
opération de construction
comportant plusieurs logements
individuels ou un seul logement
individuelavecdeslocaux

Logements collectifs opération de
construction [ Watiment de deux
logements ou plus dont certains
v[}was [ privatif

Résidences opération de
construction de logements pour
publicsspécifiqueqpersonnesagées,
étudiants,handicapéstourisme Y
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2.Dynamique de construction

2.1Une dynamique de la constructidméetérogene,u ]* %o p
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2.Dynamique de construction

2.2 Point mort de la construction

Plusieurpphénomenes< consomment> deslogementsneufs :

O La baisse de la taille des ménages (décohabitationsdes jeunes, séparations, vieillissementde la
population...

O >[ A} o dijjombre de résidencessecondairesde logementsvacants les éventuellescompensations
de démolitions Y

anbiigngd aly : 921nos

> le nombre de logementsnécessairegour compenserces phénomenesest appelé point mort ou
seuil [ <p]lo] &
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2.Dynamique de construction

> % }]vS U}@E&S }EE *%}v un viu E O}P u vSe % E} pl]sSeU pE iuv

________________________________________________________________________________________________________________________

De 2013 & 2018 72 logements par an
ont éte réalisés

Le point mort est estimé a 51
logements(soit 8 logementspar an):

T 31 ont été absorbéspar le
desserrementiesménages

¥ 18sontdevenusvacants

t 57 ont évolué de résidence
secondairea principale

T 6 logementsont été créespar
changementde destinationou
division

Entre 2013 et 2018 le point mort est inférieur a la production réelle de logements Cette différence
illustre la tendancea la croissancalémographiqueobservéea o[ Z deda communautéde communes
depuis1975 qui seralentit cependantdepuis2007
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3.Caracteristiques du parc de logement locatif

3.1 Un territoire attractif

T Lesprix pratiquéssur le territoire de la Communautéde communessont plus attractifs que ceuxde
la communautéurbaine du Mans Toutefois, o [] v ( o pdevcelleci sur le territoire se fait sentir
amenantune inflation desprix surles communesdu nord du périmétre du PLUj notamment Saint
Marsla Briére,SaintCorneilleet Savignéo [ A!<p

T Desdisparitésinternessecréentalors,pouvantconduirea unetensiondumarchéde o[Juu} Jet] &

une remise en causedu modéle [ $3E #lAdritoire, a la fois financiérementaccessiblest
prochedubassin [ u%.ddp[ PPo}u fancéle

CdCPaysBriereset Gesnois 7,1
CdCHuisne Sarthoise 7,3
CU Le Mans Métropole 8,8

Source : Observatoire des loyers, CLAMEUR, traitement CITADIA
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3.Caracteéristiques du parc de logement

3.1 Un territoire attractif

Prix moyen de :
© ofluu} Jo] & %

: E ug W
: NESZ WP TR0 |
> DuveW A5}
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3.Caractéristigues du parc de logement locatif

3.2 Parc de logements locatifs privés

¥ 2 013 des 12 742 résidences principales du parc de
logementsde la communautéde communessont occupeés
par des locataires privés, soit 16% des résidences

principales
100%
f Entre 56,2 et 654% des résidencesprincipales locatives | ., | 8% °* .
privées ont été baties avant 1949 avec les problemes 34,6%

[1v }V (§UE &elapeut soustendre. Cette proportion est | 60% - % de RP locatif privé
largementsupérieurea celle de la CUdu Manset celledu | ., e construites apres 1989
département P A m % de RP locatif privé

20% - E construites avant 1949
Tt Paralilleurs,de la méme maniere que pour le parc locatif 0% -
social, on observe un certain.déséquilibre des tailles de Bricreset Pays CULe Sarthe
logementsavecune forte dominancede logementsde 3 et Gesnois Bilurien Mans

4 piéces Cette répartition peut étre problématique pour
répondrea o[ ve u delademandeexpriméeen matiere
de logementsocial(jeunescouples personnesagéesy).

I I I I I
Sarthe 24,2% 25,7% 23,2% 9,2% 3,6% 2% de Iogements de 1 piece

) -0 s
CU Le Mans Métropole sy 30,2% 22,4% ApEle16,592,5% % de logements de 2 pieces

i | ® % de logements de 3 piéces

Brieres et Gesnois YL JIEEL 28,5% 30,5% 10,7% 4,1% = % de logements de 4 piéces

% de logements de 5 piéces

Pays Biluren &R 28,7% 9,6% 4,2% .
| | | | | % de logements de 6 piéces et
0% 20% 40% 60% 80% 100%
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3.Caractéristigues du parc de logement locatif

3.2 Parc de logements locatifs privés

35
Logementconventionné 30
Un logementest dit conventionnélorsque son propriétaire- -
bailleur (ou son organisme gestionnaire) a conclu une Nombre de
conventionavec|'Etat par Ia_lqu\elle_ll s'engagea louer sous 20 24 conventions ANAH
certainesconditions (locataire a faibles ressourcesyrespect 15 avec travaux
d'un certainniveaude loyer). Encontrepartie,le propriétaire Nombre de
peut _bénéficier de certain_s avantages financiers (aide 10 7 conventions ANAH sans
financierede I'Etatou déductionfiscaleselonlescas) travaux

5
7 7
Pour les logements conventionnésdu secteur privé, on 0 ' ' 0 !
distingue: Loyer Loyer Loyer trés
) intermédiaireconventionné  social

Tt le logement conventionné APL,dont le propriétaire a
signéune conventionavecle préfet

1 le logementconventionnéANAH,dont le propriétaire a juu of]v ]J<u o P HeBsus)e pombre de
signé une convention avec I'Agence nationale de conventionnement ANAH entre 2006 et 2013 a été
I'habitat. relativement faible
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3.Caracteristiques du parc de logement locatif

3.3 Parc de logements sociaux

Taux de logements

Nb de logement;

Communes Parc RP Répartition HLM/CdC :
HLM total P sociaux
Ardennaysur-Merize 14 187 2% 7,5%
'g LeBreil-sur-Merize 39 646 5% 6,0%
c
8 Connerré 177 1349 23% 13,1%
(g Lombron 33 774 4% 4,3%
E Nuillé-le-Jalais 3 203 0% 1,5%
Q
8 Montfort -le-Gesnois 52 1265 7% 4,1%
4 SaintCélerin 3 302 0% 1,0%
% SaintCorneille 12 481 2% 2,5%
© . .
0 Saint Mars la Briére 99 1060 13% 9,3%
>
© N
a Savignéo[ Al«p 91 1680 12% 5,4%
Torcéen-Vallée 10 544 1% 1,8%
c Bouloire 115 981 15% 11,7%
_0:9 Coudrecieux 15 280 2% 5,4%
%’ SaintMichel-de-Chavaignes 10 338 1% 3,0%
7]
‘? Thorignésur-Dué 97 648 13% 15,0%
Tresson 3 219 0% 1,4%
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3.Caracteristiques du parc de logement locatif

3.3 Parc de logements sociaux
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3.Caracteristiques du parc de logement locatif

Leslogementssociauxrépondenta plusieurscriteres:

T ilssontagrééspar o[ Et&nancésavec o[ %o We JardSpublics,

tilsfont o[} i Buvprocédure [ $SE] ¢odfrdeparlapuissanceublique,

t ilsont unloyerplafonné,

t ilssontgrevés [pvprocédure [ (( § SEllengueduréeouillimitée,

t ilsaccueillentdeslocatairesqui disposentaleur entrée,de ressourcesnférieuresa un plafondet peuventbénéficierde o[ W > U
T ilsrépondenta descaractéristiquesechniquesminimales

Lesquatre grandescatégoriesde logementssociauxsont les suivantes:

PLAI (PrétLocatifAidé [/vS P E: &dgrétpermet de financerles opérationsdestinéesaux ménagescumulantdes difficultés
[ %S Sbdmaleet de faiblesressourcesll ne peut étre octroyé que par la Caissales Dépotset des ConsignationsLogementdit tres

social

PLUSPrétLocatifa UsageSocial). Il permetde financerla constructionou o[ Z [Juu p aansun objectif de mixité sociale La
miseen locationestdoncencadréepar une conventionprécisantun plafondde ressource®t un loyer maximum LePLUSst actuellement
le dispositifle pluscourammentutilisé par lesbailleurssociaux

PLS(Prét Locatif Social): destiné aux personnesphysiquesou morales,de droit privé ou public, désirant financer des logements
sociauxdont le loyer et les ressourcesdu locataire ne dépassentpasun certain plafond et dansdes zonesou le marchéimmobilier est
«tendu» donctresdifficile.

PSLAPrét SocialLocation t Accession) Mis en placepar les pouvoirspublicsen 2004 il [ P ]Bu dispositif visanta permettre
[ &Ha propriété pour desménagesqui sont sousun certain plafond de ressourcesafin <y [ Jacguierentun logementneuf <p[] o
occupentatitre de locataireset quiestvisépar o[ Zlafisle cadrede cette opération
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3.Caractéristiques du parc de logement locatif

>[ v odueparcde logementsse fonde sur lesfichiersFilocom une basede donnéessur leslogementset leur occupation
construitepar la DGFiPainsique surle Répertoiredu ParcLocatifSocial

T >[} ((aEativesocialedu territoire du PaysdesBriereset du Gesnoisestde 533 logements,ce qui correspond
a5%du parcde logementtotal. Untiersde o [} ( §€€oncentresurla communede Conneré&(177 logements)
88%du total de logementssociauxsontissusde PrétsLocatifsAidés(PLA)u PrétsLocatifsa UsageSocialles
12%restantsconcernentleslogementstype PSLA

T Surle PaysBilurien o [} ( €§Ede 230logements,a savoir6%du parc. Plusde la moitié de cetype de logement
se concentresu Bouloirea o[ Z dudPaysBilurien >[]v$ P @ pajé&deslogementssociauxestissudu
PLAou PLUS

T Letauxdelogementssociauxsurle territoire intercommunalest bieninferieur a celuide la CUdu Mans(25%)
ou du départementsarthois(15%9)

T Surles 23 communesdu territoire intercommunal,16 disposent [ \parc de logementslocatifs sociaux,
relativemen