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Sarthe Gesnois
habitat ‘@_@

bailleur & aménageur DE COMMUNES

BILAN SOCIAL ET TERRITORIAL
Année 2024

NOTRE AMBITION

Acteur de reference de I'evolution
responsable des territoires.

Acteuréconomigue le plus reconnu
pouria qualité et lefficacité
es services comme de ses réalisations.
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| NOTRE MISSION

. I y
bt occon‘pcgnons . a d a p e
les projets des collectivites,

et des locatairés sarthols

durant toute la duree
de leur parcours.
Nous aménageons
notre territoire,
réalisons et gérons
des logements sociaux
adaptés aux évolutions
de la sociéte.

Acteur au service

des citoyens,
de l'intérét général.

et les hobitants

Nous de la dynomique
occom S NOTRE POSITIONNEMENT des territoires,
loacom . des projets de vie

bailleur,
ameénageur

™ bailleur
social
‘
Sarthois




AR CONTRCOLE DE LEGALI TE : 072-200072684-20250918-2025_09_087- DE
en date du 26/09/2025 ; REFERENCE ACTE : 2025 09 087

y P—

|

Bl

SARTHE HABITAT
BAILLEUR & AMENAGEUR

« BAILLEUR ET AMENAGEUR INVESTISSANT

60 MILLIONS D’EUROS PAR AN, NOUS SOMMES
UN ACTEUR ECONOMIQUE ENGAGE, AU SERVICE
DE LA SATISFACTION DE NOS CLIENTS ! »

Nos objectifs sont plus que jamais

la qualité et la continuité de nos services.
Nos enjeux : la proximité et la satisfaction
de nos clients avant tout !

Fabienne Labrette-Ménager, Présidente de Sarthe habitat
Vice-Présidente du Conseil Départemental,
Maire de Fresnay-Sur-Sarthe

« ENGAGES

DANS UNE POLITIQUE
D’INNOVATION POUR
UN DEVELOPPEMENT

DURABLE »

Nous nous inscrivons dans une
démarche d’amélioration continue

de la qualité technique, architecturale
et d’'usage de nos réalisations
personnes logées immobilieres pour satisfaire nos clients.

logements

Guy Henrion,
Directeur General
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CONTRIBUTION A L’ECONOMIE LOCALE

Un engagement fort pour I'amélioration du cadre de vie et le dynamisme local

d’investissement par an

de loyers par an

Offres nouvelles Réhabilitations
logements mis en location en 2024 logements réhabilités en 2024
logements programmeés en 2024 pour logements programmeés en 2024
les années a venir pour les années a venir

Taxe fonciere

Sarthe Habitat finance les collectivités locales de la Sarthe a hauteur de

au titre de la taxe fonciere 2024

Ce qui représente pour la Communauté de communes

Communes TFPB 2023 TFPB 2024
ARDENAY S/ MERIZE 4682 € 4924 €
BOULOIRE 6 508 € 6774 €
COMMERCES CONNERRE 299 € 304 €
CONNERRE 89 247 € 92 001 €
CONNERRE (Bureau) 915 € 955 €
COUDRECIEUX 1716 € 1 808 €
LE BREIL S/ MERIZE 13439 € 13961 €
LOMBRON 7 005 € 7124 €
MONTFORT LE GESNOIS 3259 € 3706 €
NUILLE LE JALAIS 1345 € 1426 €
SAINT CELERIN 13565 € 1410 €
SAINT MARS LA BRIERE 7 497 € 7 361 €
SAINT MICHEL DE
CHAVAIGNES 3768 € 3928 €
SAVIGNE L'EVEQUE 5351€ 5573 €
THORIGNE S/ DUE 7 335 € 7720 €
TORCE EN VALLEE 5317€ 5530 €
TRESSON 724 € 789 €
Total général 159 997 € 165 294 €
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energie
sprong
.

« saut énergétique »
en Néerlandais, permet

L'approche EnergieSprong,

d’accélérer le développement
des rénovations qui visent
une consommation d’énergie
des logements égale a zéro.

REFERENCE ACTE :
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LE LOGEMENT
LOCATIF SOCIAL

AN\

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

Principal bailleur sarthois
engagé dans un programme
national NPNRU, nous
sommes plus largement
acteurs de la transformation
des quartiers de la Politique
de la Ville, a Allonnes, Cou-
laines, Sablé-sur-Sarthe...

Pour favoriser le maintien a
domicile des personnes agées,
Sarthe habitat a choisi de
répondre aux exigences du
label national Habitat Senior
Services (HSS®) pour adapter
une partie de ses logements
aux attentes et besoins

des seniors.
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’ACCESSION _
A LA PROPRIETE

Le dispositif de la location-
accession permet d’entrer
dans un logement neuf,
dans un premier temps
comme locataire puis d’en
devenir progressivement
propriétaire en bénéficiant
de nombreux avantages.
L'accédant dispose d’un an
pour prendre sa décision !

Sarthe habitat vend a
différents publics, dont
certains sous conditions
de ressources, des loge-
ments de son patrimoine
partout en Sarthe, avec des
conditions avantageuses :
partenariat bancaire, frais
de notaires réduits,
garantie de rachat en cas
d’accidents de la vie...

Sarthe habitat propose
des terrains a batir :

« Libre choix
de constructeur
en lotissement

« Des prix trés attractifs,
sans condition
de ressources
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LES PRESTATIONS

| AMENAGEUR | BAILLEUR
Une aide a la décision pour développer l'attractivité de Pour la gestion de vos
votre territoire : logements locatifs
« ETUDE DE CAPACITE « ETUDE URBAINE « LA GESTION LOCATIVE :
Une premiere étude pour Une analyse des enjeux du temps libéré
définir le potentiel d'amé- d’un secteur et des pour vos equipes !
nagement sur un terrain préconisations pour
pressenti. votre stratégie urbaine. « LA GESTION
DU PATRIMOINE :
Une étude de capacité D’OPERATIONS
complete avec un chiffrage Une assistance * LA GESTION
du colit de l'opération. administrative, juridique, ADMINISTRATIVE :
technigue et financiere des enjeux réglementaires
adaptée a vos besoins. importants !
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lieux d’accueil

°0

Stiongise en Sarthe
i)

Mamers

ne L . @ Scoaux s/ Huisne @ Lamnay
stCilerine iy * PR Montmirail

© Nuillé le Jalais gy pichede © ST S Vallon

St Calais

LeLlude @
Dissé 5/ be Lude
(]
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GOUVERNANCE
LA CONTINUITE AU SERVICE

Le Consell d'’Administration de Sorthe Hobitat o été rencuvelé le 4 octobre 2021, sous lo
présidence de Fabienne Lobrette-Ménager, En charge d'élaborer les choix stratégiques de
f'entreprise, de prendre les cécisions finaonciéres et de déterméner les évolutions de loyers,
l'ensemble de ses membres se réunit 3 fois par an minimum, et les membres de son « bureau »

$@ réunissent tous les mois.

17 MEMBRES DESIGNES
PAR LE CONSEIL DEPARTEMENTAL

6 élus conseillers départementaux

Frédéric Beauchef
Vice-Président du Consell
Départemental, Moire de
Momers, Président de Ia CDC du
Maine Soosnois

Daniel Chevalier*

Vice-Président du Consafl
Départementol, Maire de Juigné-
sur-Sarthe, Président de io CDC
du Pays sabolien

Samuel Chevallier
Conselller départemental

Mélina Elshoud
Conselllére départementoie

Fabienne Labrette-Menager*
Vice-Présidente du Consed
Départemental, Maire de
Fresnay-sur-Sarthe

Marie-Thérése Leroux*
Vice-Présidente du Consad
Départementol

0 P20 B

2 membres d'associations
cuvrant pour Iinsertion ou le logement
des personnes défavorisées

Nadia Bakour
Directrice Générole de I'ADGESTI

Manuel Alarich

Directeur de Fassoeciation

de geston de logements
occompognés Nelson Mandela

$

9 personnes qualifidées, dont au moins 3 élus

Nicolas Chauvin
I p Maire adjoint La Fléche
Nathalie Dupont
Maire de Laigné-en-Belin,
Présicdente de la COC Orée de
. Bercéd-Belinois
|

Stéphanie Tremblais
Directrice du Service Habitat
Logement de Le Mans Métropole

Jocques Lacoche

Maire de Besséd-sur-Braye
Isabelle Loiseau*
Directrice Mission Locale Sarthe
Nord

Christine Marchand*
Présidente du Centre Social

W7y LARES de Montfort-le-Gesnois

4
i
- Didier Reveau*

. Consellier Régional, Maire de Lo
Ferté-Bernard, Président de la
CaC Huisne Sarthoise

Hervé Ronciére
Maire de Montval-sur-Loir,
Président de ko CDC Loir Luce
Bercé

Olivier Sillére

Directeur Empiol, Insertion
et Logement cu Conseil
. Départemental
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DES TERRITOIRES !

S MEMBRES REPRESENTANTS DES LOCATAIRES

3

Béatrice Assinl (CNL) Jean Thévenot" (CNL) Hédy Aubert (CGL)
Alain Bourmault (CSF) Colette Bru (CSF)

3 MEMBRES REPRESENTANTS DES INSTITUTIONS SOCIALES

< o}

Marie-Christine Dufour Roland Nuel Lynda Lechat-Naveau
Caisse d'Allocations Union Départementale des Action Logement
Familioles Associations Familicles

2 MEMBRES DESIGNES PAR LES ORGANISATIONS SYNDICALES

£

Dominigue Piron (CGT) Jean Lenoble (CFDT)

LE COMMISSAIRE DU GOUVERNEMENT

&

Emmanuel Aubry, ' i
Préfet de la Sarthe - fobienne

LA PRESIDENTE
DE SARTHE HABITAT

: Lobrette-Ménoger
OU SON représentant
A o ga été réélue lqpr::danee
UN MEMBRE REPRESENTANT DU COMITE SOCIAL octobre 2021.
ETECONOMIQUE DE SARTHE HABITAT
- Le président de Sarthe
Habitar:
- préside e Consall
k. -d'Administration,
Deiphine Lemee-Masson - représente lorgonisme.
fovec voie consutoiva)

‘membeas du Burecu de Sarthe Haobitatr

10
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TERRITOIRE
SUD EST
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TERRITOIRE SUD EST

L]
Préval

La Ferté Bernard

L]
Cherré @ Corfies

Tiffsvara 1 8 Bossseleec

Chéronne

L]
La Chapelle tam
St Céle;in St Rémy @ . @ Sceaux s/ Huisne @ Lamnay

Connerré Duneau @@ Le Luart
Savigné IEvéque  Lombron °
St Corneille Thorigné s/ St Manfenc
° Dué @ Lavaré
Montfort le Gesnois ‘

@ St Mars la Briere ° @ Dollon
® Nuilé le Jalais g yichel de ® Semur enVallon

Montmirail

Vibraye

Change (] Chavaignes
®  LeBreil s/ Merize

i Berfay
Ardenay s/ Merize Coudrecieux P Yy

. Bouloire

. Parigné-I'Evéque H

Tr
S St Calais
Le Grand Lucé

Bessé s/ Braye
Pruille
I'Eguille
[ ] Courdemanche
° °
StVincent
du Lorouer

Lhomme @ Loir en vallée
La Chartre
[ s/ Le Loir G
Lavernat
Montval @ Margon
s/ Loir ®

Nogent s/ Loir  Dissay s/ Courcillon
° °

St Pierre de Cheville
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PATRIMOINE

Logements collectifs Logements individuels

SAVIGNE
L'EVEQUE ~ ~ LOMBRON

CORNEILLE

MONTFORT
LE GESNOIS

ST MARS LA
BRIERE

DUE

f’ S DE
CHAVAIGNES

LE BREIL SUR MERIZE

COUDRECIEUX

-

BOULOIRE

TRESSON

Foyers :

LE BREIL SUR MERIZE : Les Goélands

’ CONNERRE : Residence Métais

13
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REALISATIONS
EN COURS
OU EN PROJETS

14
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CONSTRUCTIONS NEUVES

N° Nbre Prix de Prix de
e Commune Adresse Avancement revient revient
Opération logts s P
prévisionnel définitif
MONTFORT .
2253 LE GESNOIS La Gandonniére 10 Igts Prog 2025 2111 288 €
Echange en
2950 ST MARS LA Esplanade S. 5I|c?<;[:Jx2 cours avec
BRIERE Veil com commune et
AMENAO
ST MARS LA
2221 BRIERE Centre Bourg 26 Igts En cours 4 045 468 €
6 Igts +
2222 ST MARS LA Rue de Paris maison Terminé 2085488 €
BRIERE b
medicale
THORIGNE Rue Trotté
2228 SUR DUE Hatton 5 Igts En cours 899 322 €
REHABILITATIONS
,N . Commune Adresse Nbre Avancement P"x. d.e _rewent
Opération logts prévisionnel
SAVIGNE :
823 LUEVEQUE Rue Octave Poussin 1 Prog 2026
AMELIORATIONS / GE
o Prix de Prix de
,N . Commune Adresse Nbre Type de Avancement revient revient
Opération logts travaux L e gr et
prévisionnel | définitif
Reprise en
SAVIGNE Rue de la Sous ceuvre
2 L’EVEQUE Parence £ (affaissement S S
de 2 Igts)
AMENAGEMENT
N° Opération | Commune Adresse Nbre lots | Avancement| Prix de revient prévisionnel
LE BREIL
2241 SUR Lotissement les pins 50 lots En cours 2 240 856 €
MERIZE

15
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OPERATIONS PROPOSEES A LA VENTE

N° Nombre Nombre de
Ovération Commune Adresse de logements Reste a vendre
P logements | vendus en 2024
0234 | CONNERRE R”F? el 3 0 3
agnol
1310 CONNERRE | Lot. des Landes 12 2 4
0149 |CONNERRE| Rue Pablo 15 1 14
Picasso
0296 LOMBRON | Rue du Pressoir 2 0 2
MONTFORT .
0485 LE 1z Rgg'vdiﬁgrfe el 1 0 1
GESNOIS
SAINT Rue de la
186 MARS LE Coauellerie 4 1 3
BRIERE 9
SAINT Rue de la
0417 MARS LA Grange 1 0 1
BRIERE 9
THORIGNE .
0250 SUR DUE Cour des Tilleuls 5 0 5

16
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DONNEES
LOCATIVES

17
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LOCATAIRES

Logements sociaux sur la CdC
par typologie
50,00% 5%
45,00%
40,00%
35,00%
31%
30,00% -
25,00% -~
20,00% -~
15,00% -
10,00% -
5%
5,00% -
0,00% -
T1 T2 T3 T4 5 Toet+
Nombre de ménages ayant un impayé
63% _ 66%

70%

60% -

50% -

40% -

30% - P

16% 1a%0
20% - 26
To ()]
10% A %% 5% 5% 5o
Avec dette < Avec dette Avec dette Avecdette  Avecdette >4
500€ entre500€et entre1000€ entrel1500€ 500 €
1000 € et 1500 € et 4500 €
m% CdCau31/12/2024 B % Sarthe Habitat au 31/12/2024

Colit de la vacance totale de 2021 a 2024
£120000
€100000 28438€ 95560 e
81961€
€80000 — 73479 €
65 500 €55 781 €
€60000 +—
4G 265 €
€40000 —
€20000 —
35804 7979 € 10516 €
£0 T T T
2021 2022 2023 2024
Vacance totale m Vacance inévitable m Vacance reelle
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LOCATAIRES

I70%

60%

50%

0%

30%

20%

10%

0%

Composition familiale

Personne seule ou en couple

W% CdCau 31/12/2024

M % Sarthe Habitat au 31/12/2024

13%,
10%
5%
4% 2% 19
! 2% 058 0% 0% 0% 0%
e - - — ——

— ~ " - I o a
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40%

35%

30%

25%

20%
15%
10%

% CdC au 31/12/2024

W % Sarthe Habitat au 31/12/2024

Activité professionnelle

50% - 449
40% +~ 35%
3
30% -
20% - 18% a9
10% - 0%0% 2% 200.3%
<& ; & ' ©
& §fs“ (}o‘\a & &
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& & ° &
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m9% CdCau31/12/2024 m % Sarthe Habitat au 31/12/2024
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DEMANDEURS
— Nombre de demandes de logement
Nb de Nb de Nb de Nb de Nombre
Communes demapdes dem.andes dem.andes dem.andes logements
Choix 1 Choix 1 en Choix 2 en Choix 3 en SH en 2024
en 2023 2024 2024 2024
ARDENAY SUR MERIZE 3 5 2 3 14
BOULOIRE 26 40 19 13 33
CONNERRE 94 83 67 50 140
COUDRECIEUX 1 4 2 0 5
LE BREIL SUR MERIZE 16 10 5 11 20
LOMBRON 11 11 15 6 15
MONTFORT LE GESNOIS 40 52 38 43 52
NUILLE LE JALAIS 0 0 5 0 3
ST CELERIN 0 0 2 2 3
ST CORNEILLE 1 2 10 7 8
ST MARS DE LOCQUENAY 0 0 0 1 0
ST MARS LA BRIERE 18 45 33 30 41
CHAVAIGNES 2 g 3 3 10
SAVIGNE L'EVEQUE 54 47 36 44 59
SILLE LE PHILIPPE 5 2 6 7 0
SOULITRE 1 0 1 3 0
THORIGNE SUR DUE 23 21 22 21 50
TORCE EN VALLEE 2 3 3 9 10
TRESSON 0 0 0 0 3
VOLNAY 1 2 1 2 0
Total général 299 329 271 255 466

La présentation des « Demandeurs » sur la Communauté de Communes du Gesnois Bilurien sera
axeée plus principalement sur les communes de Connerré, Montfort le Gesnois, Savigné 'Evéque.

En effet, ces 3 communes sont les plus représentatives pour les demandeurs (demande

importante et implantation de logements Sarthe habitat).

20
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DEMANDEURS

-~ ™\
Age du demandeur
19,7% 20,6%
16,4%
13,6%
10,3% 10,3%
8,8%
o . I
Moins de 2024 ans 25/29 ans 30/3% ans 40/49 ans 50/59 ans ©0/6%9 ans 70 ans et
20 ans +
A iy
- . .
Taille demandee
100%
50%
39,1%
32.7%
18,5%
3,0% 6.7%
0%
T T2 T3 T4 TS et +
o
~
("Plafonds PLUS
25,8%
21,5%
20%
16, 7%
13,9%
10% 9.4%
6,4% 6,4%
0% .
\ 1] 119% 20/39% 40/59% B60/99% 100% et + Mon-réponse
Iy
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ANNEXES
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PATRIMOINE
NI Nbre logts . .
Programme Adresse Iogts_ Individuels Date mise en location
Collectifs
15 AVENUE DE VERDUN 4 0 10/09/56
37 RUE JEAN MERMOZ 0 3 04/08/60
137 AVENUE PASTEUR 34 0 13/11/70
149 SQUARE DORGELES 0 14 17/04/73
234 RUE MARCEL PAGNOL 0 3 01/08/78
254 R o D 0 6 01/03/79
310 LOT. DES LANDES 11 0 08/01/83
456 12 RUE FAIDHERBE 9 0 11/07/96
578 RUE CHANZY 0 15 01/04/00
689 RUE DES VIEUX PONTS 0 0 01/01/02
ARE CLAUDE
729 S s 0 10 01/08/05
753 R oS 0 0 01/04/05
757 RUE BEAUFILS 0 1 15/01/05
784 RUE BEAUFILS 2 1 15/07/10
819 COUR LYAUTEY 7 5 12/12/11
1310 LOT DES LANDES 0 11 08/01/83
4105 LoT S:ETMI"\IQgITEAL LA 0 4 01/09/08
5137 LD CONNERRE 0 0 01/01/89
6217 RESIDENCE METAIS 0 0 01/06/77
7456 7 RUE NATIONALE 0 0 01/04/94
Coit mensuel d'un T3 (2024)

Programme Loyer Charges Total

37 223,57 12,57 236,14

137 313,17 64,59 377,76

149 320,18 21,96 342,14

234 298,83 6,29 305,12

310 431,99 34,3 466,29

456 353,58 40,45 394,03

578 351,7 14,22 365,92

729 397,6 13,69 411,29

784 398,69 6,41 405,1

819 368,5 17,71 386,21

1310 409,57 6,01 415,58
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PATRIMOINE

70

60

50

40

30

20

10

Nombre de logements sociaux

3
|

T1

par typologie

s}
41
23 ||
T2 T3 T4

B Connerré

II 0

7
T2

Teet+

€70 000
€60 000
€50 000
€40 000
€30 000
€20 000
€10 000

€0

Cout de la vacance totale de 2021 a 2024

59328 €
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AR CONTROLE DE LEGALI TE :
en date du 26/ 09/ 2025 ;

CONNERRE

072- 200072684- 20250918- 2025_09_087- DE
REFERENCE ACTE : 2025_09_087
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AR CONTROLE DE LEGALI TE :

072-200072684-20250918-2025_09_087- DE

en date du 26/09/2025 ; REFERENCE ACTE : 2025 09 087

CONNERRE

DEMANDEURS
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AR CONTROLE DE LEGALI TE :

072-200072684-20250918- 2025_09_087- DE

en date du 26/09/2025 ; REFERENCE ACTE : 2025_09_087
PATRIMOINE
Nbre logts | Nbre logts . .
Programme Adresse Collectifs | Individuels Date mise en location
PLACE
402 JACQUES 6 0 01/07/94
MOREAU
RESIDENCE DU
485 PAVILLON 0 1 01/05/97
RUE DES
856 ROSSIGNOLS 15 0 01/03/15
ALLEE DES
860 ROUGES 0 10 01/11/16
GORGES
RES DE LA
2502 PETITE VALLEE 10 10 15/06/10
Cout mensuel d'un T3 (2024
Programme Loyer Charges Total
402 343,33 16,51 359,84
856 435,02 19,71 454,73
860 362,28 13,69 375,97
2502 392,46 21,32 413,78
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AR CONTRCOLE DE LEGALI TE : 072-200072684-20250918-2025_09_087- DE
en date du 26/09/2025 ; REFERENCE ACTE : 2025 09 087

MONTFORT LE GESNOIS
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AR CONTROLE DE LEGALI TE :
en date du 26/ 09/ 2025 ;

REFERENCE ACTE : 2025_09_087

MONTFORT LE GESNOIS

LOCATAIRES
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AR CONTROLE DE LEGALI TE :
en date du 26/ 09/ 2025 ;

MONTFORT LE GESNOIS

2025_09_087

DEMANDEURS

072-200072684-20250918-2025_09_087- DE
REFERENCE ACTE :

-
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AR CONTROLE DE LEGALI TE :

072-200072684-20250918- 2025_09_087- DE

en date du 26/09/2025 ; REFERENCE ACTE : 2025_09_087
PATRIMOINE
Programme Adresse Nbre Iogts Nb!'e_logts Date mi_se
Collectifs |Individuels | en location
539 RUE DE LA PARENCE 2 6 13/04/00
599 RUE PIERRE NOUCHET 0 1 01/11/99
799 RUE DES CERISIERS 0 7 01/03/14
823 RUE OCTAVE POUSSIN 0 1 01/02/09
861 LE BEGUINAGE DU ROCHER 0 12 02/04/12
871 LE BEGUINAGE DU ROCHER 0 16 15/03/12
949 RUE DU VENT DES ROSES 14 0 01/03/21
950 RUE DES BONS ENFANTS / 0 0 13/12/23
Coit mensuel d'un T3 (2024)
Programme Loyer Charges Total
539 390,17 14,33 404,5
799 420,52 14,26 434,78
861 417,51 30,49 448
871 409,13 30,65 439,78
949 400,12 24,09 424,21
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AR CONTROLE DE LEGALI TE :

en date du 26/09/2025 ; REFERENCE ACTE : 2025 09 087

SAVIGNE L’EVEQUE
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AR CONTROLE DE LEGALI TE :

en date du 26/ 09/ 2025 ;

SAVIGNE L’EVEQUE

REFERENCE ACTE :

072- 200072684- 20250918- 2025_09_087- DE
2025_09_087
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AR CONTRCOLE DE LEGALI TE : 072-200072684-20250918-2025_09_087- DE
en date du 26/09/2025 ; REFERENCE ACTE : 2025 09 087

SAVIGNE L’EVEQUE
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