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Les documents graphiques du PLUih délimitent plusieurs « secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées »  (STECAL) dont la dénomination et la vocation 
sont exposées dans le tableau ci-dessous 

Dénomination du 
STECAL 

Vocation 

Nz/Az STECAL destiné au développement d’activités artisanales existantes 
Nz1 STECAL destiné à l’implantation d’équipements de lutte contre l’incendie en lien avec une activité industrielle existante 
Azc STECAL destiné au développement d’activités de nature commerciale existantes 
Nca STECAL destiné à la création d’une fourrière/refuge pour animaux 
Ngv STECAL destiné à couvrir les équipements et installations liés à l’accueil des gens du voyage 
Nlt1 STECAL destiné au développement des sites d’hébergements touristiques majeurs du territoire 
Nlt2 STECAL destiné au développement des installations touristiques 
Nbd STECAL destiné à la mise en valeur touristique du château du Bois Doublé à St-Célérin-le-Géré 

Ae/Ne STECAL destiné au développement d’équipements publics isolés 
Nce STECAL destiné à l’exploitation de carrières 
Nj STECAL destiné à couvrir les secteurs de jardins collectifs/familiaux pour permettre la création d’abris de jardin 

Nspm STECAL destiné à couvrir les installations liées aux sports motorisés 
 

Les STECAL sont présentés dans les fiches exposées ci-après. 

  



Rappel des dispositions règlementaires relatives à l’implantation, la densité et la hauteur des constructions  applicables 
dans les STECAL et leur évolution 

STECAL Az/Nz – Développement d’activités économiques existantes 

 Règlement actuel Règlement suite modification n°1 

Possibilités de 
construire 

Affouillements et exhaussements des sols 
Nouvelles constructions et évolution des constructions 
d’activités existantes relevant des sous-destinations :  
➢ Artisanat et commerce de détail 
➢ Restauration 
➢ Locaux techniques et industriels des administrations 

publiques et assimilés 
➢ Industrie 
➢ Entrepôts 
➢ Bureau 

Affouillements et exhaussements des sols 
Réfection des constructions existantes 
Constructions et installations nécessaires à des équipements 
d’intérêt collectif et services publics 
Nouvelles constructions et extension des constructions 
existantes relevant des sous-destinations :  
➢ Artisanat et commerce de détail 
➢ Restauration 
➢ Industrie 
➢ Entrepôts 

Conditions de 
hauteur 

La hauteur n’est pas règlementée. Toutefois, un rapport 
d’échelle est à maintenir avec l’environnement. 

La hauteur est limitée à la plus grande hauteur des 
constructions existantes dans la zone. Toutefois, un rapport 
d’échelle est à maintenir avec l’environnement. 

Conditions 
d’implantation 

Implantation :  
➢ Soit à l’alignement des voies et emprises publiques 
➢ Soit suivant un retrait minimal de 5 mètres par rapport aux 

voies et emprises publiques 
et  
➢ Soit en limites séparatives 
➢ Soit en retrait des limites séparatives 

Implantation :  
➢ à 35 ou 15 mètres des voies départementales 
➢ pour les autres voies : 

o Soit à l’alignement des voies et emprises publiques 
o Soit suivant un retrait minimal de 5 mètres par rapport 

aux voies et emprises publiques 
et 
➢ Soit en limites séparatives 
➢ Soit en retrait des limites séparatives 

et, dans le cas de nouvelles constructions, à moins de 50 mètres 
des constructions existantes 

Conditions de 
densité 

Nouvelles constructions et extension des constructions 
existantes :  
➢ 200m² d’emprise au sol nouvellement créée 
➢ ou 30% de l’emprise au sol du bâtiment existant à la date 

d’approbation du PLUi 
selon la règle la plus favorable des deux 

Nouvelles constructions et extension des constructions 
existantes d’activités :  
➢ 300m² d’emprise au sol nouvellement créée, 
➢ ou 30% de l’emprise au sol des constructions existantes dans 

le STECAL 
suivant le principe de la règle la plus favorable 



 Règlement actuel Règlement suite modification n°1 

Conditions 
réseaux/hygiène 

➢ Raccordement au réseau d’eau potable et défense incendie 
si nécessaires 

➢ Mise en place d’un dispositif d’assainissement non collectif 
conforme à la règlementation si le raccordement au réseau 
collectif n’est pas possible 

➢ Gestion des eaux pluviales à la parcelle avec rejet possible des 
excédents de ruissellement dans le réseau 

➢ Raccordement au réseau d’électricité ainsi que, pour les 
nouvelles constructions, aux câbles ou fibre optique lorsqu’ils 
existent. 

➢ Raccordement au réseau d’eau potable et défense incendie 
si nécessaires 

➢ Mise en place d’un dispositif d’assainissement non collectif 
conforme à la règlementation si le raccordement au réseau 
collectif n’est pas possible 

➢ Gestion des eaux pluviales à la parcelle avec rejet possible des 
excédents de ruissellement dans le réseau 

➢ Raccordement au réseau d’électricité ainsi que, pour les 
nouvelles constructions, aux câbles ou fibre optique lorsqu’ils 
existent. 

 
 
STECAL Az/Nz – Développement d’activités économiques existantes 
 
 Règlement actuel Règlement suite modification n°1 

Possibilités de 
construire 

STECAL inexistant dans le PLUih en vigueur 

Affouillements et exhaussements des sols 
Installations et ouvrages en lien avec la protection contre le risque d’incendie 
Aires de stationnement ouvertes au public 

Conditions de 
hauteur 

Non règlementé ne s’agissant pas de construction 

Conditions 
d’implantation 

Non règlementé ne s’agissant pas de construction 

Conditions de 
densité 

Non règlementé ne s’agissant pas de construction 

Conditions 
réseaux/hygiène 

➢ Raccordement au réseau d’eau potable et défense incendie si nécessaires 
➢ Mise en place d’un dispositif d’assainissement non collectif conforme à la 

règlementation si le raccordement au réseau collectif n’est pas possible 
➢ Gestion des eaux pluviales à la parcelle avec rejet possible des excédents de 

ruissellement dans le réseau 
➢ Raccordement au réseau d’électricité ainsi que, pour les nouvelles 

constructions, aux câbles ou fibre optique lorsqu’ils existent. 

 

 
 
 
 
 
 

 



STECAL Azc – Développement d’activités de nature commerciale existantes 

 Règlement actuel Règlement suite modification n°1 

Possibilités de 
construire 

STECAL inexistant dans le PLUih en vigueur 

Affouillements et exhaussements des sols 
Réfection des constructions existantes 
Constructions et installations nécessaires à des équipements d’intérêt collectif et 
services publics 
Nouvelles constructions et extension des constructions existantes relevant des 
sous-destinations :  
➢ Artisanat et commerce de détail 
➢ Commerce de gros 
➢ Entrepôts 

Conditions de 
hauteur 

La hauteur est limitée à la plus grande hauteur des constructions existantes dans 
la zone. Toutefois, un rapport d’échelle est à maintenir avec l’environnement. 

Conditions 
d’implantation 

Implantation :  
➢ à 35 ou 15 mètres des voies départementales 
➢ pour les autres voies : 

o Soit à l’alignement des voies et emprises publiques 
o Soit suivant un retrait minimal de 5 mètres par rapport aux voies et 

emprises publiques 
et 
➢ Soit en limites séparatives 
➢ Soit en retrait des limites séparatives 

Conditions de 
densité 

Nouvelles constructions et extension des constructions liées aux activités 
existantes dans une limite de 2000m² d’emprise au sol globale à l’échelle du 
STECAL (constructions existantes non comprises) 

Conditions 
réseaux/hygiène 

➢ Raccordement au réseau d’eau potable et défense incendie si nécessaires 
➢ Mise en place d’un dispositif d’assainissement non collectif conforme à la 

règlementation si le raccordement au réseau collectif n’est pas possible 
➢ Gestion des eaux pluviales à la parcelle avec rejet possible des excédents de 

ruissellement dans le réseau 
➢ Raccordement au réseau d’électricité ainsi que, pour les nouvelles 

constructions, aux câbles ou fibre optique lorsqu’ils existent. 

 

 

 



STECAL Nca – Fourrière/refuge 
   
 Règlement actuel Règlement suite modification n°1 

Possibilités de 
construire 

STECAL inexistant dans le PLUih en vigueur 

Affouillements et exhaussements des sols 
Réfection des constructions existantes 
Constructions et installations nécessaires à des équipements d’intérêt collectif et 
services publics 
Constructions liées et nécessaires aux activités de refuge/fourrière 

Conditions de 
hauteur 

4 mètres au faîtage ou à l’acrotère (cheminées, ouvrages techniques et 
superstructures exclus) 

Conditions 
d’implantation 

Implantation :  
➢ à 35 ou 15 mètres des voies départementales 
➢ pour les autres voies : 

o Soit à l’alignement des voies et emprises publiques 
o Soit suivant un retrait minimal de 5 mètres par rapport aux voies et 

emprises publiques 
et 
➢ Soit en limites séparatives 
➢ Soit en retrait des limites séparatives 

Conditions de 
densité 

Emprise au sol globale de 100m² à l’échelle du STECAL 

Conditions 
réseaux/hygiène 

➢ Raccordement au réseau d’eau potable et défense incendie si nécessaires 
➢ Mise en place d’un dispositif d’assainissement non collectif conforme à la 

règlementation si le raccordement au réseau collectif n’est pas possible 
➢ Gestion des eaux pluviales à la parcelle avec rejet possible des excédents de 

ruissellement dans le réseau 
➢ Raccordement au réseau d’électricité ainsi que, pour les nouvelles 

constructions, aux câbles ou fibre optique lorsqu’ils existent. 

 

STECAL Ngv – Aire d’accueil et habitat des gens du voyage 

 Règlement actuel Règlement suite modification n°1 

Possibilités de 
construire 

Affouillements et exhaussements des sols 
Constructions et évolution des constructions d’activités 
existantes relevant de la sous-destination « Locaux 
techniques et industriels des administrations publiques 
et assimilés » 

Affouillements et exhaussements des sols 
Réfection des constructions existantes 
Ouvrages techniques d’infrastructure nécessaires aux réseaux publics 
Aires d’accueil des gens du voyage et les constructions qui leur sont 
nécessaires 



Aires d’accueil des gens du voyage 
 

Installation de résidences mobiles constituant l’habitat permanent de 
leurs utilisateurs et les constructions annexes qui leur sont liées 

Conditions de 
hauteur 

4 mètres au faîtage ou à l’acrotère (cheminées, ouvrages 
techniques et superstructures exclus) 

4 mètres au faîtage ou à l’acrotère (cheminées, ouvrages techniques 
et superstructures exclus) 

Conditions 
d’implantation 

Implantation :  
➢ Soit à l’alignement des voies et emprises publiques 
➢ Soit suivant un retrait minimal de 5 mètres par rapport 

aux voies et emprises publiques 
et  
➢ Soit en limites séparatives 
➢ Soit en retrait des limites séparatives 

Implantation :  
➢ à 35 ou 15 mètres des voies départementales 
➢ pour les autres voies : 

o Soit à l’alignement des voies et emprises publiques 
o Soit suivant un retrait minimal de 5 mètres par rapport aux 

voies et emprises publiques 
et 
➢ Soit en limites séparatives 
➢ Soit en retrait des limites séparatives 

Conditions de 
densité 

Emprise au sol cumulée des constructions 
(constructions existantes et nouvelles) limitée à 40% de 
la surface du STECAL 

Emprise au sol cumulée des constructions (constructions existantes 
et nouvelles) limitée à 40% de la surface du STECAL 

Conditions 
réseaux/hygiène 

➢ Raccordement au réseau d’eau potable et défense 
incendie si nécessaires 

➢ Mise en place d’un dispositif d’assainissement non 
collectif conforme à la règlementation si le 
raccordement au réseau collectif n’est pas possible 

➢ Gestion des eaux pluviales à la parcelle avec rejet 
possible des excédents de ruissellement dans le 
réseau 

➢ Raccordement au réseau d’électricité ainsi que, pour 
les nouvelles constructions, aux câbles ou fibre optique 
lorsqu’ils existent. 

➢ Raccordement au réseau d’eau potable et défense incendie si 
nécessaires 

➢ Mise en place d’un dispositif d’assainissement non collectif 
conforme à la règlementation si le raccordement au réseau collectif 
n’est pas possible 

➢ Gestion des eaux pluviales à la parcelle avec rejet possible des 
excédents de ruissellement dans le réseau 

➢ Raccordement au réseau d’électricité ainsi que, pour les nouvelles 
constructions, aux câbles ou fibre optique lorsqu’ils existent. 

 

STECAL Nlt1 – Sites touristiques majeurs 

 Règlement actuel Règlement suite modification n°1 

Possibilités de 
construire 

STECAL inexistant dans le PLUih en vigueur 

Affouillements et exhaussements des sols 
Réfection des constructions existantes 
Aires de stationnement ouvertes au public 
Constructions et installations nécessaires à des équipements d’intérêt collectif et 
services publics 



Constructions à usage d’habitation strictement liées à la surveillance et au 
gardiennage des constructions à vocation touristique 
Piscines, couvertes ou non, liées aux activités touristiques existantes 
Nouvelles constructions et extension des constructions existantes relevant des 
sous-destinations :  
➢ Restauration 
➢ Hôtels 
➢ Autres hébergements touristiques 

Conditions de 
hauteur 

10 mètres au faîtage ou à l’acrotère (cheminées, ouvrages techniques et 
superstructures exclus) 

Conditions 
d’implantation 

Implantation :  
➢ à 35 ou 15 mètres des voies départementales 
➢ pour les autres voies : 

o Soit à l’alignement des voies et emprises publiques 
o Soit suivant un retrait minimal de 5 mètres par rapport aux voies et 

emprises publiques 
et 
➢ Soit en limites séparatives 
➢ Soit en retrait des limites séparatives 

et, dans le cas de piscines, à moins de 50 mètres des constructions auxquelles 
elles se rattachent 

Conditions de 
densité 

➢ Habitation dans une limite de 100 m² d’emprise au sol maximum 
➢ Piscines dans une limite de 100m² d’emprise 
➢ Nouvelles constructions et extension des constructions à usage de 

restauration, d’hôtels ou d’autres hébergements touristiques dans une limite 
de 600m² d’emprise au sol globale à l’échelle du STECAL (constructions 
existantes non comprises) 

Conditions 
réseaux/hygiène 

➢ Raccordement au réseau d’eau potable et défense incendie si nécessaires 
➢ Mise en place d’un dispositif d’assainissement non collectif conforme à la 

règlementation si le raccordement au réseau collectif n’est pas possible 
➢ Gestion des eaux pluviales à la parcelle avec rejet possible des excédents de 

ruissellement dans le réseau 
➢ Raccordement au réseau d’électricité ainsi que, pour les nouvelles 

constructions, aux câbles ou fibre optique lorsqu’ils existent. 

 

 



STECAL Nlt2 – Autres sites et installations touristiques 

 Règlement actuel Règlement suite modification n°1 

Possibilités de 
construire 

STECAL Nlt 
Affouillements et exhaussements des sols 
Hébergement sous réserve d’être rattaché à une activité 
existante à la date d’approbation du PLUi 
Aménagements légers, occupations du sol et 
équipements de plein air en relation avec la présence 
d’espaces de nature 
Constructions nouvelles et évolution des bâtiments 
existants à destination de : 
➢ Restauration 
➢ Hébergement hôtelier et touristique 
➢ Locaux techniques et industriels des administrations 

publiques et assimilés 
➢ Equipements sportifs 

Habitat léger permanent et habitations légères de loisirs 
Aménagement légers liés à des installations de loisirs 

Affouillements et exhaussements des sols 
Réfection des constructions existantes 
Aires de stationnement ouvertes au public 
Constructions et installations nécessaires à des équipements d’intérêt 
collectif et services publics 
Nouvelles constructions et extension des constructions existantes 
relevant des sous-destinations :  
➢ Restauration 
➢ Hôtels 
➢ Autres hébergements touristiques 

Conditions de 
hauteur 

6 mètres au faîtage ou à l’acrotère (cheminées, ouvrages 
techniques et superstructures exclus) 

La hauteur est limitée à la plus grande hauteur des constructions 
existantes dans la zone. Toutefois, un rapport d’échelle est à maintenir 
avec l’environnement. 

Conditions 
d’implantation 

Implantation :  
➢ Soit à l’alignement des voies et emprises publiques 
➢ Soit suivant un retrait minimal de 5 mètres par rapport 

aux voies et emprises publiques 
et  
➢ Soit en limites séparatives 
➢ Soit en retrait des limites séparatives 

Implantation :  
➢ à 35 ou 15 mètres des voies départementales 
➢ pour les autres voies : 

o Soit à l’alignement des voies et emprises publiques 
o Soit suivant un retrait minimal de 5 mètres par rapport aux 

voies et emprises publiques 
et 
➢ Soit en limites séparatives 
➢ Soit en retrait des limites séparatives 

et, dans le cas de nouvelles constructions, à moins de 50 mètres des 
constructions existantes ou dans le cas de piscines, à moins de 25 
mètres des constructions auxquelles elles se rattachent 

Conditions de 
densité 

Emprise au sol cumulée des constructions 
(constructions existantes et nouvelles) limitée à 30% de 
la surface du STECAL 

➢ Piscines dans une limite de 50m² d’emprise 
➢ Nouvelles constructions et extension des constructions à usage de 

restauration, d’hôtels ou d’autres hébergements touristiques dans 



une limite de 30% de l’emprise au sol de l’ensemble des 
constructions liées aux activités existantes à l’intérieur du STECAL. 

Conditions 
réseaux/hygiène 

➢ Raccordement au réseau d’eau potable et défense 
incendie si nécessaires 

➢ Mise en place d’un dispositif d’assainissement non 
collectif conforme à la règlementation si le 
raccordement au réseau collectif n’est pas possible 

➢ Gestion des eaux pluviales à la parcelle avec rejet 
possible des excédents de ruissellement dans le 
réseau 

➢ Raccordement au réseau d’électricité ainsi que, pour 
les nouvelles constructions, aux câbles ou fibre optique 
lorsqu’ils existent. 

➢ Raccordement au réseau d’eau potable et défense incendie si 
nécessaires 

➢ Mise en place d’un dispositif d’assainissement non collectif 
conforme à la règlementation si le raccordement au réseau collectif 
n’est pas possible 

➢ Gestion des eaux pluviales à la parcelle avec rejet possible des 
excédents de ruissellement dans le réseau 

➢ Raccordement au réseau d’électricité ainsi que, pour les nouvelles 
constructions, aux câbles ou fibre optique lorsqu’ils existent. 

 

STECAL Nbd – Site touristique du Bois Doublé 

 Règlement actuel Règlement suite modification n°1 

Possibilités de 
construire 

Affouillements et exhaussements des sols 
Aménagements légers, occupations du sol et 
équipements de plein air en relation avec la présence 
d’espaces de nature 
Constructions nouvelles et évolution des bâtiments 
existants à destination de : 
➢ Restauration 
➢ Hébergement hôtelier et touristique 
➢ Locaux techniques et industriels des administrations 

publiques et assimilés 
 

Affouillements et exhaussements des sols 
Réfection des constructions existantes 
Aires de stationnement ouvertes au public 
Constructions et installations nécessaires à des équipements d’intérêt 
collectif et services publics 
Nouvelles constructions et extension des constructions existantes 
relevant des sous-destinations :  
➢ Restauration 
➢ Artisanat et commerce de détail 
➢ Hébergement hôtelier et touristique 

si elles prennent un aspect satisfaisant permettant de garantir leur 
insertion dans l’ensemble patrimonial et paysager remarquable du site 

Conditions de 
hauteur 

Hauteur des constructions limitée : 
➢ A la hauteur initiale de la construction existante dans 

le cadre d’une extension ou d’un changement de 
destination 

➢ 6 mètres au faîtage ou à l’acrotère (cheminées, 
ouvrages techniques et superstructures exclus) pour 

La hauteur est limitée à la plus grande hauteur des constructions 
existantes dans la zone. Toutefois, un rapport d’échelle est à maintenir 
avec l’environnement. 



les constructions liées aux activités touristiques 
autorisées 

Conditions 
d’implantation 

Implantation :  
➢ Soit à l’alignement des voies et emprises publiques 
➢ Soit suivant un retrait minimal de 5 mètres par rapport 

aux voies et emprises publiques 
et  
➢ Soit en limites séparatives 
➢ Soit en retrait des limites séparatives 

Implantation :  
➢ à 35 ou 15 mètres des voies départementales 
➢ pour les autres voies : 

o Soit à l’alignement des voies et emprises publiques 
o Soit suivant un retrait minimal de 5 mètres par rapport aux 

voies et emprises publiques 
et 
➢ Soit en limites séparatives 
➢ Soit en retrait des limites séparatives 

et, dans le cas de nouvelles constructions, à moins de 50 mètres des 
constructions existantes 

Conditions de 
densité 

Emprise au sol cumulée des constructions 
(constructions existantes et nouvelles) limitée à 60% de 
la surface du STECAL 

Nouvelles constructions et extension des constructions à usage de 
restauration, d’artisanat et commerce de détail ou d’autres 
hébergements touristiques dans une limite de 30% de l’emprise au 
sol de l’ensemble des constructions liées aux activités à l’intérieur du 
STECAL. 

Conditions 
réseaux/hygiène 

➢ Raccordement au réseau d’eau potable et défense 
incendie si nécessaires 

➢ Mise en place d’un dispositif d’assainissement non 
collectif conforme à la règlementation si le 
raccordement au réseau collectif n’est pas possible 

➢ Gestion des eaux pluviales à la parcelle avec rejet 
possible des excédents de ruissellement dans le 
réseau 

➢ Raccordement au réseau d’électricité ainsi que, pour 
les nouvelles constructions, aux câbles ou fibre optique 
lorsqu’ils existent. 

➢ Raccordement au réseau d’eau potable et défense incendie si 
nécessaires 

➢ Mise en place d’un dispositif d’assainissement non collectif 
conforme à la règlementation si le raccordement au réseau collectif 
n’est pas possible 

➢ Gestion des eaux pluviales à la parcelle avec rejet possible des 
excédents de ruissellement dans le réseau 

➢ Raccordement au réseau d’électricité ainsi que, pour les nouvelles 
constructions, aux câbles ou fibre optique lorsqu’ils existent. 

 

 

 

 



STECAL Ae – Equipements publics isolés en zone A 

 Règlement actuel Règlement suite modification n°1 

Possibilités de 
construire 

STECAL inexistant dans le PLUih en vigueur 

Affouillements et exhaussements des sols 
Réfection des constructions existantes 
Aires de stationnement ouvertes au public 
Constructions et installations nécessaires à des équipements d’intérêt collectif et 
services publics 
Extension des constructions existantes relevant des sous-destinations :  
➢ Etablissement d’enseignement, de santé et d’action sociale 
➢ Autres équipements recevant du public 

Conditions de 
hauteur 

La hauteur est limitée à la plus grande hauteur des constructions existantes dans 
la zone. Toutefois, un rapport d’échelle est à maintenir avec l’environnement. 

Conditions 
d’implantation 

Implantation :  
➢ à 35 ou 15 mètres des voies départementales 
➢ pour les autres voies : 

o Soit à l’alignement des voies et emprises publiques 
o Soit suivant un retrait minimal de 5 mètres par rapport aux voies et 

emprises publiques 
et 
➢ Soit en limites séparatives 
➢ Soit en retrait des limites séparatives 

Conditions de 
densité 

Extension des constructions à usage d’établissement d’enseignement, de santé 
ou d’action sociale et à usage d’autres équipements recevant du public dans une 
limite de 30% de l’emprise au sol de l’ensemble des constructions existantes à 
vocation d’équipements à l’intérieur du STECAL. 

Conditions 
réseaux/hygiène 

➢ Raccordement au réseau d’eau potable et défense incendie si nécessaires 
➢ Mise en place d’un dispositif d’assainissement non collectif conforme à la 

règlementation si le raccordement au réseau collectif n’est pas possible 
➢ Gestion des eaux pluviales à la parcelle avec rejet possible des excédents de 

ruissellement dans le réseau 
➢ Raccordement au réseau d’électricité ainsi que, pour les nouvelles constructions, 

aux câbles ou fibre optique lorsqu’ils existent. 

 

 

 



STECAL Ne – Equipements publics isolés en zone N 

 Règlement actuel Règlement suite modification n°1 

Possibilités de 
construire 

STECAL inexistant dans le PLUih en vigueur 

Affouillements et exhaussements des sols 
Réfection des constructions existantes 
Aires de stationnement ouvertes au public 
Ouvrages techniques d’infrastructure nécessaires aux réseaux publics 
Extension des constructions existantes relevant des sous-destinations :  
➢ Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés 
➢ Etablissement d’enseignement, de santé et d’action sociale 

Conditions de 
hauteur 

La hauteur est limitée à la plus grande hauteur des constructions existantes dans 
la zone. Toutefois, un rapport d’échelle est à maintenir avec l’environnement. 

Conditions 
d’implantation 

Implantation :  
➢ à 35 ou 15 mètres des voies départementales 
➢ pour les autres voies : 

o Soit à l’alignement des voies et emprises publiques 
o Soit suivant un retrait minimal de 5 mètres par rapport aux voies et 

emprises publiques 
et 
➢ Soit en limites séparatives 
➢ Soit en retrait des limites séparatives 

Conditions de 
densité 

Extension des constructions à usage de locaux techniques et industriels des 
administrations publiques et assimilés et à usage  d’établissement 
d’enseignement, de santé ou d’action sociale dans une limite de 30% de l’emprise 
au sol de l’ensemble des constructions existantes à vocation d’équipements à 
l’intérieur du STECAL. 

Conditions 
réseaux/hygiène 

➢ Raccordement au réseau d’eau potable et défense incendie si nécessaires 
➢ Mise en place d’un dispositif d’assainissement non collectif conforme à la 

règlementation si le raccordement au réseau collectif n’est pas possible 
➢ Gestion des eaux pluviales à la parcelle avec rejet possible des excédents de 

ruissellement dans le réseau 
➢ Raccordement au réseau d’électricité ainsi que, pour les nouvelles constructions, 

aux câbles ou fibre optique lorsqu’ils existent. 

 

 

 



STECAL Nce - Carrières 

 Règlement actuel Règlement suite modification n°1 

Possibilités de 
construire 

Affouillements et exhaussements des sols 
Constructions et installations nécessaires à des 
équipements d’intérêt collectif et services publics 
Carrières 
Installations classées pour l’environnement 

Affouillements et exhaussements des sols 
Constructions et installations nécessaires à des équipements d’intérêt 
collectif et services publics 
Exploitation de carrières et les constructions nécessaires à leur 
fonctionnement, soumises ou non à la législation sur les installations 
classées pour la protection de l’environnement 

Conditions de 
hauteur 

Non réglementé 
Toutefois, un rapport d’échelle est à maintenir avec 
l’environnement. 

4 mètres au faîtage ou à l’acrotère (cheminées, ouvrages techniques et 
superstructures exclus) 

Conditions 
d’implantation 

Implantation en harmonie avec les constructions 
voisines existantes 
Implantation :  

o Soit à l’alignement des voies et emprises 
publiques 

o Soit suivant un retrait minimal de 5 mètres par 
rapport aux voies et emprises publiques 

et 
➢ Soit en limites séparatives 
➢ Soit en retrait des limites séparatives 

Implantation :  
➢ à 35 ou 15 mètres des voies départementales 
➢ pour les autres voies : 

o Soit à l’alignement des voies et emprises publiques 
o Soit suivant un retrait minimal de 5 mètres par rapport aux voies 

et emprises publiques 
et 
➢ Soit en limites séparatives 
➢ Soit en retrait des limites séparatives 

Conditions de 
densité 

Non réglementé Emprise au sol des constructions liées aux activités de carrière limitée à 
100m² à l’échelle du STECAL 

Conditions 
réseaux/hygiène 

➢ Raccordement au réseau d’eau potable et défense 
incendie si nécessaires 

➢ Mise en place d’un dispositif d’assainissement non 
collectif conforme à la règlementation si le 
raccordement au réseau collectif n’est pas possible 

➢ Gestion des eaux pluviales à la parcelle avec rejet 
possible des excédents de ruissellement dans le 
réseau 

➢ Raccordement au réseau d’électricité ainsi que, pour 
les nouvelles constructions, aux câbles ou fibre 
optique lorsqu’ils existent. 

➢ Raccordement au réseau d’eau potable et défense incendie si 
nécessaires 

➢ Mise en place d’un dispositif d’assainissement non collectif conforme 
à la règlementation si le raccordement au réseau collectif n’est pas 
possible 

➢ Gestion des eaux pluviales à la parcelle avec rejet possible des 
excédents de ruissellement dans le réseau 

➢ Raccordement au réseau d’électricité ainsi que, pour les nouvelles 
constructions, aux câbles ou fibre optique lorsqu’ils existent. 

 

 



STECAL Nj – Jardins collectifs/familiaux 

 Règlement actuel Règlement suite modification n°1 

Possibilités de 
construire 

Constructions et installations nécessaires à des 
équipements d’intérêt collectif et services publics 
Affouillements et exhaussements des sols 
Constructions en lien avec la mise en valeur d’espaces 
naturels 

Affouillements et exhaussements des sols 
Abris de jardin liés aux jardins collectifs/familiaux 

Conditions de 
hauteur 

4 mètres au faîtage 4 mètres au faîtage 

Conditions 
d’implantation 

Implantation en harmonie avec les constructions 
voisines existantes 

Implantation :  
➢ à 35 ou 15 mètres des voies départementales 
➢ pour les autres voies : 

o Soit à l’alignement des voies et emprises publiques 
o Soit suivant un retrait minimal de 5 mètres par rapport aux voies 

et emprises publiques 
et 
➢ Soit en limites séparatives 
➢ Soit en retrait des limites séparatives 

Conditions de 
densité 

Limite de 20m² d’emprise au sol pour les constructions Limite d’un abri de jardin de 12m² d’emprise au sol maximum par 
jardin individuel 

Conditions 
réseaux/hygiène 

➢ Raccordement au réseau d’eau potable et défense 
incendie si nécessaires 

➢ Mise en place d’un dispositif d’assainissement non 
collectif conforme à la règlementation si le 
raccordement au réseau collectif n’est pas possible 

➢ Gestion des eaux pluviales à la parcelle avec rejet 
possible des excédents de ruissellement dans le 
réseau 

➢ Raccordement au réseau d’électricité ainsi que, pour 
les nouvelles constructions, aux câbles ou fibre 
optique lorsqu’ils existent. 

➢ Raccordement au réseau d’eau potable et défense incendie si 
nécessaires 

➢ Mise en place d’un dispositif d’assainissement non collectif conforme 
à la règlementation si le raccordement au réseau collectif n’est pas 
possible 

➢ Gestion des eaux pluviales à la parcelle avec rejet possible des 
excédents de ruissellement dans le réseau 

➢ Raccordement au réseau d’électricité ainsi que, pour les nouvelles 
constructions, aux câbles ou fibre optique lorsqu’ils existent. 

 

 

 



STECAL Nspm – Pratique des sports motorisés 

 Règlement actuel Règlement suite modification n°1 

Possibilités de 
construire 

STECAL inexistant dans le PLUih en 
vigueur 

Affouillements et exhaussements des sols 
Réfection des constructions existantes 
Aires de stationnement ouvertes au public 
Constructions et installations nécessaires à des équipements d’intérêt collectif et 
services publics 
Nouvelles constructions et installations et extension des constructions existantes liées 
et nécessaires aux activités sportives motorisées pratiquées dans la zone 

Conditions de 
hauteur 

La hauteur est limitée à la plus grande hauteur des constructions existantes dans la 
zone. Toutefois, un rapport d’échelle est à maintenir avec l’environnement. 

Conditions 
d’implantation 

Implantation :  
➢ à 35 ou 15 mètres des voies départementales 
➢ pour les autres voies : 

o Soit à l’alignement des voies et emprises publiques 
o Soit suivant un retrait minimal de 5 mètres par rapport aux voies et emprises 

publiques 
et 
➢ Soit en limites séparatives 

Soit en retrait des limites séparatives 
Conditions de 
densité 

Emprise au sol des nouvelles constructions et des extensions des constructions 
existantes est limitée à 200m² d’emprise au sol maximum 

Conditions 
réseaux/hygiène 

➢ Raccordement au réseau d’eau potable et défense incendie si nécessaires 
➢ Mise en place d’un dispositif d’assainissement non collectif conforme à la 

règlementation si le raccordement au réseau collectif n’est pas possible 
➢ Gestion des eaux pluviales à la parcelle avec rejet possible des excédents de 

ruissellement dans le réseau 
➢ Raccordement au réseau d’électricité ainsi que, pour les nouvelles constructions, aux 

câbles ou fibre optique lorsqu’ils existent. 
 

  



Tableau de synthèse de l’évolution des STECAL 

En rouge, les STECAL supprimés 
En orange, les STECAL modifiés 
En vert, les STECAL créés 
En gris, les STECAL maintenus en l’état 
 

Pour la colonne « Consommation ENAF potentielle », ont été retenues les surfaces actuellement à vocation naturelle, agricole ou forestière intégrées dans 
l’emprise du STECAL. Les surfaces bâties et/ou artificialisées ont été exclues. 

Numéro 
fiche 

Commune 
Zonage PLUih en 

vigueur 
Surface STECAL 

(en ha) 
Zonage PLUih 

projeté 
Nouvelle surface 
STECAL (en ha) 

Consommation ENAF 
potentielle (en ha) 

1 
Ardenay-

sur-Mérize 
Nz 2,33 Nz1 2,04 2,04 

2 

Bouloire 

A - Azc 1,68 0 

3 N - Nca 0,22 0,22 

4 Nl - Nlt2 0,76 0 

5 Ngv 0,49 Ngv 0,49 0,36 

6 Nz 1,23 Nz 0,71 0 

7 Nz/N 1,32 Nz 1,04 0 

8 
Connerré 

A - Az 0,44 0 

9 Nl - Nlt2 0,42 0 

10 

Coudrecieux 

Nj 2,23 N - 0 

11 Nz 0,88 N/A - 0 

12 Nj 0,75 Nj 0,75 0 

13 
Le Breil-sur-

Mérize 

Nj 2,44 Nj 2,44 0 

14 Nlt 6,73 Nlt2 2,44 0,28 

15 Nlt 1,82 Nz 0,62 0 

16 
Lombron 

A - Ae 0,08 0 

17 A - Ae 0,4 0 



Numéro 
fiche 

Commune Zonage PLUih en 
vigueur 

Surface STECAL 
(en ha) 

Zonage PLUih 
projeté 

Nouvelle surface 
STECAL (en ha) 

Consommation ENAF 
potentielle (en ha) 

18 N - Ne 0,14 0 

19 Nj 2,99 Nj 1,2 0 

20 Maisoncelles Nz 0,4 Nz 0,23 0 

21 

Montfort-le-
Gesnois 

Nce 12,53 Nce 12,53 01 

22 Nce 4,82 Nce 4,82 01 

23 Nj 0,64 Nj/Ne 1,05 0,09 

24 N - Nlt1 2,46 0 

25 Nl - Nspm 6,68 0 

26 Nz 1,41 Nz 1,41 0 

27 

Nuillé-le-
Jalais 

A - Az 0,05 0 

28 A - Az 0,1 0 

29 A - Az 0,12 0 

30 A - Az 0,48 0 

31 Savigné 
l’Evêque 

Nj 2,26 N - 0 

32 Nz 0,47 A - 0 

33 Sillé-le-
Philippe 

A - Az 0,06 0 

34 Nlt 11,06 Nlt1 2,22 0 

35 
Soulitré 

A - Az 2,07 0 

36 Nz 0,27 N - 0 

37 

St-Célérin-
le-Géré 

Nbd 0,36 Nbd 0,36 0 

38 Nz 0,3 N - 0 

39 Nz 0,4 Nz 0,13 0 

40 Nz 1,17 N - 0 

41 Nz 0,41 Nz 0,09 0,05 

 
1 en raison de sa réversibilité, l’ouverture de carrières n’est pas considérée comme de la consommation d’ENAF 



Numéro 
fiche 

Commune Zonage PLUih en 
vigueur 

Surface STECAL 
(en ha) 

Zonage PLUih 
projeté 

Nouvelle surface 
STECAL (en ha) 

Consommation ENAF 
potentielle (en ha) 

42 Nz 0,2 Nz 0,08 0,04 

43 St-Corneille Nz 0,21 A - 0 

44 

St-Mars-la-
Brière 

Nz 0,09 A - 0 

45 Nz 1,05 A - 0 

46 Ngv 0,32 Ngv 0,32 0 

47 Nce 10,82 Nz 8,37 0 

48 Nz 0,65 N - 0 

49 Nz 0,26 Nz 0,26 0,06 

50 St-Michel-
de-

Chavaignes 

Nz 0,11 Nz 0,09 0 

51 N - Nz 0,08 0,08 

52 
Thorigné-
sur-Dué 

A - Az 0,08 0 

53 A - Az 0,1 0 

54 Ngv 0,76 Ngv 0,76 0,44 

55 
Torcé-en-

Vallée 
Nl - Nspm 5,58 0,8 

56 
Tresson 

Nz 0,1 N - 0 

57 Nz 0,23 A - 0 

58 

Val-de-la-
Hune 

A - Az 0,18 0 

59 A - Az 0,22 0 

60 Nz 0,65 Nz 0,25 0 

61 Nz 0,95 Nz 0,16 0 

62 Nz 0,19 Nz 0,08 0 

63 Nz 0,55 Nz 0,14 0 

64 N - Nz 0,08 0,08 

TOTAL 44 STECAL 76,85 53 STECAL 67,56 4,54 

 



Le tableau montre ainsi que, si le nombre de STECAL délimités augmente sur le territoire, la surface globale de ces STECAL diminue de plus de 9 ha 
comparativement aux STECAL délimités dans le PLUih en vigueur. Par ailleurs, à l’échelle de 21 communes, le nombre global de STECAL représente en 
moyenne environ 2,5 STECAL par commune. 

Enfin, seulement 11 STECAL sur les 53 sont susceptibles de conduire, du fait d’une urbanisation autorisée, à une consommation d’espaces naturels, agricoles 
ou forestiers pour une surface globale de 4,54 ha soit moins de 7% de la superficie globale des STECAL. 

Il est également à noter que la suppression de certains STECAL va permettre d’éviter une consommation d’ENAF en préservant des espaces non artificialisés 
actuellement. C’est le cas pour : 

- Le STECAL Nz n°36 : 0,27 ha 
- Le STECAL Nz n°57 : 0,23 ha 

dont la suppression va permettre de préserver 0,5 ha de surfaces naturelles, agricoles ou forestières. 

 

 


































































































































